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Deklarata e autorésisé

Deklaroj me pérgjegjési se ky punim i doktoratés éshté puné origjinale e imja. Né bazé té
njohurive gé uné disponoj, pér ¢do ide té pérfituar, pér té dhénat dhe pjesé té literaturés qé
kam shfrytézuar me vetédijen time nga dikush tjetér e kam shogéruar me referencén

pérkatése.

Punimi éshté punuar dhe konceptuar nga personalisht personi im duke ju referuar té
dhénave dhe literatures gqé uné kam arritur té€ grumbulloj brénda véndit si dhe asaj té

autoréve té huaj.

Me té dhénat kam ndértuar tabelat dhe figurat dhe kam llogaritur e interpretuar ato duke
dhéné shpjegimet dhe rezultatet e secilés prej tyre. Né dijeniné time até qé kam shfrytézuar
prej punimeve té té tjeréve qofté té autoréve té vendit por dhe té atyre té huaj uné kam

paraqitur referencén pérkatése né punimin tim.



Abstrakt

Ky punim motivohet nga zhvillimet pozitive dhe negative qé karakterizuan aktivitetin
prodhues té sektorit t& ndértimit né periudhén e pasviteve 2000. Gjaté viteve 2000-2014,
sipas shifrave t& INSTAT-it, vihen re gartésisht dy zhvillime diametralisht té kundérta té
aktivitetit prodhues té sektorit t& ndértimit. Késhtu, né periudhén 2000-2008, prodhimi i
sektorit té ndértimit u karakterizua nga ritme rritjeje mé té larta sesa norma e rritjes sé PBB-
sé, pra ndértimi né njéfaré ményre mund té karakterizohet si sektor udhéheqés i rritjes
ekonomike. Por, né periudhén 2009-2014, prodhimi i sektorit u t’kurr né vazhdimési dhe
nga udhéhegés i rritjes ndértimi duket se u bé barré pér rritjen e PBB-sé.

Zhvillimet né sektorin e ndértimit duket se jané ngushtésisht té lidhura me zhvillimet e
ekonomisé shqiptare né térési gjaté késaj periudhe. Késhtu ekonomia shqiptare né térési u
rrit mesatarisht 6.2% gjaté periudhés 2000-2008, ndérsa gjaté periudhés sé mévonshme
2009-2014 u rrit me vetém 2.3%.

Duke ju referuar fazés sé sotme té zhvillimit té ekonomisé shqiptare, né kété punim ne
ngremé hipotezén kryesore se:krahasuar me secilin nga sektorét e tjeré t& ekonomisg,
ndértimi z& njé vénd té vecanté né ekonominé shqiptare né kuptimin gé mbarévajtja e tij
éshté e lidhur relativisht mé ngushté me mbarévajtjen e ekonomisé né térési. Kjo lidhje
relativisht mé e ngushté, krahasuar me sektoré té tjeré te ekonomise, mendojmé se vjen jo
vetém pér arsye té ndikimit té drejtpérdrejté té ndértimit si njé nga sektorét e ekonomisé por
edhe pér shkak té efektit té térthorté stimulues ose ngadalésues relativisht mé té forté gé
ndértimi pércon né ekonomi pérmes ndikimit né sektorét e tjeré.

Njé mbéshtetje eventuale e tezés soné do té nénkuptonte edhe sugjerimin se né fazén e
tashme té zhvillimit té ekonomisé shqiptare, sektori i ndértimit do té duhet konsideruar si
sektor prioritar nga politika ekonomike gé synon, veg té tjerash, njé rritje ekonomike té
géndrueshme e sa mé prané potencialit.

Né kété studim ne e verifikojmé hipotezén si nga ana cilésore pérmes njé eksperimenti
ekonomik té kontrolluar ashtu edhe nga ana sasiore pérmes analizés input-output, té bazuar
né modelin me té njéjtin emér té& Prof. Wassily W. Leontief, laureat i Cmimit Nobel né

ekonomi.



Né kété rast ne pérdorim analizén mikro té bazuar né tabelat simetrike Input-Output té
prodhuara nga INSTAT pér vitet 2011, 2012 dhe 2013". Kjo analizé bazohet tek zbatimi gé
i béjmé metodave empirike Chennery-Watanabe dhe Rasmusen pér rastin e sektorit té
ndértimit né Shqipéri.

Né dijeniné toné ky éshté rasti i paré i zbatimit né sektorin e ndértimit té kétyre metodave
empirike t& mbéshtetura mbi modelin Input-Output pér Shqipériné.

Megjithé kufizimet e natyrshme té metodologjive té pérdorura, nga analiza joné del se
lidhjet korrelative ndértim-PBB jané shumé té forta. Mé tej, pérmes evidencés sé
eksperimentit ekonomik té kontrolluar ne shkojmé njé hap mé tej duke argumentuar se
lidhja Kkorrelative rritje e sektorit té ndértimit-rritje e ekonomisé né térési mund té
kualifikohet si njé lidhje shkak pasojé me drejtim nga rritja e sektorit té ndértimit tek rritja e
PBB-sé.

Nga analiza Input-Output del se, pér sektorin e ndértimit, lidhjet e pasme por edhe ato té
pérparme jané mé té lartat krahasimisht sektoréve té tjeré. Kjo gjetje mbéshtet hipotezén
sasiore si edhe sugjerimin toné se né politikébérjen ekonomike mbarévajtja e sektorit té

ndértimit duhet té keté njé véméndje parésore.

Abstract

This work is motivated by the positive and negative developments that characterized the
production activity in the construction sector in the period after the year 2000. During the
years 2000-2014, according to figures INSTAT clearly observed two diametrically opposed
developments of the production activity in the construction sector . Thus, in the period
2000-2008, the output of the construction sector was characterized by growth rates higher
than the growth rate of GDP, thus construction in some way can be characterized as the
leader of economic growth sector. But, in the 2009-2014 period, manufacturing sector
shrank continuously and from the leader of growth, the construction seems that became

burden on GDP growth.

Y INSTAT ka prodhuar deri tani vetém tre Tabela Input-Output pér vitet 2011, 2012 dhe 2013. Tabela Input-
Output e vitit 2013 doli pér publikun né tetor té vitit 2016.
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Developments in the construction sector seems to have been closely associated with the
development of the Albanian economy as a whole during this period. So the Albanian
economy as a whole grew by an average 6.2% during 2000-2008, while during the later
period from 2009 to 2014 grew by only 2.3%.

Referring to the stage today for the development of the Albanian economy, in this paper we
establish the thesis that compared with each of the other sectors of the economy, the
building occupies a special place in our economy in the sense that the progress of it is
connected relatively close the progress of the economy as a whole. This link more closely,
relatively compared to other sectors, we think it is not only due to the direct impact of
construction as one of the sectors of the economy but also because of the effect of indirectly
stimulating or slowing relatively strong that the building conveys the economy through its

impact on other sectors.

A support eventual our thesis would imply the suggestion that in the current stage of
development of the Albanian economy, the construction sector will be considered as a
priority sector by the economic policy that aims, among other things, a sustainable

economic growth of as near potential.

In this study we verify both qualitative hypothesis through historical records both
quantitatively through input-output analysis, based on the model of the same name of
Prof.Wassily W. Leontief, Nobel Laureate in economics.

Initially, we use macroeconomic data analysis methodology based on statistical correlations
and the graphics. At this stage we examine the historical evidence to argue about a cause-
effect by the growth of the construction sector to the growth of the overall economy.
Further, quantitative verification of the hypothesis, we use micro analysis through the use
of symmetric Input-Output tables produced by INSTAT in 2011, 2012 and 2013. This
analysis is based on the application to do empirical methods Chennery-Watanabe and
Rasmussen in the case of the construction sector in Albania.In our knowledge this is the
first case of application in the construction sector these empirical methods based on Input-

Output model for Albania. Despite the inherent limitations of the methodologies used by
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our analysis it appears that construction-GDP correlation ties are very strong. Further,
through historical records, we go one step further by arguing that the link correlative
increase in construction-growing sector of the economy as a whole may qualify as a cause
and effect link.

Also, in our knowledge this is the first case in the literature where the historical records
used to verify connectivity to the nature of the construction sector to GDP.

From the Input-output analysis results that ties back to the front but they are quite high for
the construction sector. Thus, based on both the methods used, our estimates show that
links the front and rear of the construction sector are higher than those of other sectors of
the economy. This finding supports our suggestion that the economic policy progress of the

construction sector must be a primary consideration.



Dedikim

Kété punim uné ia dedikoj prindérve t& mi dhe familjes time, bashkéshortes dhe tre
femijéve. Prindérit e mi kané géné ata gé mé kané ndihmuar dhe kané kontribuar né
formimin tim arsimor.

Ata mé kané frymézuar dhe mbéshtetur né gjithcka gé kishte t& bénte me shkollimin tim
gjaté jetés prandaj kété punim ia dedikoj ndér té tjera edhe atyre.

Po ashtu familja ime, bashkéshortja dhe tre fémijet e mi mé kané frymézuar si edhe kane
kontribuar né krijimin e kohés sé liré me géllim gé uné té merrem me punimin e késaj teme.
Sfidat pér realizimin e kétij punimi kané géné té jashtézakonshme késhtu gé dhe sakrifica
dhe kontributi i tyre ka qéné i tillé.

Rruga per te arritur deri ne mbylljen e kesaj pune ka gene e gjate dhe ka krijuar ne mes
tjerash edhe veshtirsi per keto te aferm te mi por u ka krijuar atyre edhe kenagesi te
jashtezakoneshme sepse djali , bashkeshorti dhe babai tyre po punon per te marre graden

doktor i shkencave ekonomike.



Falénderime

Falenderimi im né kété punim sé pari éshté pér udhéhegésin shkencor té punimit Prof.
Asoc. Ph.D Arjan Kadareja i cili mé ka mbéshtetur dhe orientuar né idené time pér
realizimin e punimit né fushén e ndértimit. Ai me getési dhe durim ka dégjuar gradualisht
pjesét e punimit tim dhe ka kritikuar ato pjesé jo té pérshtatshme duke mé dhéné mendime
dhe shpjegime pér rrugén dhe ményrén se si duhet té trajtoj problemet né punim.Kontributi
i tij né kété punim éshté pér mua shumé i shtrenjté prandaj e falenderoj shumé.

Gjithashtu falenderoj té gjithé ata q& mé ndihmuan né anén kérkimore pér gjetjen dhe
grumbullimin e té dhénave pér té realizuar kété punim. Kété kontribut e kané dhéné
punonjés té INSTAT-it ,té Bankés sé Shqipérisé dhe vajza ime Arzena Korsi e cila ka gjetur
e grumbulluar népérmjet internetit shumicén e té dhénave, prandaj i falenderoj dhe keta

shumeé.
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KAPITULLI I: HYRJE

Kur njé vénd kalon népér faza té ndryshme gjaté rrugés sé zhvillimit dhe teksa ekonomia e
tij ndryshon e ristrukturohet, éshté e natyrshme qé sektoré té caktuar té ekonomisé té
humbasin réndésiné e tyre té méparshme dhe sektoré té tjeré té kthehen né té dorés sé paré.

Nése i referohemi réndésisé sé ndértimit né ekonominé shqiptare konstatojmé se ajo ka
géné e dorés sé paré né fazat e hershme té zhvillimit té véndit té pas viteve 1990. Ndérsa

pas vitit 2009, ndértimi e humbi me té shpejté réndésiné e tij.

Rritja né fillim dhe ulja mé pas e réndésisé sé sektorit t& ndértimit né ekonomi éshté
konstatuar edhe né fazat e hershme té zhvillimit té véndeve té tjera. Pra, edhe né rastin e
Shqipérisé, eventualisht ndértimi do t’ia linte véndin sektoréve té tjeré té ekonomisé. Por,
né gjykimin toné ky kalim do té duhej té ishte gradual dhe i menaxhuar me kujdes nga
politika ekonomike. Kjo sepse nése bie motori kryesor i rritjes ekonomike, ekonomia e njé
vendi duhet té keté té gatshém motorin ose motorét e tjeré; se né té kundért éshté rritja

ekonomike gé ulet pér vite té téra.

Ne mendojmé se, né rastin e Shqipérisé, rénia e menjéhershme e ndértimit dhe koingidenca
e saj kohore me krizén globale té viteve 2008-2009 kualifikohen si njé kalim i panatyrshém
dhe i menjéhershém i sektorit té ndértimit nga motor i rritjes ekonomike né njé frenues té
saj. Duket se rénia e ndértimit ka ardhur kryesisht pér shkak té efekteve negative né
ekonominé shqiptare té€ krizé€s globale. Nése €shté késhtu, ndértimi ka akoma “dité té
bukura” pérpara dhe éshté detyré e politikébérésve gé té kujdesen pér mbarévajtjen e kétij

sektori.

Po t’u referohemi fakteve, gjaté viteve 2000-2014, sipas shifrave t&€ INSTAT-it, vihen re
qartésisht dy zhvillime té ndara “si me thiké” té aktivitetit prodhues té sektorit t€ ndértimit
né Shqipéri. Késhtu, né periudhén 2000-2008, prodhimi i sektorit u karakterizua nga ritme
rritjeje mé té larta sesa norma e rritjes sé PBB-sé, pra ndértimi pér até periudhé mund té
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karakterizohet si sektor udhéheqés i rritjes ekonomike. Por, né periudhén 2009-2014,

prodhimi i sektorit u tkurr né vazhdimési dhe nga sektori udhéhegés, ndértimi duket se u bé

barré pér rritjen e PBB-sé.

Né fakt, sipas shifrave té€ INSTAT-it, edhe rritja e ekonomisé shqiptare duket si e ndaré me

thiké nése vihen pérballé rritja vjetore prej 6.2% gjaté periudhés 2000-2008, kundrejt rritjes

mesatare prej vetém 2.3% gjaté periudhés 2009-2014. Pra, duket se zhvillimet né sektorin

e ndértimit jané ngushtésisht té lidhura me zhvillimet e ekonomisé shqiptare né térési gjaté

periudhés sé pasviteve 2000.

1.1 Fakte, pyetjet kérkimore, hipoteza, géllimet dhe réndésia e studimit

Pas krizés sé thelle e té gjithanshme té vitit 1997, ekonomia shqiptare ju rikthye

normalitetit dhe vitet qé pasuan sollén ritme té mira rritjeje ekonomike. Njé ndér sektorét

paraprirés té ekonomisé ishte sektori i ndértimit. Késhtu té dnhénat e INSTAT-it tregojné se,

pér periudhén

Figura 1. Rritja vjetore e PBB-sé dhe e Ndértimit
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2000-2009, sektori i ndértimit njohu ritme rritjeje mjaft mé té larta sesa ekonomia né térési,
dhe kjo solli edhe rritjen e peshés sé prodhimit né ndértim ndaj Prodhimit té Bréndshém
Bruto (PBB). Por, pas tremujorit té dyté té vitit 2009 ndértimi njohu tkurrje té aktivitetit pér
vite me radhé dhe, pér rrjedhojé, ra ndjeshém pesha e prodhimit té tij né raport me PBB —
ne.

Kjo gjé duket garté né Figurén 1 ku jepet rritja vjetore e PBB-sé dhe rritja vjetore e
prodhimit té sektorit t& ndértimit; si edhe né Figurén 2, ku jepet pesha e prodhimit té
sektorit té ndértimit ndaj PBB-sé.

Figura 2. Pesha e prodhimit né ndértim ndaj PBB-sé
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

1.1.1 Fakte

Grafikét e mésipérm, té ndértuar sipas té dhénave mbi PBB-né té INSTAT-it, pérfagésojné
dy fakte interesante. Késhtu nga Figura 1 shihet se deri né vitin 2009, rritja mesatare vjetore
e prodhimit té sektorit té ndértimit e ka tejkaluar ndjeshém rritjen ekonomike né térési (e

matur nga rritja e PBB-s&). Por, pas vitit 2009 gjérat u zhvilluan krejt ndryshe, ishte sektori
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I ndértimit gqé performoi mjaft mé dobét sesa ekonomia né térési, duke pasur bile edhe
t’kurrje né pjesén mé té madhe té periudhés 2009 T2 — 2014 T4.

Vézhgime té ngjashme dalin edhe nga Figura 2, ku jepet pesha e prodhimit té ndértimit ndaj
PBB-sé. Késhtu né periudhén 2005-2009 pesha e sektorit t€ ndértimit u rrit me rreth 4%
nga 14% e PBB-sé né vitin 2005 né afro 18% e PBB-sé né tremujorin e dyté té vitit 2009.
Ndérsa né periudhén 2009-2014 sektori i ndértimit béri pak a shumé “prapaktheu”,
domethéné nga rreth 18% e PBB-sé né tremujorin e dyté té vitit 2009, pesha e tij ra né rreth
14% né fund té vitit 2014,

Pra qarté evidentohet fakti se vitet e rritjes sé vrullshme té sektorit té ndértimit u
korrespondojné edhe viteve té rritjes sé kénagshme ekonomike, kur PBB-ja éshté rritur me
ritme té larta. Nga ana tjetér, vitet e rénies sé sektorit té ndértimit pérkojné me vitete nje
performance té dobét té ekonomisé shqgiptare, ku PBB-ja éshté rritur me ritme té uléta.
Duket se sektori i ndértimit jo vetém kur éshté miré e ngre lart edhe ekonominé né térési
(sikurse shihet garté pér periudhén 2000-2009 T2), por edhe se kur éshté né véshtirési “e
merr me vete” pér poshté té gjithé ekonominé, gjé gé fare qarté sugjerohet nga grafiku i

Figurés 1 pér periudhén pas tremujorit té dyté té vitit 2009.

Figura 3. Korrelacionet mes rritjes sektoriale tremujore dhe PBB (2005-2009)
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Fakteve té véna né dukje mé lart u bashkohen edhe té dhénat e korrelacioneve té rritjes
ekonomike sektoriale dhe asaj t€ PBB-sé pér periudhén para vitit 2009 dhe pas saj. Sikurse
shihet nga grafikét e figurave 3 dhe 4, korrelacioni i rritjes té sektorit té ndértimit dhe rritjes

sé PBB-sé éshté né vlera té larta mbi 80% para vitit 2009 dhe mé pas né vlera mé té ulta.

Figura 4. Korrelacioni i rritjes sé secilit sektor me rritjen e PBB (2010-2016)
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1.1.2 Pyetjet kérkimore dhe hipoteza

Faktet e mésipérme sjellin natyrshém pyetjet kérkimore té detajuara si mé poshté.

Pyetja kryesore kérkimore éshté: Sa i réndésishém éshté sektori i ndértimit pér ekonominé
shqiptare né fazén aktuale té zhvillimit té vendit? Kjo mund té detajohet né formén e katér

pyetjeve kérkimore gé vijojné:

v' Pyetja e paré kérkimore: A ekziston njé lidhje shkak-pasojé me drejtimin nga rritja

e sektorit té ndértimit tek rritja e ekonomisé né térési?
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v’ Pyetja e dyté kérkimore: Nése ndértimi ka njé lidhje shkakésore me PBB-né sa e
réndésishme éshté ajo nga piképamja sasiore?

v" Pyetja e treté kérkimore: Krahasimisht sektoréve té tjeré, a jané mé té
réndésishmet nga ana sasiore lidhjet ekonomike té sektorit té ndértimit me pjesén
tjetér té ekonomisé?

v" Pyetja e katért kérkimore: Me sa rritet ekonomia né térési nése politika ekonomike
stimulon me njé njési monetare sektorin e ndértimit?

Duke iu referuar fazés sé sotme té zhvillimit té vendit, né kété punim ne ngremé hipotezén
kryesore té kétij studimi se

H:Krahasuar me secilin nga sektorét e tjeré té ekonomisé, ndértimi zé njé vend té vecanté
né ekonominé shqgiptare né kuptimin gé mbarévajtja e tij éshté relativisht mé ngushté e
lidhur me mbarévajtjen e ekonomisé né térési.

Kjo lidhje mé e ngushté, relativisht sektoréve té tjeré, mendojmé a priori se vjen jo vetém
pér arsye té ndikimit té drejtpérdrejté té ndértimit si njé nga sektorét e ekonomisé por edhe
pér shkak té efektit té térthorté stimulues ose ngadalésues relativisht mé té forté qé ndértimi
pércon né ekonomi pérmes ndikimit né sektorét e tjeré. Teza e mésipérme nénkupton se,
krahasuar me sektorét e tjeré, ndértimi pérmes efektit té drejtpérdrejté dhe atij té térthorté
luan njé rol primar né mbarévajtjen ekonomike té vendit.

ME tej pér verifikimin dhe vlerésimin e hipotezés kryesore té punimit ne e ndajmé até né
disa (nén) hipoteza té verifikueshme té pérshkruara si mé poshté.

H1: Né fazén e tanishme té zhvillimit té vendit, egziston njé lidhje shkakésore midis
sektorit té ndértimit dhe Prodhimit t¢ Brendshém Bruto (PBB) me drejtim nga rritja e
sektorit té ndértimit pér tek rritja e PBB-sé.

Mbéshtetja ose jo e késaj (nén) hipoteze ka réndési té madhe pér politikébérjen ekonomike.
Arsyeja éshté se evidenca statistikore pér korrelacionin midis rritjes sé sektorit té ndértimit
dhe ekonomisé né térési nuk éshté e mjaftueshme. Pér politikébérjen ekonomike éshté mjaft
e réndésishme nése kjo lidhje korrelative &shté edhe shkakésore me drejtim nga ndértimi
tek PBB-ja. Né té kundért politika ekonomike stimulon pasojén dhe jo shkakun apo injoron

njé faktor té treté pérgjegjés edhe pér rritjen e sektorit té ndértimit edhe pér rritjen e
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ekonomisé né térési. Mbéshtetja ose jo e késaj (nén) hipoteze do ti jepte pérgjigje té
argumentuar edhe pyetjes sé paré kérkimore.

Pérmes njé eksperimenti ekonomik té kontrolluar ne japim evidencé té mjaftueshme pér
verifikimin e késaj hipoteze. Metodologjia e pérdorur ne rastin tone éshté e ngjashme me
metodologjiné e famshme té pérdorur nga monetaristét né mbéshtetje té tezés se inflacioni
éshté fenomen monetar me drejtim nga rritja e parasé ne garkullim tek rritja e gmimeve.

Né dijeniné toné ky éshté rasti i paré i pérdorimit té késaj metodologjie né verifikimin e
lidhjes ndértim - PBB.

Mbéshtetja e késaj hipoteze do té nénkuptonte gé rritja ekonomike e sektorit té ndértimit té
ishte njé variabél i pavarur dhe rritja e ekonomisé né térési té ishte njé variabél i varur.
Hipotezat e méposhtme jané té natyrés sasiore dhe mbéshtetja ose jo e tyre do tu jepte
pérgjigje edhe pyetjeve kérkimore 2, 3 dhe 4.

H2: Krahasuar me sektorét e tjeré, lidhjet ekonomike té pérparme dhe ato té prapme té
sektorit t& ndértimit me pjesén tjetér té ekonomisé jané mé té réndésishmet nga
piképamja sasiore.

Kjo (nén) hipotezé ka réndési sepse njé lidhje shkakésore jo e réndésishme nga piképamja
sasiore nuk ka vleré praktike pér politikébérjen ekonomike. Me fjalé té tjera, stimulimi i njé
sektori rritja e té cilit do ta ndikonte rritjen né térési por né vlera té ulta nuk do té ishte njé
ide e miré dhe do ta bénte politikén stimuluese ekonomike jo efigiente.

Pér verifimin e késaj hipoteze do té na duhet té vlerésojmé lidhjet e pasme e té pérparme té
té gjithé sektoréve té ekonomisg, pérfshiré ndértimin.

Dy (nén) hipotezat e méposhtme jané té verifikueshme pérmes shifrave.

H3: Efekti pérfundimtar né PBB nga stimulimi i sektorit t& ndértimit eshte shume me i
madh se vlera e fillestare e stimulimit, se te stimulimi i ¢do sektor tjeter te ekonomise .
H4: Krahasuar me sektorét e tjeré, sektori i ndértimit do té pérfitonte pérfundimisht mé
shumé nga njé politiké ekonomike gé do té stimulonte njélloj me nga njé njési monetare
té gjithé sektorét e ekonomisé. Shkalla e pérfitimit ne kete rast per sektorin e ndértimit
do te ishte me e madhe se perfitimi te ¢do sektor tjeter i ekonomise.

Vertetimi i kétyre (nén) hipotezave do ta kualifikonte ndértimin si njé nga sektorét

prioritaré té ekonomisé né fazén e tanishme té zhvillimit té vendit.
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Politika ekonomike stimuluese konsiderohet si mjaft eficiente nése efekti pérfundimtar né
ekonomi i njé stimuli ekonomik do ta kalonte me mbi dy heré vlerén e veté stimulit. Ne
mendojmé paraprakisht se sektori i ndértimit éshté njé “kandidat™ i pérshtatshém pér njé
politiké stimuluese. Né hipotezat 3 dhe 4 variabli me interes éshté respektivisht vlera e
lidhjeve té pasme dhe atyre té pérparme. Vlera e kétyre lidhjeve interpretohet edhe né terma
té efektit shumator né ekonomi té njé stimuli té sektoréve té caktuar. Hipotezat e
mésipérme do té mbéshteteshin respektivisht nése stimuli me njé njési monetare e sektorit
té ndértimit do té pérkthehej né njé efekt me mbi dy njési monetare né rritjen e ekonomisé
né térési dhe nése stimulimi me nga njé njési monetare i ¢cdo sektori do té sillte njé stimul té
sektorit t& ndértimit me mbi dy njési monetare.

Né kété rast ne pérdorim analizén mikro té bazuar né tabelat simetrike Input-Output té
prodhuara nga INSTAT pér vitet 2011, 2012 dhe 2013%. Kjo analizé bazohet tek zbatimi gé
I b&jmé metodave empirike Chennery-Watanabe dhe Rasmusen pér rastin e sektorit té
ndértimit né Shqipéri.

Né dijeniné toné ky éshté rasti i paré i zbatimit né sektorin e ndértimit té kétyre metodave
empirike té mbéshtetura mbi modelin Input-Output pér Shqipériné.

Mbéshtetja empirike e tezés soné do té nénkuptonte edhe sugjerimin e méposhtém né lidhje
me njé nga drejtimet e politikébérjes ekonomike. Sugjerimi yné do té ishte se né fazén e
tanishme té zhvillimit t& ekonomisé shqiptare, sektori i ndértimit duhet konsideruar si
sektor prioritar, domethéné politika ekonomike me qéllim sigurimin e njé rritjeje
ekonomike té larté e t€ géndrueshme do té ishte mé eficiente nése do té synonte njé

mbéshtetje té vecanté pér kété sektor.

1.1.3 Qéllimet dhe réndésia e studimit

Studimi yné ka dy géllime kryesore:

v Sé pari, té japi evidencé mbi lidhjen shkakésore rritje e prodhimit té sektorit té

ndértimit — rritje e prodhimit t& bréndshém bruto té véndit, dhe

2 INSTAT ka prodhuar deri tani tre Tabela Simetrike Input-Output pér vitet 2011, 2012 dhe 2013. Tabela
Input-Output e vitit 2013 doli pér publikun né tetor té vitit 2016.
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v’ sé dyti, pérmes njé analize input-output té vlerésojé nga ana sasiore réndésiné

relative té sektorit té ndértimit né fazén aktuale té zhvillimit té ekonomisé shqiptare.

Ne jemi té ndérgjegjshém se réndésia e studimit toné éshté e lidhur ngushté jo vetém me
saktésiné dhe korrektésiné e pérgjigjeve qé do té japim ndaj pyetjeve kérkimore si edhe né
verifikimin e hipotezés, por edhe me performancén né arritjen e géllimeve kryesore té
tezés.

Nése kéto realizohen me sukses, atéhere studimi yné ka réndési sepse mund té shérbejé si
njé nga inputet e politikébérjes ekonomike. Dihet se politika ekonomike e véndit synon,
mes té tjerash, arritjen e njé rritjeje ekonomike té géndrueshme e sa mé prané nivelit
potencial. Nése pérmes studimit toné vértetojmé dhe vlerésojmé se né fazén aktuale té
zhvillimit t& ekonomisé shqgiptare ekziston njé lidhje shkakésore dhe e réndésishme
numerikisht midis sektorit t& ndértimit dhe ekonomisé né térési, atéheré né ményré qé
politika ekonomike té arrinte géllimin e saj do té duhej ta konsideronte ndértimin si sektor
prioritar. Né kété studim, ne pretendojmé té japim njé evidencé té forté cilésore dhe sasiore

pér lidhjen shkak- pasojé té ndértimit me ekonominé né térési.

1.2 Metodologjia
Né kété studim pyetjet kérkimore kérkojné pérgjigje cilésore dhe sasiore, por edhe hipoteza
duhet verifikuar si nga ana cilésore ashtu edhe sasiore. Pér kété arsye, ne kemi zgjedhur dy

metodologji plotésuese té njéra tjetrés.

1.2.1 Metodologjia investigative e lidhjes ndértim-PBB

Pér t’i dhéné pérgjigje shteruese pyetjes sé paré kérkimore si edhe pér verifikimin e (nén)
hipotezés sé paré, ne pérdorim njé strategji graduale. E nisim fillimisht me analizén e té
dhénave makroekonomike bazuar né metodologjiné statistikore té korrelacioneve dhe asaj
grafike dhe mé tej analiza thellohet pérmes eksperimentit ekonomik té kontrolluar.

Analiza e té dhénave makroekonomike bazuar né metodologjiné statistikore té
korrelacioneve dhe asaj grafike prodhon evidencé fillestare pér eksperimentin ekonomik té

kontrolluar. Kétu, arrihet né pérfundimin se ekziston njé korrelacion i larté pozitiv midis
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rritjes sé sektorit t€ ndértimit dhe rritjes sé veté PBB-sé. Por, dihet se evidenca e thjeshté
korrelative éshté e formés sé reduktuar, domethéné ka mundési gé lidhja korrelative té
korrespondojé me njé lidhje shkakésore té kundért (dmth. jo nga ndértimi tek PBB-ja por
anasjelltas), ose mundet gé njé variabél i treté té jeté pérgjegjés pér korrelacionin e larté
mes rritjes sé ndértimit dhe rritjes sé PBB-sé.

Pér kété arsye, evidencén e thjeshté e pérshkruese korrelative, ne e plotésojmé me
eksperimentin ekonomik té kontrolluar,mbéshtetur né metodologjine e evidencés historike
monetariste mbi lidhjen para-inflacion, pér té argumentuar njé lidhje shkak-pasojé me
drejtim nga rritja e sektorit té ndértimit tek rritja e ekonomisé né térési. Kétu, né ngjashméri
té ploté me eksperimentin e famshém monetarist mbi lidhjen shkakésore rritje e parasé —
inflacion, ne kryejmé njé eksperiment ekonomik té ashtuquajtur “t€ kontrolluar” pér lidhjen
rritje e sektorit té ndértimit — rritje e PBB-sé.

Pér avancimin e evidencés toné mbi lidhjen shkakésore té supozuar ndértim-PBB kemi
zgjedhur té pérdorim si shembull metodologjiné e mirénjohur monetariste qé solli evidencé
historike pér vértetimin e tezés se inflacioni éshté fenomen monetar. Me fjalé té tjera u
mbéshtet bindshém teza se lidhja korrelative e dokumentuar para—inflacion éshté e llojit
shkak-pasojé me drejtim nga rritja e parasé ne garkullim te inflacioni.

Fillimisht duhet theksuar se monetaristét evidentuan njé korrelacion té larté midis rritjes sé
parasé dhe inflacionit. Por kjo ishte e pamjaftueshme pér t’u kualifikuar si lidhje shkak-
pasojé. Arsyeja éshté se megjithése korrelacioni midis parasé dhe inflacionit mund té jeté i
larté (dmth. kur rritet apo ulet njéra ashtu bén edhe tjetra) ka mundési gé lidhja korrelative
té jeté e kundért® ose mundet gé njé variabél i treté té jeté pérgjegjés pér korrelacionin e
larté mes tyre.

Pér kété arsye monetaristét pérdorén evidencén historike gé do té thoté se kérkuan gjaté té

kaluarés raste kur sasia e parasé ishte rritur shumé, por né ményré egzogjene®. Arsyetimi i

tyre ishte se nése pas kétyre lloj rritjeve kané pasuar periudha té gjata kohe me inflacion té

larté atéhere mund té konsiderohet solide evidenca gé interpreton rritjen e parasé si

® Pra né vend qé rritja e parasé té shkaktojé inflacionin éshté ky i fundit gé shkakton rritjen e parasé.

* Domethéné i pashkaktuar nga ndryshimi i variablave té tjeré ekonomiké. Né kété rast jemi pothuaj né
kushtet e njé eksperimenti ekonomik “t€ kontrolluar”, sikurse jané psh. eksperimentet kimike né laborator.
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shkaktare té& inflacionit. Eksperimenti “i kontrolluar” sipas kesaj metodologjie ne rastin

ndértim-PBB tregon se kjo lidhje éshté e llojit shkak-pasojé me drejtim nga ndértimi tek
PBB-ja.
Por eksperimenti nuk na jep réndésiné sasiore té késaj lidhjeje. Pér kété thérrasim né

ndihmé metodologjiné e dyté.

1.2.2 Metodologjia input-output

Pérmes metodologjisé sé dyté ne i japim pérgjigje pyetjeve té tjera kérkimore si edhe
verifikojmé (nén) hipotezat nga ana sasiore. Kétu ne pérdorim modelin input-output té
ekonomistit Wassily W. Leontief, laureat i Cmimit Nobel né ekonomi. Mbi bazén e kétij
modeli u zhvilluan mjaft metoda empirike, ndér té cilat edhe ato Chennery-Watanabe dhe
Rasmusen.

Kéto dy metoda te Chennery-Watanabe dhe Rasmusen ne i zbatojmé pér rastin e
Shqipérisé. Zbatimi u bé i mundur mbi bazén e té dhénave té tabelave simetrike input-
output té prodhuara nga INSTAT pér vitet 2011, 2012dhe 2013. Per sa kemi dijeni ky
punim éshté rasti i paré i zbatimit té kétyre metodave empirike t€ mbéshtetura mbi modelin

input-output pér Shqipériné.

1.2.2.1 Modeli input-output

Né kété studim do té pérdorim analizén input-output pér modelin e ekonomisé shqiptare.
Modeli dhe analiza input-output u propozua nga laureati i Cmimit Nobel né ekonomi Prof.
Wassily W. Leontief pérmes punimit té tij tashmé té€ famshém “The Structure of American
Economy 1919-1939”. Céshtja kryesore qé trajtohet né kuadrin e analiz&s statistikore input-
output mund té shprehet pérmes pyetjes: “Cili duhet té jeté prodhimi i secilés prej N
industrive/sektoréve té njé ekonomie né ményré gé té kénaget kérkesa totale e gjithe
ekonomise pér até prodhim?”. Termi input-output éshté i lehté pér t’u kuptuar. Prodhimi
(Angl. output) i ¢do industrie (psh. metalurgjia) nevojitet si 1éndé e paré (Angl. input) né
mjaft nga industrité e tjera, si edhe si Iéndé ndérmjetése pér veté industriné né fjalé; prandaj

sasia e duhur e prodhimit té metalurgjisé do té varej nga kérkesa pér metale e N industrive.
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Nga ana tjetér, prodhimi i shumé prej industrive té tjera pérdoret si input né metalurgji e pér
rrjedhojé niveli i duhur i prodhimit té industrive té tjera do té varej edhe nga kérkesa e
metalurgjisé pér kéto prodhime. Nén dritén e késaj ndérvarésie kuptohet gé prodhimi i N
industrive duhet té jeté né pérputhje me kérkesat pér inpute té gjithé ekonomisé, né ményré

gé té mos mbetet asnjé kérkesé e papérmbushur.

1.2.2.2 Analiza e lidhjeve ekonomike ndérsektoriale.

Analiza e lidhjeve ekonomike ndérsektoriale vleréson réndésiné e sektoréve prodhues té
mallrave dhe shérbimeve pérmes shqyrtimit té hollésishém té ndérvarésisé sé strukturave té
tyre té prodhimit. Fillimisht analiza né fjalé u pérdor nga Rasmussen (1956), mé pas nga
Chenery dhe Watanabe (1958) si edhe nga Hirschman (1958). Qé nga ajo kohé, lidhjet
ndérsektoriale u matén e vlerésuan sipas mjaft metodave té ndryshme qé erdhén duke u
pérsosur gjithnjé e mé shumé. Njé nga metodat mé né zé té& matjes sé ndérvarésisé

ekonomike sektoriale éshté analiza e lidhjeve té pasme e té pérparme.

Lidhjete pasme dhe té pérparme jané madhési pérshkruese té ndérvarésisé sé sektoréve apo
industrive. Réndésia e lidhjeve né fjalé varet drejtpérsédrejti nga volumi i shkémbimeve
ndérmjet sektoréve apo industrive. Industrité apo sektorét me lidhje té pasme e té pérparme
té réndésishme konsiderohen si sektoré kyc dhe, si té till&, luajné njé rol té réndésishém né

strategjité zhvillimore ekonomiko-sociale té njé vendi.

Né vlerésimin e lidhjeve ndérsektoriale metoda Chenery-Watanabe pérdor shumén e
koeficientéve té drejtpérdrejté té input-it dhe té output-it. Kjo metodé éshté e thjeshté dhe
éshté pérdorur gjerésisht.

Sipas metodés Rasmussen (1956), lidhjet ndérsektoriale duhet té vlerésohen bazuar te
matrica inverse e Leontief-it. Kjo metodé ia del qé né matjen e lidhjeve té pasme, té
pérfshijé edhe efektet dytésore (té round-it té dyté) gjé qé nuk arrihet nga metoda Chenery-
Watanabe.
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Njé nga pérdorimet mé té hershém té analizés sé lidhjeve ekonomike ndérsektoriale éshté ai
I Hirschman (1958). Né punimin e tij béhet identifikimi i sektoréve mé té réndésishém té
njé ekonomie si edhe propozohen strategji pér zhvillimin ekonomik. Né studimin tonég,
pérmes tabelave input-output té viteve 2011,2012 dhe 2013, duke perdorur analizen e
lidhjeve ndersektorale ne te njejten menyre si Hirschman (1958) synojmé té analizojmé
strukturén e prodhimit né ekonominé shqiptare né pérgjithési dhe réndésiné e sektorit té
ndértimit né vecanti.

Por punimi i Hirschman (1958) éshté ndeshur me kritikén e Jones (1976). Né kété kritiké

metoda Chenery-Watanabe konsiderohet me disa té meta:

v' E meta e paré géndron né até se lidhjet ndérsektoriale, sipas metodés Chenery-
Watanabe, ka shumé té ngjaré té nénvlerésohen pér shkak se duke pérdorur vetém
koeficientét e drejtpérdrejté metoda né fjalé mat vetém lidhjet direkte (ose té round-
it t& paré) duke mos marré parasysh lidhjet indirekte (dmth. lidhjet e round-it té
dyté).

v Njé tjetér e meté éshté dublimi i efekteve té lidhjeve shkak-pasojé, dmth. sipas njé
analize té zakonshme input-output shitjet e industrisé i tek industria j pérdoren né
vlerésimin e lidhjeve té pérparme té industrisé i si edhe té lidhjeve té pasme té

industriseé j.

Por dihet gé né kuptimin e lidhjes shkak-pasojé vetém njéri nga kéto efekte mund té jeté

shkak dhe tjetri i bie té jeté thjesht pasojé.

Metoda Rasmussen ia del gé, né matjen e lidhjeve té pasme, té pérfshijé edhe efektet
dytésore (té round-it té dyté) gjé gé nuk arrihej nga metoda Chenery-Watanabe. Por, pérsa
I pérket lidhjeve té pérparme, metoda Rasmussen “vuan” njésoj si ajo Chenery-Watanabe,

dmth. nuk i merr parasysh efektet e round-it té dyté.
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1.3 Literatura
Né Kkété studim pérdorim literaturé konceptuale dhe aplikative mbi modelin dhe analizat
input-output si edhe burime literature investigative mbi lidhjen ndértim-Prodhim i

Brendshém Bruto.

1.3.1 Literatura konceptuale.

Né kété studim do té pérdorim analizén input-output pér modelin e ekonomisé shqiptare.
Modeli dhe analiza input-output u propozua per here te pare nga laureati i Cmimit Nobel né
ekonomi Prof. Wassily W. Leontief nepermjet punimit té tij tashmé té€ famshém “The
Structure of American Economy 1919-1939”.

Pas punimit té Prof. Leontief-it pati zhvillime té tjera né literature. Késhtu, pér pércaktimin
e réndésisé sé sektoréve prodhues té mallrave dhe shérbimeve u konceptuan lidhjet
ekonomike ndérsektoriale. Analiza e lidhjeve ekonomike ndérsektoriale shqgyrton me
hollési ndérvarésiné e strukturave té prodhimit. Fillimisht analiza né fjalé u pérdor nga
Rasmussen (1956), mé pas nga Chenery dhe Watanabe (1958) si edhe nga Hirschman
(1958).

Si¢ permendem dhe me siper njé nga pérdorimet mé té hershém éshté ai i Hirschman
(1958). Né punimin e Hirschman (1958) béhet identifikimi i sektoréve ge kane réndésine
me te madhe té njé ekonomie si edhe propozohen strategji pér zhvillimin ekonomik.
Pérdorimi i Hirschman (1958) éshté ndeshur me kritikén e Jones (1976). Kjo kritiké i
vlereson me disa té meta metodat Chenery-Watanabe dhe Rasmussen.

1.3.2 Literatura aplikative input-output
Andreosso-O’Callaghan B dhe Guogiang Y. (2000) béjné njé analizé input-output pér
ekonominé Kineze. Nisur nga totali i lidhjeve té pasme e té pérparme, ata e vlerésojné

ndértimin si njé nga tre sektorét kyc té ekonomisé Kineze.
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Po késhtu, né njé analizé input-output pér Turqing, Aydin, H. (2008) e vleréson ndértimin
si njé nga sektorét kyce té ekonomisé Turke pér nga réndésia sidomos e lidhjeve té pasme
me sektorét e tjeré.
Lin Zeng, Ming Xu, Sai Liang, Siyu Zeng dhe Tianzhu Zhang (2014) pérdorin analizén
input-output pér vlerésimin e kontribuesve kryesoré né intensitetin e konsumit té energjisé
né Kiné gjaté periudhés 1997-2007. Né kété rast analiza input-output éshté mjaft e
dobishme né dekompozimin e kontribuesve kryesoré té intensitetit té konsumit té energjise.
Guilherme R.C. M., Leandro A., Joaquim M. G., Carlos R. A. (2008) pérdorin modelin
input-output té Leontief-it pér vlerésimin e efektit afatshkurtér né shpérndarjen e té
ardhurave té disa ndryshimeve té réndésishme gé ndodhén né ekonominé braziliane né vitet
90°. Autorét arrijné né pérfundimin se pabarazia n€ t€ ardhura shkaktohet kryesisht nga
diferencat né paga midis sektoréve dhe jo nga ndryshimet né prodhimin e sektoréve.
Gregori T. dhe Pietroforte R. (2015) pérmes modelit input-output bé&jné njé analizé té
performances sé sektorit té ndértimit pér Brazilin, Rusing, Indiné, Indoneziné dhe Afrikén e
Jugut. Ata arrijné né pérfundime interesante pérsa i pérket treguesve té tillé té performancés
si vlerés sé shtuar, prodhimit bruto, kérkesés fundore dhe inputeve ndérmjetése.
John R., Bernie P., Y.H. Chiang, Eddie C.M. Hui, Bo-Sin Tang (2010) p&rmes modelit
input-output analizojné zhvillimet e kohéve té fundit né sektorin e ndértimit té vendeve té
rajonit aziatik. Ata arrijné né pérfundimin se globalizimi dhe de-rregullimi kané rritur
pjesémarrjen e sektorit privat né projektet e infrastrukturés, integrimin vertikal né projektet
e ndértimit si edhe pjesémarrjen e huaj né projektet vendase té ndértimit.
Oyeshola Femi Kofoworola & Shabbir Gheewala (2010) kryejné njé analizé input-
output pér sektorin e ndértimit né Tailandé pér periudhén 1995-2000. Ata arrijné né disa
pérfundime:

= Sé pari, lidhjet e pasme té sektorit t& ndértimit me sektorét e tjeré té ekonomisé

Tailandeze jané mjaft mé té forta se lidhjet e pérparme.
= Sé dyti, efekti multiplikator dhe lidhjet e pasme relativisht té forta té sektorit té
ndértimit e béjné kété té fundit potencialisht mjaft té réndésishém pér vénien né

l8vizje té prodhimit né sektorét e tjeré té lidhur me té.
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= Sé treti, ndonése punésimi i drejtpérdrejté nga sektori i ndértimit nuk éshté
relativisht shumé i réndésishém, duhet théné se ky sektor kontribuon né punésim jo
vetém drejtpérsédrejti por edhe térthorazi pérmes efekteve té forta té ardhura nga
lidhjet e pasme me sektorét e tjeré.
= Sé katérti, nése merren parasysh lidhjet e forta té pasme, efekti relativisht i
réndésishém multiplikator si edhe mundésité e krijuara drejtpérsédrejti e térthorazi
pér punésim atéhere mund té arrihet né pérfundimin se sektori i ndértimit mund té
jeté njé kontribues kryesor i rritjes ekonomike né Tailandé.
Xing Wu & Zhihui Zhang (2007) kryejné njé analizé input-output pér sektorin e ndértimit
né Kiné. Ata theksojné se sektori i ndértimit ka luajtur njé rol ky¢c né bumin e ekonomisé
kineze né dy dekadat e fundit. Profili input-output i sektorit té ndértimit dhe lidhja e tij me
sektorét e tjeré shgyrtohen me hollési. Autorét arrijné né pérfundimin se lidhjet e pasme té
sektorit t& ndértimit me sektorét e tjeré te ekonomise Kineze i dominojné ato té pérparmet,
megjithése vitet e fundit t& dy llojet e lidhjeve po béhen gjithnjé e mé té forta gjé gé tregon

se sektori i ndértimit né Kiné duke u ristrukturuar po béhet gjithnjé e mé i réndésishém.

1.3.3 Literaturé investigative mbi natyrén e lidhjes ndértim-PBB.

Chan S. Lean (2010) kryen njé analizé ekonometrike mbi lidhjet e sektorit té ndértimit me
sektorét e tjeré dhe ekonominé né térési pér Singaporin. Kjo analizé pérfshin testin e unit
root dhe até té€ Granger causality. Rezultatet tregojné se industria e ndértimit jep kontribut
té réndésishém né prodhimin e sektoréve té tjeré dhe té ekonomisé né térési. Kjo arrihet
pérmes njé sistemi lidhjesh té réndésishme qé ndértimi ka me sektorét e tjeré.

Kwabena Asomanin A. & Charity Osei-Amponsah (2007) analizojné lidhjen e rritjes sé
sektorit t& ndértimit me rritjen e ekonomisé né térési né Ghana, njé nga vendet me rritjen
mé té shpejté né Afriké. Ata kryejné njé analizé ekonometrike dhe arrijné né pérfundimin
se rritja e sektorit té ndértimit e shkakton (né kuptimin e Granger-it) ose i “paraprin” me tre
tremujoré rritjes sé ekonomisé né térési. Autorét e pérfundojné me sugjerimin Qé
politikébérésit duhet ta konsiderojné ndértimin si njé ndér sektorét kryesoré pér sigurimin e

njé rritjeje ekonomike té géndrueshme.
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Jorge Lopes, Les Ruddock & Francisco Loforte Ribeiro (2010) kryejné njé studim mbi
ndérvarésiné e investimeve né ndértim dhe Prodhimit té¢ Brendshém Bruto né 15 vende né
zhvillim pér njé periudhé 22 vjecare. Ata verifikojné hipotezén se qé té arrihet njé rritje e
géndrueshme né ekonominé e kétyre vendeve duhet realizuar ¢do vit njé minimum
investimesh né ndértim (i shprehur si raporti i vlerés sé shtuar né ndértim ndaj PBB-sg).
Hipoteza mbéshtetet sepse rezulton gé njé vlere té shtuar né ndértim kundrejt PBB-sé prej
mé pak se 4-5% i korrespondon drejtpérsédrejti njé ulje e rritjes ekonomike pér frymé.
George Ofori (2006) shqyrton lidhjen midis industrisé sé ndértimit dhe ekonomisé né
térési pér Singaporin né periudhén 1960-1986. Pasi studion rolin e ndértimit né procesin e
zhvillimit té vendit, autori vé& né dukje nevojen e investimeve publike té drejtpérdrejta né
ndértim me géllim ndikimin e drejtimit dhe zhvillimit té ekonomisé né térési.

Raymond Y.C. Tse & Sivaguru Ganesan IV (2010) pérdorin pér rastin e Hong Kong-ut
metodologjiné Granger pér pércaktimin se kush e ndikon njéri-tjetrin, aktiviteti i ndértimit
PBB-né apo e kundérta. Ndryshe nga njé pjesé e réndésishme e studimeve té ngjashme pér
vende té tjera, autorét japin evidencé se éshté PBB-ja gé e paraprin aktivitetin e ndértimit
dhe jo e kundérta. Kjo do té thoté se éshté politika makroekonomike e geverisé gé e ndikon

aktivitetin e ndértimit dhe jo e kundérta.

1.4 Variablat e varur e té pavarur dhe burimet e té dhénave.

Punimi studjon ndikimin e sektorit te ndertimit ne ekonomine shgipetare ne teresi dhe
ndikimin indirekt te sektorit te ndertimit ne sektoret e tjeré, per periudhén nga viti 1995 deri
né vitin 2014.

Variablat me interes jané té natyrés makroekonomike dhe mikroekonomike. Né rastin e
metodologjisé sé paré té eksperimentit ekonomik té kontrolluar si variabél i varur éshté
rritja ekonomike ne teresi kurse variabla té pavarur jané rritja ekonomike e sektorit té
ndértimit, rritja ekonomike e sektoréve té tjeré si edhe vlera e lejeve té ndértimit.

Né rastin e metodologjisé Input-Output si variabla té varur konsiderohen lidhjet e
pérparme dhe ato té pasme ekonomike té sektorit té ndértimit dhe té sektoréve té tjeré té
ekonomisé. Varibla té pavarur jané prodhimet e industrive/sektoréve té pérdorura si input

né industrité/sektorét e tjeré. Né vitin 2011 klasifikoheshin 25 industri/sektoré, né vitin
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2012 u fut Klasifikimi i ri i 36 industrie/sektoréve dhe né vitin 2013 kishim 35
industri/sektoré. Pra, kemi 625 (=25x25), 1296 (=36x36) dhe 1225 (=35x35) variabla té
varur respektivisht sipas viteve 2011, 2012 dhe 2013.

Ne i kemi béré vlerésimet edhe pér vitin 2011 ku ekonomia paragitet me 25 sektore, por
rezultatet e analizés Input-Output té kétij viti nuk jane perfshire ne perfundimet pér veté
faktin se klasifkimi nga INSTAT i sektoréve ekonomiké né vitet 2012 dhe 2013 pésoi
ndryshime té médha dhe rezultatet e kétyre dy viteve me ato té vitit 2011 nuk jané té
krahasueshme®.

Té dhénat mbi prodhimin sektorial i ndértimit dhe sektoréve té tjeré ndér vite, rritjen e
PBB-sé, vlerén e lejeve té ndértimit, shpenzimet kapitale té buxhetit té shtetit si edhe
tabelat simetrike input-output té INSTAT-it pér vitet 2011, 2012 dhe 2013 jané marré nga
INSTAT, Ministria e Financave dhe Drejtoria Pergjitheshme e Tatimeve té Republikés sé

Shqipérisé.

1.5 Kufizimet e metodologjisé

Né vlerésimin e lidhjeve ndérsektoriale metoda Chenery-Watanabe pérdor shumén e
koeficientéve té drejtpérdrejté té input-it dhe té output-it. Kjo metodé éshté e thjeshté dhe
éshté pérdorur gjerésisht. Njé nga pérdorimet mé té hershém éshté ai i Hirschman (1958).
Né punimin e Hirchman béhet identifikimi i sektoréve mé té réndésishém té njé ekonomie

si edhe propozohen strategji pér zhvillimine metejshem ekonomik.

1.5.1 Kritika e Jones
Punimi i Hirshman éshté ndeshur me kritikén e Jones (1976). Né kété kritiké metoda
Chenery-Watanabe konsiderohet me disa kufizime:
v Kufizimi i paré géndron né até se lidhjet ndérsektoriale, sipas metodés Chenery-
Watanabe, ka shumé té ngjaré té nénvlerésohen pér shkak se duke pérdorur vetém
koeficientét e drejtpérdrejté metoda né fjalé mat vetém lidhjet direkte (ose té round-

5 Kéto rezultate pér sektorin e ndértimit jané né té njéjtén linjé me rezultatet e bazuara né tabelat e viteve 2012
dhe 2013.
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it té paré) duke mos marré parasysh lidhjet indirekte (dmth. lidhjet e round-it té
dyté).

v Njé tjetér e kufizim éshté dublimi i efekteve té lidhjeve shkak-pasojé, dmth. sipas
njé analize té€ zakonshme input-output shitjet e industrisé i tek industria j pérdoren
né vlerésimin e lidhjeve té pérparme té industrisé i si edhe té lidhjeve té pasme té
industrisé j.

Por dihet gé né kuptimin e lidhjes shkak-pasojé vetém njéri nga kéto efekte mund té jeté

shkak dhe tjetri i bie té jeté thjesht pasojé.

Metoda Rasmussen ia del gé, né matjen e lidhjeve té pasme, té pérfshijé edhe efektet
dytésore (té round-it té dyté) gjé gé nuk arrihej nga metoda Chenery-Watanabe. Por, pérsa
i pérket lidhjeve té pérparme, metoda Rasmussen “vuan” njésoj si ajo Chenery-

Watanabe, dmth. nuk i merr parasysh efektet e round-it té dyté.

1.5.2 Kufizimi i gjatésisé né kohé té té dhénave

Kufizim tjeter eshte se ne punimin tone kemi hasur véshtirési né grumbullimin e té dhénave
gé jané té nevojshme pér studimin. Té dhénat e gjetura jané té kufizuara sepse tabelat
simetrike Input-Outputté prodhuara nga INSTAT-i mbulojné periudhén 2011-2013. Tabela
e fundit, ajo e vitit 2013, u publikua né fund té vitit 2016.

Tabela Input-Output e vitit 2011 éshté e prodhuar sipas formatit me 25 sektoré dhe ato té
viteve 2012 dhe 2013 me 36 e 35 sektoré, respektivisht. Né tabelat simetrike Input-Output
té publikuara nga INSTAT, jepet sasia e prodhimit té ¢do sektori e pérdorur si gjysém
produkt né prodhimin pérfundimtar té ¢cdo sektori tjetér. Nga kéto matrica, sipas njé
programi né Excel,ne prodhojmé matricat korrespondueseté koeficientéve Input-Output me
pérmasa 25 x 25 (pér vitin 2011), 36 x 36 (pér vitin 2012) dhe 35 x 35 (pér vitin 2013). Mé
tej ne prodhojmé matricén inverse té Leontief-it si edhe pérllogarisim lidhjet e pasme e té
pérparme sipas metodologjive té pérmendura mé lart. Né dijeniné toné, ky éshté rasti i paré
I pérdorimit té njé metodologjie té tillé né Shqipéri.

Megjithése, INSTAT ka prodhuar deri tani tre tabela simetrike Input-Output, analiza joné

éshté e vlefshme edhe pér periudhén aktuale sepse teknologjia dhe lidhjet ndérsektoriale
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ekonomike nuk ndryshon nga viti né vit, dhe koeficientét input-output kérkojné dekada pér
té ndryshuar. Kjo vértetohet edhe nga rezultatet tona gé konfirmojné vlera mjaft té péraférta
té lidhjeve té pérparme e té pasme pér té gjithé sektorét né vitet 2012 dhe 2013 kur
ekonomia klasifikohej né 36 sektoré si edhe pér sektorin e ndértimit né vitin 2011 kur
ekonomia ndahej né 25 sektoré.

Térésia prej 3 tabelash simetrike Input-Output té prodhuara deri tani nga INSTAT e kufizon
shtrirjen e pérdorimit té rezultateve tona né kohé. Kjo do té thoté se rezultatet tona kané
vleré pérsa kohé teknologjia e ekonomisé mbetet pak a shumé e njéjté. Sipas literaturés, kjo
duhet té jeté e vérteté pér vite té téra (Leontief (1951) dhe Hirschman (1958)). Kjo éshté
arsyeja gé hipoteza joné i referohet periudhés aktuale té zhvillimit. Ne mendojmé se
rezultatet tona kané vleré pér njé periudhé disa vjecare. Pér mé tej, metodologjia dhe
aplikimi yné mund té vazhdojé té zbatohet mbi bazén e tabelave gé do té prodhohen nga
INSTAT né periudhén e ardhshme.

Kjo nuk e zhvleréson punimin toné sepse, sikurse u theksua mé lart, literatura na thoté se
matricat input-output ndryshojné me ngadalé dhe nuk éshté i pazakonté pérdorimi i
rezultateve té analizave input-output né politikébérjen ekonomike pér dekada té téra
(Leontief (1951) dhe Hirschman (1958)).

1.6 Kontributi i autorit

Népérmjet kétij studimi autori jep dy kontribute té réndésishme né kété fushé.

Sé pari, me ané té kétij studimi kryhet njé eksperiment ekonomik i kontrolluar pér studimin
e natyrés sé lidhjes ndértim — PBB né rastin e Shqipérisé. Eksperimenti né fjalé, bazohet né
eksperimentin e famshém monetarist té natyrés sé lidhjes para-inflacion, dhe jep evidencé
historike mbi natyrén e lidhjes ndértim-PBB. Né dijeniné toné ky éshté rasti i paré né
literaturé i pérdorimit té njé eksperimenti té tillé pér lidhjen ndértim-PBB.

Sé dyti, nisur nga tabelat simetrike Input-Output té viteve 2011, 2012 dhe 2013 té
prodhuara e publikuara né vitin 2016 nga INSTAT, autori zbaton metodologjité Chenery-
Watanabe dhe Rasmusen pér llogaritjet e lidhjeve té pasme e té pérparme midis sektoreve
ne ekonomine Shqipetare. Metodologjité né fjalé bazohen né modelin e mirénjohur Input-

Output té laureatit t¢ Cmimit Nobel né ekonomi, Wassily Leontief.
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Né punim hipoteza kryesore éshté zgjedhur té verifikohet e kontrollohet né dy plane.
Fillimisht éshté pérdorur analiza e té dhénave makroekonomike bazuar né metodologjiné
statistikore té korrelacioneve dhe asaj grafike, ku rezulton nje korelacion i larte i sektorit te
ndertimit me ekonomine ne teresi . Gjithashtu, né kété faze, ne hulumtojmé evidencén e
prodhuar nga njé eksperiment ekonomik i kontrolluar pér té argumentuar njé lidhje shkak-
pasojé nga rritja e sektorit té ndértimit te rritja e ekonomisé né térési.

Mé tej, pér verifikimin e métejshém té hipotezés, ne kemi pérdorur analizén mikro pérmes
pérdorimit té tabelave simetrike Input-Output té prodhuara nga INSTAT pér vitet 2011,
2012, 2013. Kjo analizé bazohet te zbatimi qé i béjmé metodave empirike Chennery-
Watanabe dhe Rasmusen pér rastin e sektorit t& ndértimit né Shqipéri. Té dyja metodat
jané zhvilluar mbi bazén e modelit Input-Output té ekonomistit Wassily W. Leontief,
laureat i Cmimit Nobel né ekonomi.

Né dijeniné toné, ky punim paraget per heré té paré né zbatim té metodave empirike té
mbéshtetura mbi modelin Input-Output, pér rastin e Shqipériné.

Megjithé kufizimet e natyrshme té metodologjive té pérdorura, nga analiza joné del se
lidhjet korrelative ndértim-PBB jané shumé té forta. Mé tej, pérmes evidencés historike té
eksperimentit ekonomik té kontrolluar, ne shkojmé njé hap mé tutje dhe argumentojmé se
lidhja korrelative rritje e sektorit té ndértimit - rritje e ekonomisé né térési mund té
kualifikohet si njé lidhje shkak - pasojé.

Nga analiza Input-Output del se lidhjet e pasme por edhe ato té pérparme jané mjaft té larta
pér sektorin e ndértimit. Késhtu, bazuar né té dyja metodat e pérdorura, vlerésimet tona
tregojné se lidhjet e pérparme dhe ato té pasme té sektorit té ndértimit jané mé té larta se
ato té sektoréve té tjeré té ekonomisé shgiptare. Kjo gjetje mbéshtet sugjerimin toné se né
politikébérjen ekonomike mbarévajtja e sektorit té ndértimit duhet té keté njé vémendje
parésore.

Njé stimulim i sektorit t€ ndértimit me njé njési monetare pérkthehet né njé stimul
pérfundimtar té ekonomisé me mbi dy njési monetare. Ky efekt pérfundimtar i tejkalon

efektet gé do té vinin nga i njéjti stimulim pér secilin nga sektorét e tjeré.
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KAPITULLI II:

LIDHJA E NDERTIMIT ME PBB-né -SHKAKESORE APO THJESHT
KORRELATIVE?

Né cfarédo ekonomie éshté e natyrshme qé té dokumentohet njé korrelacion pozitiv mes
performanceés sé sektorit t&€ ndértimit dhe performancés sé ekonomisé né térési. Né fund té
fundit, prodhimi i sektorit t& ndértimit &shté pjesé e PBB-sé sé ekonomisé né térési. Ceteris
paribus, njé rritje e té parit sjell me domosdo rritjen e té dytit dhe anasjelltas. Né seksionet
qé vijojné ne pérpigemi t’i japim njé pérgjigje té argumentuar pyetjes sé shtruar né titullin e
kétij kapitulli. Pérgjigjja ka réndési pér politikén ekonomike gé vec té tjerave synon pér

vendin njé rritje té géndrueshme e sa mé prané potencialit apo mundésive.

2.1 Evidencé mbi lidhjen korrelative Ndértim — PBB

Né kété seksion ne dokumentojmé dhe analizojmé disa fakte mbi korrelacionin e larté
pozitiv gé duket se ekziston mes performancés (rritjes) sé sektorit té ndértimit dhe rritjes sé
ekonomisé shqiptare né térési. Pérfundimet e nxjerra nga analiza né fjalé do t’na shérbejné
si 1éndé e paré pér analizén e thelluar cilésore dhe sasiore té seksioneve dhe kapitujve né

vijim.

Fakti i paré gé do té komentojmé paragitet né Figurén 5 mé poshté. Grafikét e figurés jané
ndértuar sipas té dhénave té INSTAT-it mbi rritjen e PBB-sé dhe prodhimin e sektorit té
ndértimit pér periudhén 2000-2014. Né grafik éshté paragitur edhe potenciali, i
pérllogaritur nga autori, i rritjes sé ekonomisé shqiptare pér kété periudhé. Nga Figura 5
shihet se deri né vitin 2009, rritja mesatare vjetore e prodhimit té sektorit t€ ndértimit
pérgjithésisht e tejkalon ndjeshém rritjen ekonomike né térési (e matur nga rritja e PBB-sé).
Por, pas vitit 2009 gjérat u zhvilluan krejt ndryshe; ishte sektori i ndértimit gé performoi
mjaft mé dobét sesa ekonomia né térési duke pasur bile edhe t’kurrje né pjesén mé té
madhe té periudhés 2009 T2 — 2014 T4.

Nése performancén e ekonomisé e matim me “distancén” e rritjes faktike kundrejt
potencialit, atéheré mund té themi se vitet e rritjes sé vrullshme té sektorit té€ ndértimit

(2000-2009) u korrespondojné edhe viteve té rritjes sé kénagshme ekonomike, kur PBB-ja
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éshté rritur sipas potencialit ose mbi té. Nga ana tjetér, vitet e rénies sé prodhimit té
sektorit t& ndértimit (pas 2009-és) karakterizohen nga ritme rritjeje t¢ PBB-sé qartésisht

mé té uléta e nén potencialin.

Duket se sektori i ndértimit jo vetém kur éshté miré e ngre lart edhe ekonominé né térési
(sikurse shihet garté pér periudhén 2000-2009 T2). Por edhe se kur &shté keq “e merr me
vete” pér poshté té gjithé ekonominé sikurse gartésisht sugjerohet nga grafiku i Figurés 5
pér periudhén pas tremujorit té dyté té vitit 2009.

Figura 5. Rritja vjetore e PBB, e ndértimit dhe potenciali i ekonomisé
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

Fakti i dyté gé déshirojmé té vemé né dukje ka té béjé me korrelacionet e performancés sé
sektorit té ndértimit dhe asaj té ekonomisé né térési. Né Figurén 6 paraqgiten grafikét e
korrelacioneve midis rritjes vjetore té prodhimit té secilit sektor dhe rritjes sé PBB-sé pér
periudhén 2000-2014 (sipas njé specifikimi té detajuar té sektoréve). Né Figurén 7 jepet e
njéjta gjé por rritjet jané me frekuencé tremujore, sektorét jané mé pak té detajuar dhe té

dhénat e disponueshme mbulojné periudhén 2005-2013. Nga grafiku i Figurés 6 duket garté
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se korrelacioni mé i larté (baraz me 0.8 nga 1 t¢ mundshém) éshté midis performancés sé
sektorit té ndértimit dhe performancés sé ekonomisé né térési, si edhe midis késaj té fundit
dhe performancés sé sektorit té shérbimeve té informacionit dhe telekomunikacionit.

Figura 6. Korrelacioni i rritjes sé secilt sektor me rritjen e PBB (2000-20114)
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
Nése kalojmé te grafiku i Figurés 7, ku té dhénat jané me frekuencé mé té larté (tremujore)

Figura 7. Korrelacioni mes rritjes sektoriale tremujore dhe rritjes s¢ PBB (2005-2013)
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
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shihet se korrelacioni mes performancés sé ndértimit dhe performancés sé ekonomisé
nétérési ka té njéjtén vleré (dmth. 0.8), ndérsa ulet shumé vlera e korrelacionit midis
performancés sé sektorit té shérbimeve né posta dhe telekomunikacion dhe ekonomisé né
total.

Duket garté se jo vetém korrelacioni i rritjes sé ndértimit me rritjen e PBB-sé éshté mé i
larti por edhe se mbetet po i larté edhe me rritjen e frekuencés sé té dhénave. Kjo mé tej do
té thoté qé performanca (rritja) e sektorit té€ ndértimit dhe rritja e ekonomisé né térési ecin
sé bashku si né horizonte afatgjata ashtu edhe afatshkurtra.

Nése i referonemi korrelacionit mes rritjes sektoriale tremujore dhe rritjes sé veté PBB-sé
veme re se deri né vitin 2009 kur ekonomia rritej me rreth 6.2% né vit e kur ndértimi ishte
sektor udhéheqés i rritjes ekonomike, korrelacioni i rritjes sé ndértimit me rritjen e PBB-sé
(0.87) ishte mé i larti e me diferencé té madhe ndaj sektoréve té tjeré.

Por, pas vitit 2009 kur rritja mesatare ekonomike vjetore u ngadalésua né rreth 2.3%,
korrelacioni mes rritjes sé ndértimit me rritjen e PBB-sé jo vetém u ul né 0.54, por edhe u
kalua nga sektori i tregtiseé.

Figura 8. Korrelacionet mes rritjes sekoriale tremujore dhe PBB (2005-2009)
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
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Kéto té dhéna jepen né ményré grafike respektivisht né Figurén 8 dhe Figurén 9. Duket
garté se faktet e mbéshtesin idené se vitet e rritjes sé vrullshme té sektorit té ndértimit u
korrespondojné edhe viteve té rritjes sé kénagshme ekonomike, por nga ana tjetér edhe vitet
e rénies sé sektorit t& ndértimit karakterizohen nga ritme mé té uléta rritjeje t¢ PBB-sé.
Duket se ndértimi si motor i rritjes ekonomike né fazén e tanishme té zhvillimit té

ekonomisé shqiptare véshtiré se mund té zévendésohet nga sektoré té tjeré.

Figura 9. Korrelacioni i rritjes sé secilit sektor me rritjen e PBB PBB (2010-2016)
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2.2 Literatura investigative mbi lidhjen Ndértim — PBB

Lidhja ndértim — PBB ka térhequr me kohé vémendjen e studiuesve. Prej kohésh éshté
dokumentuar njé korrelacion i larté mes performancés sé sektorit té ndértimit dhe
performancés sé ekonomisé né térési. Pyetja gé lind éshté: nése mes ndértimit dhe PBB-sé
kemi njé lidhje shkak-pasojé apo thjesht korrelacion. Pérgjigjja e sakté e késaj pyetjeje ka
shumé réndési pér politikén ekonomike gé synon njé rritje té géndrueshme e sa mé prané
potencialit t& ekonomisé. Nése lidhja éshté thjesht korrelative atéheré politika ekonomike
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do té ishte jo-eficiente nése do t’i kushtonte ndértimit njé vémendje t€ vecanté kundrejt

sektoréve té tjeré.

Por nése, né fazén aktuale té zhvillimit t¢ ekonomisé, ndértimi do té ishte njé nga faktorét e
domosdoshém té rritjes ekonomike atéhere politika ekonomike, pér té gené eficiente, do té

duhej t’1 kushtonte vémendje t€ veganté kétij sektori.

Pérgjithésisht literatura bashkékohore merret me testimin e hipotezés sé ngritur mbi bazén e
pyetjes sé shpjeguar mé lart, dmth. nése lidhja korrelative ndértim-PBB éshté shkakésore e
me drejtim nga ndértimi te PBB-ja, apo jo. Autorét gé do té pérmendim mé poshté pérdorin

analizén statistikore t€ llojit “Granger” si edhe até t€ “unit root”.

Chan S. Lean (2010) kryen njé analizé ekonometrike mbi lidhjet e sektorit té ndértimit me
sektorét e tjeré dhe ekonominé né térési pér Singaporin. Kjo analizé pérfshin testin e unit
root dhe até té€ Granger causality. Rezultatet tregojné se industria e ndértimit jep kontribut
té réndésishém né prodhimin e sektoréve té tjeré dhe té ekonomisé né térési. Kjo arrihet

pérmes njé sistemi lidhjesh té réndésishme qé ndértimi ka me sektorét e tjeré.

Kwabena Asomanin A. & Charity Osei-Amponsah (2007) analizojné lidhjen e rritjes sé
sektorit t& ndértimit me rritjen e ekonomisé né térési né Ghana, njé nga vendet me rritjen
mé té shpejté né Afriké. Ata kryejné njé analizé ekonometrike dhe arrijné né pérfundimin
se rritja e sektorit té ndértimit e shkakton (né kuptimin e Granger-it) ose i “paraprin” me tre
tremujoré rritjes sé ekonomisé né térési. Autorét e pérfundojné me sugjerimin qé
politikébérésit duhet ta konsiderojné ndértimin si njé ndér sektorét kryesoré pér sigurimin e

njé rritjeje ekonomike té géndrueshme.

Jorge Lopes, Les Ruddock dhe Francisco Loforte Ribeiro (2010) kryejné njé studim mbi
ndérvarésiné e investimeve né ndértim dhe Prodhimit t& Brendshém Bruto né 15 vende né
zhvillim pér njé periudhé 22- vjecare. Ata verifikojné hipotezén se gé té arrihet njé rritje e

géndrueshme né ekonominé e kétyre vendeve duhet realizuar ¢do vit njé minimum
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investimesh né ndértim (i shprehur si raporti i vlerés sé shtuar né ndértim ndaj PBB-sg).
Hipoteza mbéshtetet sepse rezulton gé njé vlere té shtuar né ndértim kundrejt PBB-sé prej
mé pak se 4-5% i korrespondon drejtpérsédrejti njé uljeje t€ konsiderueshme té rritjes

ekonomike pér frymé.

George Ofori (2006) shqyrton lidhjen midis industrisé sé ndértimit dhe ekonomisé né
térési pér Singaporin né periudhén 1960-1986. Pasi studion rolin e ndértimit né procesin e
zhvillimit té vendit, autori vé né dukje kerkesen per investime publike té drejtpérdrejta né

ndértim me géllim ndikimin e drejtimit dhe zhvillimit té ekonomisé né térési.

Raymond Y.C. Tse dhe Sivaguru Ganesan 1V (2010) pérdorin pér rastin e Hong Kong-ut
metodologjiné Granger pér pércaktimin se cili e ndikon njéri-tjetrin, aktiviteti i ndértimit
PBB-né apo e kundérta. Ndryshe nga njé pjesé e réndésishme e studimeve té ngjashme pér
vende té tjera, autorét japin evidencé se éshté PBB-ja gé e paraprin aktivitetin e ndértimit
dhe jo e kundérta.

Né pérfundim té kétij seksioni mund té themi se né njé masé té madhe evidenca pér vendet
né zhvillim e mbéshtet hipotezén se ndértimi ¢ “shkakton” PBB-né né kuptimin e Granger-
it. Pra, me fjalé té tjera, rritja e prodhimit té sektorit t& ndértimit (bashké me rritjen né té
kaluarén té PBB-sé) éshté njé ndér faktorét e réndésishém parashikues té rritjes ekonomike
né té ardhmen.

Megjithaté, ka edhe evidencé gé e kundérshton pérfundimin e mésipérm. Kjo evidencé
jepet pér rastin e Hong Kong-ut nga Raymond Y.C. Tse dhe Sivaguru Ganesan IV
(2010).

Né pérfundim, ne kemi zgjedhur té pranojmé se né shumicé evidenca e literaturés

bashkékohore mbéshtet hipotezén se performanca e ndértimit e shkakton PBB-né né

kuptimin e “Granger-it”
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2.3 Evidencé historike mbi lidhjen Ndértim — PBB pér rastin e Shqipérisé

Fillimisht duhet theksuar se té gjithé ekonomistét e pranojné se lidhja shkakésore né
kuptimin e “Granger-it” mund t€ mos jeté me domosdo njé lidhje e vérteté shkak-pasojeé.
Pra, me fjalé té tjera, rezultati gé rritja e prodhimit té sektorit té ndértimit éshté njé ndér
faktorét e réndésishém parashikues té rritjes ekonomike né té ardhmen nuk do té thoté me
domosdo gé ndértimi éshté njé shkak kryesor i rritjes ekonomike.

Mirépo, politikés ekonomike gé synon rritje t€ géndrueshme e prané potencialit i duhet
shkaku dhe jo vetém fakti gé ndértimi ndihmon né parashikimin e rritjes ekonomike né té
ardhmen. Pra rezultati gé performanca e sektorit té ndértimit e shkakton rritjen e PBB-sé né
kuptimin e Granger-it éshté kusht i nevojshém por jo i mjaftueshém pér politikén eficiente

ekonomike gé synon rritjen e géndrueshme e prané potencialit.

Pér kété arsye, né kété studim ne kemi zgjedhur té japim evidenceé té njé lloji té vecanté. Né
analogji me evidencén historike g€ japin monetaristét pér vértetimin e hipotezés se
shkaktari i inflacionit éshté rritja e parasé, ne japim evidencé historike né mbéshtetje té
tezés se né fazén e tanishme té zhvillimit té ekonomisé shqiptare performanca e larté e
sektorit té ndértimit éshté e nevojshme (shkaktar) gé ekonomia shqiptare té arrijé
potencialin e saj té rritjes.

Né seksionin 2.1 mé lart ne evidentojmé edhe pér rastin e Shqipérisé njé korrelacion té larté
mes performancés sé sektorit té ndértimit dhe performancés sé ekonomisé né térési. Késhtu,
sikurse del fare garté nga Figura 3 e seksioneve mé lart, né vitet kur performanca e sektorit
té ndértimit ishte e larté edhe rritja e PBB-sé ishte e kénagshme né potencialin e ekonomisé
shqiptare. Ndérsa né vitet kur prodhimi i sektorit té€ ndértimit u t’kurr ose u rrit fare pak
edhe ekonomia shqiptare performoi mjaft nén potencialin e saj.

Pyetja gé lind natyrshém éshté nése mes performancés sé ndértimit dhe ekonomisé né térési
kemi njé lidhje shkak-pasojé apo thjesht korrelacion. Pérgjigjja e sakté e késaj pyetjeje do
té kishte shumé réndési pér politikén ekonomike gé synon njé rritje té géndrueshme e sa mé

prané potencialit té ekonomisé. Nése lidhja éshté thjesht korrelative atéhere politika

43



ekonomike do té ishte jo-eficiente nése do t’i kushtonte ndértimit njé vémendje t€ veganté

krahasimisht sektoréve té tjeré.

Por nése, né fazén aktuale té zhvillimit t€ ekonomisé shqiptare, ndértimi do té ishte njé nga
faktorét pércaktues té rritjes ekonomike atéhere politika ekonomike, pér té géné eficiente,

do t€ duhej t’1 kushtonte njé vémendje t€ vecanté.

Pérgjithésisht literatura bashkékohore merret me testimin e hipotezés sé ngritur mbi bazén e
pyetjes sé shpjeguar mé lart, dmth. nése lidhja korrelative ndértim-PBB éshté shkakésore e
me drejtim nga ndértimi te PBB-ja, apo jo. Autorét qé u pérmendén né seksionin mé lart

pérdorin analizén statistikore té llojit “Granger” si edhe até té “unit root”.

Né kété seksion, ndryshe nga evidenca e llojit “Granger” jepet evidencé historike mbi

lidhjen shkak-pasojé rritje e sektorit té ndértimit — rritje e PBB-sé.

2.3.1 Evidencé historike monetariste mbi lidhjen para-inflacion

Pér avancimin e evidencés toné mbi lidhjen shkakésore té supozuar ndértim-PBB kemi
zgjedhur té pérdorim si shembull metodologjiné e mirénjohur monetariste gé solli evidencé
historike pér vértetimin e tezés se inflacioni éshté fenomen monetar. Me fjalé té tjera u
mbéshtet bindshém teza se lidhja korrelative e dokumentuar para—inflacion éshté e llojit

shkak-pasojé me drejtim nga rritja e parasé te inflacioni.

Fillimisht duhet theksuar se monetaristét evidentuan njé korrelacion té larté midis rritjes sé
parasé dhe inflacionit. Por kjo ishte e pamjaftueshme pér t’u kualifikuar si lidhje shkak-
pasojé. Arsyeja éshté se megjithése korrelacioni midis parasé dhe inflacionit mund té jeté i
larté (dmth. kur rritet apo ulet njéra ashtu bén edhe tjetra) ka mundési gé lidhja korrelative
té jeté e kundért® ose mundet gé njé variabél i treté té jeté pérgjegjés pér korrelacionin e

larté mes tyre.

® Pra né vend qé rritja e parasé té shkaktojé inflacionin éshté ky i fundit qé shkakton rritjen e parase.
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Pér kété arsye monetaristét pérdorén evidencén historike gé do té thoté se kérkuan gjaté té
kaluarés raste kur sasia e parasé ishte rritur shumé, por né ményré egzogjene’. Arsyetimi i
tyre ishte se nése pas kétyre lloj rritjeve kané pasuar periudha té gjata kohe me inflacion té
larté atéhere mund té konsiderohet solide evidenca gé interpreton rritjen e parasé si

shkaktare té inflacionit.

Dy raste tipike té pérdorura nga monetaristét jané hiperinflacioni né Gjermani si edhe
hiperinflacioni né vendet e Amerikés Latine. Ne kétu kemi zgjedhur rastin e

hiperinflacionit né Gjermani.

Hiperinflacioni né Gjermani, éshté ngjarje e viteve 1921-1923. Qeveria né Gjermani duhej
té pérballej me problemin e njé defigiti fiskal gjigand pér arsye se i duhej té paguante, vec
té tjerave, faturat e démshpérblimeve té Luftés sé Paré Botérore, pagat e mijéra e mijéra
punétoréve gjermané té pellgut t& Ruhrit gqé rrinin pa puné pér té kundérshtuar pushtimin
francez (ky i fundit erdhi si kundérpérgjigje e mospagesés né kohé e né sasi té
démshpérblimeve té luftés nga gjermanét) si edhe kostot e ringritjes sé ekonomisé sé
shkatérruar. Defigiti buxhetor mund té ishte mjaft mé i ulét nése do té synohej té rriteshin
taksat, gjé gé nuk u zbatua si masé jo-popullore. Njé pjesé e deficitit buxhetor do t€¢ mund
té financohej nga emetimi dhe shitja e borxhit geveritar né publik, por kjo rrugé nuk u
shfrytézua pér mungesé tregu. Késhtu e vetmja rrugé ishte printimi né masé i parasé

(angl.money printing).

Né pérfundim printimi i parasé né ritme té papara ndonjéheré, i ardhur pér arsyet ekzogjene
té Luftés sé Paré Botérore, solli hiperinflacionin gjerman. Né até kohé duhej njé grumbull i

ngjeshur markash né formén e njé rrote makine pér té bleré njé bukeé.

" Domethéné i pashkaktuar nga ndryshimi i variablave té tjeré ekonomiké. Né kété rast jemi pothuaj né
kushtet e njé eksperimenti ekonomik “t€ kontrolluar”, sikurse jané psh. eksperimentet kimike né laborator.
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2.3.2 Evidenca mbi lidhjen ndértim-PBB

Né kété studim kemi zgjedhur dy ngjarje té ndodhura jo agq larg né té kaluarén. Ne
mendojmé se kéto ngjarje ndikuan pér keq fillimisht sektorin e ndértimit dhe mé pas té
gjithé ekonominé shqiptare.

E para éshté ndikimi i krizés globale né Shqipéri né vitin 2009 dhe e dyta éshté ulja né
minimum e lejeve té ndértimit né vitet 2011-2014 pér arsye té ligjshmérisé dhe té hartimit e
miratimit té planeve rregulluese terriotoriale dhe urbanistike né pérgjithési dhe pér

Tiranén névecanti.

2.3.2.1 Rasti i krizés globale

Rasti i efekteve té krizés globale né Shqgipéri ne mendojmé se i plotéson kushtet e té génit
njé faktor ekzogjen, né kuptimin gé Shqipérisé, pa tregje té zhvilluara financiare, goditja i
erdhi nga jashté. Ne gjithashtu mendojmé se goditja né sektorét prodhues u ndje sé pari né
sektorin e ndértimit. Kjo mendojmé se ndodhi pér dy arsyet e méposhtme.

v Sé pari, dihet se efekti i paré i krizés globale né Shqipéri ishte paniku bankar i
fundvitit 2008 gé vazhdoi deri né mes té vitit 2009. Ky u materializua me térhegje
masive depozitash nga sistemi bankar. Depozituesit né bankat shqiptare menduan se
sistemi bankar né Shqipéri do té kishte patjetér probleme ashtu sikurse né Greqi,
Itali e vendet e tjera. Céshté e vérteta sistemi bankar shqiptar Kishte probleme por
ishte i mirékapitalizuar dhe né krahasim me aktivet nuk ishte aq i ekspozuar né
kredidhénie. Ndérkohé rritja reale ekonomike né vitin 2008 ishte plot 7.5%, mé e
larta gé nga viti 2001. Pra térhegja masive e depozitave nuk justifikohej nga situata

por me té drejt€ mund t’i faturohet asimetris€ sé informacionit si mé posht¢.

Njé pjesé e depozituesve né bankat shqgiptare ishin emigranté shqiptaré né vendet ku
kriza ishte béré déme té médha sikurse né Greqi e vende té tjera. Ata gabimisht
menduan se sistemi bankar né Shqipéri duhet té kishte probleme dhe filluan
térhegjen e depozitave nga bankat shqiptare gjé gé solli edhe térhegje nga veté

shqiptarét e Shqipérisé. Koha vértetoi se paniku ishte i pajustifikuar dhe depozitat
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filluan té rikthehen né gjysmén e dyté té vitit 2009 e mé tej. Por, démi u bé sepse
térheqgja e fondeve solli t’kurrjen e kredisé dhe sektori i ndértimit gé deri atéhere
ishte mjaft i kredituar e pésoi mé shumé.

v’ Sé dyti, u vu re njé t’kurrje drastike e kérkesés pér investime né pasuri té
paluajtshme. Kjo kérkesé ishte mbajtur mjaft e larté nga emigrantét shqiptaré gofté
drejtpérsédrejti qofté nga remitancat, njé pjesé e té cilave financonin blerjen e
shtépive. Kriza i uli sé tepérmi té dyja burimet.Rezultatiishte ulja drastike e
kérkesés pér pasuri té paluajtshme.

Té dy faktorét emésipérm sollén tkurrjen e prodhimit té ndértimit nga viti 2008 né vitin
2009.Nése i referohemi rritjes sé PBB-sé dhe rritjes sektoriale pér vitet 2008 dhe 2009, té
paragitur né Figurén 10, duket se kriza ka ndikuar vecanérisht pér keq sektorin e ndértimit
ku prodhimi nga njé rritje prej 9.94% né terma reale né vitin 2008 kaloi né njé tkurrje prej -
0.56% né vitin 2009. Nga sektorét gé patén ulje té prodhimit asnjéri nuk provoi ulje si ai i
ndértimit.

Figura 10. Rritja e PBB dhe e prodhimit sektorial (2008-2009)

Rritja e PBB-sé dhe e prodhimit sektorial
2008-2009
20
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s == N ml =N
0
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Informacio
Bujgesia Industria Ndertimi Tregtia n dhe . Sher.b|me PBB-ja
komunikaci | tetjera
oni
W 2008 5.96 7.78 9.94 5.65 16.75 6.70 7.50
B2009 3.37 10.30 -0.56 1.72 13.71 4.85 3.35

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

Mendojmeé se rénia drastike e ndértimit né vitin 2009 u transmetua negativisht né

ekonominé e gjeré mes dy kanalesh. Kanali i paré ishte efekti i drejtpérdrejté ngagé
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prodhimi i ndértimit éshté pjesé e PBB-sé. Vlerésimi yné pér kété efekt éshté se né uljen e
rritjes ekonomike prej 4.15% (=7.5-3.35) kundrejt 2008, rénia e ndértimit solli njé ulje me
1.89% té rritjes sé PBB-sé né vitin 2009.8. Kanali i dyté éshté pérmes efektit ngadalésues
gé rénia e shpejté e ndértimit transmetoi né sektoré té tjeré dhe eventualisht te ekonomia né
térési. Ne gjithashtu mendojmé se efekti negativ pérmes kanalit té dyté u ndje né

ekonominé e gjeré sidomos né vitet e mévonshme.

Ne mendojmé se kjo ngjarje ekonomike pérgjithésisht i plotéson “kushtet” e njé
eksperimenti té kontrolluar, sepse kriza globale ishte padyshim ekzogjene pér rastin e
Shqipérisé dhe nga ana tjetér efektet e saj prekén fillimisht né ményré negative flukset
hyrése té remitancave dhe té investimeve sidomos ato té emigrantéve né pasuri té
paluajtshme. Efekti i rénies sé kérkesés pér pasuri té paluajtshme solli uljen e prodhimit té
ndértimit dhe pérkegésimin cilésor té performancés sé sektorit. Nga ana tjetér, paniku
bankar si edhe rritja galopante e kredive me probleme né ndértim solli uljen e theksuar té
kreditimit té sektorit. Mé tej, efekti u transmetua drejtpérsédrejti dhe térthorazi né

ekonominé e gjeré ashtu sikurse argumentohet mé lart.

2.3.2.2 Rasti i lejeve té ndértimit
Ngjarja e dyté gé ne mendojmé se kualifikohet si ekzogjene é&shté zvogélimi i numrit si
edhe ndalimi i lejeve té reja té ndértimit né periudhén 2011-2014. Né periudhén 2011-2012

8 Gjendet duke shumézuar peshén e prodhimit t& ndértimit né PBB né vitin 2008-09 (rreth 18%) me
diferencén midis rritjes sé sektorit né 2008-én dhe 2009-én (dmth. 0.18*10.50=1.89%)

48



Figura 11 Rritja vjetore e PBB-sé dhe vlera e lejeve té ndértimit
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

lejet e reja té ndértimit u ndaluan né Tirané pér shkak té hartimit té planit urbanistik,
ndérkohé né periudhén 2013-2014 lejet e reja té ndértimit u pezulluan né mbaré vendin pér
arsye

administrative e ligjshmérie.

Neé té dy rastet kemi té b&jmé me arsye “jashté ekonomisé”, por si¢ do té argumentohet mé
poshté ulja dhe ndalimi i lejeve solli efekte negative né ekonomi.

Nuk ka dyshim gé ulja apo ndalimi i lejeve té reja té ndértimit e ndikon drejtpérsédrejti né
ményré negative ofertén e sektorit té ndértimit. Argumenti yné éshté se sinjali negativ né
kété rast kaloi nga ulja e prodhimit né ndértim tek ulja e rritjes ekonomike. Ky argument
mbéshtetet nga grafiku i Figurés 11, ku jepet rritja vjetore e PBB-sé dhe vlera e lejeve té
ndértimit pér periudhén 2010-2014.

Nga grafiku del garté se rénia e theksuar e vlerés sé lejeve té reja té ndértimit ecén
paralelisht me rénien e ritmeve té rritjes ekonomike. Midis té dy variablave koeficienti i

korrelacionit arrin vlerén pothuajse perfekte prej 0.96.
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Figura 12. Rritja mesatare e PBB-sé dhe ajo sektoriale
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

ME tej, nga Figura 12 shihet se sektorét e tjeré té réndésishém té ekonomisé kané pasur njé
aktivitet pérgjithésisht normal gjaté periudhés 2011-2014, me pérjashtim té ndértimit ku
prodhimi u t’kurr né ményré drastike me -6.68% né vit.

Pra, pér arsye administrative e té zbatimit té ligjshmérisé ndodhi ulja e theksuar e vlerés sé
lejeve té reja té ndértimit gjaté periudhés 2011-2014, ashtu sikurse duket garté nga Figura
12 kjo nuk ka si té mos ishte njé ndér faktorét e réndésishém né uljen e theksuar té
prodhimit té ndértimit nga ana e ofertés, e gé ne mendojmé se u pasua mé tej nga ulja e

ritmeve té rritjes sé PBB-sé prej rreth 3% poshté potencialit.

Né mendimin toné kjo evidencé mund té kualifikohet si eksperiment ekonomik i
kontrolluar, ku ndalimi ekzogjen i lejeve té reja té ndértimit i bashkéngjitet asaj té rastit té
krizés globale pér t& argumentuar se lidhja ndértim-PBB né fazén aktuale té zhvillimit té
vendit éshté e llojit shkak-pasojé me drejtim nga performanca (rritja) e sektorit té ndértimit

te rritja e PBB-sé.
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2.4 Pérfundime
Né kété kapitull ne analizojmé lidhjen e larté korrelative qé duket se ekziston midis

rritjes sé prodhimit té sektorit té ndértimit dhe rritjes sé ekonomisé shqiptare né térési.

Duke e matur performancén e ekonomis€ me “distancén” e rritjes faktike kundrejt
potencialit ne arrijmé né pérfundimin se vitet e rritjes sé vrullshme té sektorit t&€ ndértimit
(2000-2009) u korrespondojné edhe viteve té rritjes sé kénagshme ekonomike, kur PBB-ja
éshté rritur sipas potencialit ose mbi té. Nga ana tjetér, vitet e rénies sé prodhimit té sektorit
té ndértimit (pas 2009-és) karakterizohen nga ritme rritjeje té PBB-sé gartésisht mé té uléta

e nén potencialin.

Ne japim evidencé se jo vetém korrelacioni i rritjes sé ndértimit me rritjen e PBB-sé éshté
mé i larti, krahasimisht sektoréve té tjeré, por edhe se mbetet po i larté edhe me rritjen e
frekuencés sé té dhénave. Kjo nénkupton gé performanca (rritja) e sektorit té ndértimit dhe
rritja e ekonomisé né térési ecin sé bashku si né horizonte afatgjata ashtu edhe né ato

afatshkurtra.

Nga analiza e literaturés bashkékohore investiguese mbi natyrén e lidhjes ndértim-PBB ne
arrijmé né pérfundimin se ka pérgjithésisht njé mbéshtetje pér hipotezén se performanca
(ose rritja) e ndértimit e shkakton PBB-né né kuptimin e “Granger-it”. Megjithaté, né linjé
me mendimin mbizotérues té ekonomistéve se lidhja shkakésore né kuptimin e “Granger-it”
mund té mos jeté me domosdo njé lidhje e vérteté shkak-pasojé, zgjedhja joné éshté té
japim evidencé historike mbi natyrén e lidhjes ndértim-PBB pér rastin e Shqipérisé.

Evidenca joné mbi lidhjen shkakésore té supozuar ndértim-PBB zhvillohet duke marré si
shembull metodologjiné e mirénjohur monetariste gé solli evidencé historike né mbéshtetje

té tezés se inflacioni éshté fenomen monetar.

Né kété kapitull, pérmes njé eksperimenti ekonomik (pothuajse) té kontrolluar e té bazuar

né rastet ekzogjene té krizés globale dhe pezullimit té lejeve té reja té ndértimit, ne japim
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evidenceé historike pér té argumentuar se lidhja ndértim-PBB né fazén aktuale té zhvillimit
té vendit éshté e llojit shkak-pasojé me drejtim nga performanca (rritja) e sektorit té
ndértimit te rritja e PBB-sé.

Né dijeniné toné ky éshté rasti 1 paré i pérdorimit té evidencés historike né literaturén
investigative té lidhjes ndértim-PBB.
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KAPITULLI 111: HISTORIKU DHE RENDESIA E NDERTIMIT NE
SHOQIPERI

Hyrje

Né kété kapitull paragitet gjéndja e sektorit t& ndértimit qé nga shpallja e pavarésisé né
1912 dhe deri né vitin 2015. Paragitja e gjéndjes té sektorit té ndértimit jepet e ndaré sipas
periudhave dhe viteve pér té ndaré njérén periudhé té gjéndjes sé kétij sektori nga tjetra.

Ndarja éshté béré né periudha sipas grupimit té té dhénave gé ka paragitur INSTAT.

Késhtu periudha e paré éshté marré nga viti 1912 deri né 1944, periudha e dyté 1945 — 1990
e cila éshté ndaré né vetvete né nénperiudha, periudha e treté éshté marré periudha nga
1990 — 1995 si periudhé e ndryshimeve politike né vénd dhe periudha e katért éshté marré

periudha 1996 — 2001 me paragitjen e té dhénave pér ¢do vit.

Né secilén periudhé jané paraqgitur té dhéna té sektorit té ndértimit duke pérmendur
ndértimet kryesore dhe mé té réndésishme té periudhés. Né cdo periudhé éshté paragitur njé
tabelé e plotésuar me té dhénat e marra nga INSTATI pér gjéndjen e ndértesave sipas
prefekturave pér té gjithé véndin. Né bazé té kétyre té dhénave gé jepen né tabelat éshté
béré analiza e ndértesave té véndit pér secilén periudhé dhe kur ka géné e mundur edhe

brénda intervaleve kohore té njé periudhe.

Né kété kapitull jepen arsyet e zhvillimit té shpejté té biznesit té€ ndértimit té pasviteve
1990, jepen ndryshimet gé ndodhin né veté procesin e ndértimit, né cilésiné dhe
teknologjiné e prodhimit té materialeve té ndértimit qé pérdoren né ndértimet e ndértesave
etj. Gjithashtu né kété kapitull flitet pér nevojén e kétyre ndryshimeve té rritjes té cilésisé

dhe teknologjisé sé ndértimit té Shqipérisé.

Né kété kapitull, gjithashtu, flitet pér réndésiné e sektorit té ndértimit, pér numrin e

shogérive té ndértimit té krijuara né vénd, pér klimén e pagéndrueshme gé shogéron

biznesin e ndértimit pas vitit 2008, pér mangésité gé ka sektori i ndértimit gjaté késaj
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periudhe, pér ndikimin e krizés rajonale e botérore né sektorin e ndértimit, pér vazhdimin e
rénies sé treguesve té kétij sektori, pér shpejtésiné e investimeve publike si faktor gé largon
sektorin e ndértimit nga kriza etj. Kapitulli né fjalé fokusohet te roli qé ka né ekonominé e
véndit mbarévajtja e sektorit té ndértimit. Ndikimin e Kkétij sektori né prodhimin e
bréndshém bruto, duke u mbéshtetur né té dhénat e PBB-sé sipas sektoréve, analizon PBB-
né e véndit, PBB-né e sektoréve té tjeré pa ndértimin dhe PBB-né e sektorit té ndértimit
népérmet tabelave dhe grafigeve té ndértuara, sheh se c¢faré véndi zé sektori i ndértimit né
té ardhurat fiskale duke analizuar TVSH-né dhe tatimfitimin si té ardhura fiskale kryesore.
Lidhjen e sektorit té ndértimit me sektorét e tjeré dhe ndikimin indirekt té tij te sektorét e
tjeré. Né kété kapitull studimi éshté thelluar né drejtim té ndikimeve korrelative té
sektoréve té ekonomisé né prodhimin e bréndshém bruto. Népérmjet koficientéve té
korrelacionit jané nxjerré pérfundime se sektori i ndértimit ka ndikim absolut né ekonominé
e véndit jo vetém né momentet mé té mira té zhvillimit té tij por edhe né periudha té
véshtira ky sektor ka ndikime té réndésishme né ekonomi. Flitet pér ndikimin gé ka ecuria e
ekonomisé né madhésiné e sektorit té ndértimit. Flitet pér kredité hipotekore té sektorit té
ndértimit dhe pér marrédhéniet mes hipotekés dhe ndértuesve. Gjithashtu né kété kapitull
flitet pér ndikimin gé ka ndryshimi i normés sé interesit té kredive pér sektorin e ndértimit
si dhe pér avantazhet e té investuarit né Shqipéri.

3.1 Historiku i sektorit té ndértimit né Shqipéri

3.1.1 Sektori i ndértimit né vitet 1912 - 1944

Véndi yné trashégoi nga sundimi afro 500-vjecar turk njé rrjet shumé té pakté té punéve
publike, si rrugé rreth 189 km, té cilat ishin né gjéndje shumé té kege dhe té ndértuara pa
pasur ndonjé lidhje midis tyre, mungonin urat pér kalimin e lumenjéve, kalimi i té ciléve

béhej me trape, mungonin hekurudhat etj.

Pas viteve 1912 ushtrité pushtuese si ato Austriake, Italiane dhe Franceze ndértuan pér
nevojat e tyre rrugé té improvizuara rreth 1000 km. Né vitin 1918 shogéria Italiane SIMSA

mori me koncesion shfrytézimin e minierés sé serés né Selenicé té Vlorés dhe po njé
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shoqéri tjetér Italiane né kété periudhé filloi shfrytézimin e naftés né Drashovicé. Gjaté
viteve 1920 — 1928 investimet né fushén e ndértimit konsistonin né meremetimin e rrugéve
dhe ndregjen e urave té prishura té cilat kryheshin kryesisht me puné angari dhe investime
té borgjezisé vendase, e cila investonte mesatarisht 1 milion franga ari né vit. Né néntor té
vitit 1924 u vendos pér heré té paré transporti ajror gé geveria e Fan S. Nolit ia dha
shogérisé Gjermane Adria- Aero- Lloyd dhe mé voné e mori shogéria Italiane Ala-Littoria
gé e mbajti deri né vitin 1943.

Shqipéria éshté i vetmi vénd né Europé qgé futi transportin ajror pérpara transportit
hekurudhor. Gjaté periudhés sé mbretérisé Shqiptare u ndértuan 850 km rrugé kryesore,
456 km rrugé rurale, 4062 ura té vogla me gjatési té pérgjithshme 10250 ml dhe 76 ura té

médha me gjatési totale 2050 ml, filloi ndértimi i portit t€ Durrésit.

Tabela 1. Numri i ndértesave sipas prefekturave deri né vitin 1944

Prefekturat Deri né vitin 1944
Gjithsej Total 40 438
Berat 1711
Dibeér 3207
Durrés 2662
Elbasan 3532
Fier 1792
Gjirokastér 2643
Korgé 4 805
Kukeés 1758
Lezhé 2051
Shkodér 5625
Tirané 6322
Vloré 4330

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
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NEé vitin 1939 Shqipéria kishte 36 ndérmarrje té industrisé sé ndértimit me 810 punétoré té
gjitha sé bashku. Vlen té pérmendet fakti se gjaté késaj periudhe u hartuan planet
rregulluese urbanistike té géndrave kryesore té banimit si Tiranés, Durrésit, Korcés,
Elbasanit, Shkodrés, Gjirokastrés, Beratit etj. dhe punimet e ndértimit kryheshin sipas
kétyre planeve rregulluese urbanistike té studiuar.

Tabela 1, e bazuar tek té dhénat e INSTAT, tregon se totali i ndértesave pér té gjithé véndin
deri né fund té vitit 1944 ka géné 40438, nga té cilat 6322 ndértesa kishte prefektura e
Tiranés, 5625 ndértesa prefektura e Shkodrés, 4805 ndértesa prefektura e Korgés, 4330
ndértesa prefektura e Vlorés, 3532 ndértesa prefektura e Elbasanit, 3207 ndértesa
prefektura e Dibrés, 2662 ndértesa prefektura e Durrésit, 2643 ndértesa prefektura e
Gjirokastrés, 2051 ndértesa prefektura e Lezhés, 1792 ndértesa prefektura e Fierit, 1758
ndértesa prefektura e Kukésit dhe 1711 ndértesa prefektura e Beratit.

Nga té dhénat pér periudhén 1912 — 1944, mé shumé ndértesa ka prefektura e Tiranés me
15.6%, né véndin e dyté rradhitet prefektura e Shkodrés me 13.9%, né véndin e treté ajo e
Korgés me 11.9%, né té katértin rradhitet prefektura e Vlorés me 10.7%, e me rradhé sipas
tabelés. Mé pak ndértesa gjaté késaj periudhe kishte prefektura e Beratit me 4.2%, e
Kukésit me 4.3% dhe e Fierit me 4.4%.

3.1.2 — Sektori i ndértimit né periudhén 1945 -1990

Gjaté regjimit komunist toka u shtetézua. Brénda vitit 1945 pjesa e tokés, qé u pérkiste té
pasurve dhe klasés sé mesme té pronaréve u bé e shtetit. Pronésia private e tokés u tkurr
nga 57% né 16%, u rishpérndané rreth 170,000 ha toké pér ata qé kishin qéné mé paré pa
toké dhe pér ata gé kishin mé pak se 5 ha. Pronarét e mesém dhe té médhenj kishin té drejté
té mbanin vetém 5 ha toké té punueshme. Ndryshimi i statusit t€ pronésisé sé tokés
ndryshoi ekonominé shqiptare drejt rrugés sé kolektivitetit dhe humbjes sé pérgjegjésisé pér

pronén dhe punén. Pra ekonomia shqiptare u orientua drejt zhvillimit té centralizuar.

Né kété ményré né vitin 1976, né té gjithé vendin toka u nacionalizua dhe 76% e tokés
bujgésore ishte kultivuar nga kooperativat, 21% nga fermat bujgésore dhe vetém 3% ishte

né pronési private. Né vitin 1989, té gjitha tokat ishin proné e shtetit, madhésia e
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kooperativave u rrit, duke zvogéluar numrin e kooperativave nga 1800 gé ishin né vitin
1959, né meé pak se 200 né vitin 1983, duke e béré Shqipériné njé nga véndet mé té
kolektivizuar né Europé. Té gjitha ndérmarrjet ishin shtetérore dhe té gjitha punét
kryheshin prej tij. Ndérmarrjet e ndértimit gé ishin té ngritura né rang kombétar dhe rajonal
kryenin té gjitha punét ndértimore té véndit. Punimet ndértimore gé realizonin kéto
ndérmarrje ishin té mbéshtetura kryesisht né pérvojén popullore por edhe té bazuar né té

rejat e shkencés sé ndértimit.

Megjithaté gjaté viteve 1944 - 1990 u béné shumé ndértime né infrastrukturé, ndértime
banimi dhe ndértime industriale. Késhtu gjaté késaj periudhe u ndértuan 5547 ml ura qé
gené shkatérruar nga lufta, 240 ml ura te reja, 202 km rrugé nacionale si rruga Kukés —
Peshkopi, rruga Berat - Corovodg, ajo e Qafépéllumbit dhe Kugit. U ndértuan 114 km rrugé
me karakter lokal. U rindértuan 7800 shtépi njé pjesé e té cilave shérbeu pér strehimin e
popullsisé shqiptare came té débuara nga trojet e tyre né Greqi, u ndértuan 530 shkolla. Né
vitin 1947 u ndértua hekurudha e paré shqiptare Durrés — Peqin rreth 44 km e gjaté dhe njé
vit mé voné u ndértua hekurudha Durrés — Tirané. Né vitet e mépastajme u ndértuan H/C i
Selités me fuqi 5 mijé Kw/oré, kombinati i tekstilit, fabrika e ¢cimentos né Fushé Krujé me
kapacitet 42000 toné, Kombinati i Drurit Tirané, HEC — et mbi lumin Mat dhe Drin, linja té
tensionit té larté dhe u bé elektrifikimi i gjithé véndit. U ndértuan portét Durrés, Vloré,
Shéngjin, Himaré dhe Sarandé, hekurudha Prenjas —Guri i Kug si dhe objekte té tjera pér

banesa, industriale, kulturore, arsimore, sportive etj.

Né bazé té té dhénave té INSTA-it paragiten ndértesat ndér vite pér periudhat: nga 1945
deri né 1960, nga 1961 deri né 1980 dhe nga 1981 deri né vitin 1990, sipas prefekturave.

Si¢ vihet re nga tabela, nga 1945 deri né vitin 1990 jané ndértuar né véndin toné gjithsej
338896 ndértesa nga té cilat 68 468 ndértesa jané ndértuar né periudhén 1945 — 1960,
154701 ndértesa jané ndértuar né periudhén 1961 — 1980 dhe 115727 ndértesa jané ndértuar
pér periudhén nga 1981 deri né 1990. Té dhénat na tregojné se, pér kété periudhé, mé
shumé ndértesa jané ndértuar né vitet 1961 — 1980 me njé sasi prej 154701 ndértesa ose

45.6% té sasisé sé ndértuar gjaté viteve 1945 - 1990, pastaj vijné ato té ndértuara né vitet
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1981 — 1990 me 115727 ndértesa ose 34.2%, ndérsa né vitet 1945 — 1960 jané ndértuar
20.2% té ndértesave té ndértuara né periudhén 1945-1990.

Gjaté gjithé periudhés 1945 — 1990 fondi i ndértesave éshté i shpérndaré né té gjitha
prefekturat ku né véndin e paré pér kété periudhé géndron prefektura e Fierit me 45918

ndértesa ose 13.5% té gjithé ndértesave té késaj periudhe, né véndin e dyté prefektura e

Tabela 2 Ndértesat sipas prefekturave né periudhén 1945 - 1990

Prefekturat ~ 1945-1960  1961-1980 1981 - 1990 1945- 1990
Total 68 468 154 701 115727 338 896
Berat 4302 10 929 9 085 24 316
Dibér 5332 10 679 7 416 23 427
Durrés 4 854 10 051 8 097 23 002
Elbasan 7076 17 658 14 681 39 415
Fier 6793 20 971 18 154 45918
Gjirokastér 4 868 9215 5108 19191
Korgé 7729 19 881 11378 38 988
Kukeés 2915 5990 3924 12 829
Lezhé 3 647 7068 5 424 16 139
Shkodér 7 426 12 954 8 875 29 255
Tirané 7734 17 066 14 560 39 360
Vloré 5792 12 239 9 025 27 056

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori

Elbasanit me 39 415 ndértesa ose 11.63%, né véndin e treté prefektura e Tiranés me 39360
ndértesa ose 11.61%, né té katértin prefektura e Korgés me 38988 ndértesa ose 11.5%, né
té pestin ajo e Shkodrés me 29255 ndértesa ose 8.6%, mé pas rradhiten prefektura e Vlorés
me 27056 ndértesa ose 8%, prefektura e Beratit me 24316 ndértesa ose 7.2%, prefektura e
Dibrés me 23427 ndértesa ose 6.9%, prefektura e Durrésit me 23002 ndértesa ose 6.8%,
prefektura e Gjirokastrés me 19 191 ndértesa ose 5.7%, prefektura e Lezhés me 16 139

ndértesa ose 4.8% dhe né fund prefektura e Kukésit me 12 829 ndértesa ose 3.8%.
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Né harkun kohor 1961 — 1980 qgé paraqgitet si periudha me numrin mé té madh té
ndértesave, sipas shifrave té tabelés mé shumé ndértesa jané ndértuar né prefekturén e Fierit
me 20971 ndértesa, pastaj né prefekturén e Korcés me 19881 ndértesa, e treta né rradhé
éshté prefektura e Elbasanit me 17658 ndértesa dhe e katérta vjen prefektura e Tiranés me
17066 ndértesa. Prefekturat e tjera me ndértesat e ndértuara gjaté kétij harku kohor
rradhiten sipas shifrave té péraférta 9215 deri 12954 ndértesa dhe me shifrat mé té uléta
paragiten prefektura e Kukésit me 5990 ndértesa dhe prefektura e Lezhés me 7068 ndértesa.
Ndértesat e ndértuara para vitit 1945 zéné 10.7% té ndértesave té ndértuara nga 1912 deri
né vitin 1990, kurse ndértesat e ndértuara gjaté rregjimit totalitar 1945 — 1990, zéné 89.3%
té tyre. Kjo tregon se gjaté rregjimit totalitar jané ndértuar pjesa mé e madhe e fondit té
ndértesave té ndértuara né Shqipéri deri né vitin 1991. Por duhet theksuar se ndértesat e
ndértuara gjaté késaj periudhe sidomos ato pér banesa ishin té njé cilésie jo-bashkékohore
dhe plotésonin kushtet mé minimale té jetesés sé njé familje.

Ndértimet e banesave né véndin toné, deri né fillimin e viteve *90, realizoheshin kryesisht
me konstruksion mbajtés prej tulle. Para vitit 1979 ndértimet né pérgjithési nuk
pérforcoheshin me kollona antisizmike prej betonarme. Ato jané realizuar né lartési deri né
gjashté kate me tulla té kuge ose silikate. Trashésia e murit ishte 25, 38 e 51 cm. Pas
rishikimit té kushteve teknike té projektimit antisizmik né vitit 1979 u kalua né sistemin me
muraturé té kombinuar, muraturé e pérforcuar me kollona betonarmeje. Ndértimet me
konstruksion mbajtés prej tulle paragesin probleme shgetésuese pér ndérhyrjet né sistemet
konstruktive té mureve té katit pérdhe, né themele si dhe né muret e bodrumit. Kjo gjé éshté
paré né té gjitha godinat kur kati pérdhe ose kati néntoké ka ndryshuar funksionin nga

apartament banimi né ambient tregtimi.

Né shumicén e kétyre rasteve ndérhyrjet qé jané kryer pér ndryshimin e funksionit té kateve
pérdhe ose kateve néntoké kané qéné pa projekt té hartuar ose projekti i hartuar nuk ka qéné
I ploté dhe nuk jané béré pérforcimet e duhura. Té tilla jané edhe shtesat né katet e fundit

ose shtesat anésore té pallateve ekzistuese 5 dhe 6-katéshe. Né disa raste jané béré deri né
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dy kate shtesé né strukturat ekzistuese. Kéto shtesa nuk jané shogéruar me masa
pérforcuese né sistemin mbajtés konstruktiv té godinés gé nga themelet dhe kjo bén té

mundur gé kéto ndértime té& mos jené plotésisht t& mbrojtura nga goditjet e térmeteve.

Ndértesat me strukturé betonarmeje para viteve ‘90, jané€ pérdorur kryesisht né ndértimet
shogérore dhe industriale dhe shumé pak né godinat e banimit. Sistemi konstruktiv mé i
pérdorshém ka qgéné sistemi i ramave betonarme, planeve ose hapésirave té mbushura me
muraturé tulle. Né njé pjesé godinash té réndésishme shogérore jané pérdorur sistemet e
kombinuara skelet dhe mure betonarme. Pas viteve 1980 né godinat e banimit éshté
pérdorur sistemi me mure betonarme té tipit parafabrikate. Materialet e pérdorura né kéto
vite pér ndértimet ishin té klasave té uléta, si betone t& markave M-150, M-200, dhe celige
CO, C3 dhe C5.

Né shumé prej ndértimeve té vjetra ka ndodhur dukuria e plakjes e cila shogérohet me
degradim té betoneve dhe korrodim té armaturave, késhtu qé kemi zvogélim té aftésisé
mbajtése. Dukuria e plakjes te ndértimet e vjetra ka ardhur sepse ndértimet e vjetra nuk jané
mirémbajtur nga koha né kohépér té ruajtur konfiguracionin dhe fortésiné e strukturés sé

ndértimit.

3.1.3 Sektori i ndértimit né periudhén 1990 — 1995

Me ndryshimet politiko - ekonomike pas viteve 1990 ndértimet me konstruksion mbajtés
me mure tulle filluan té pérdoren rrallé, duke u pérgéndruar né ndértimet individuale me dy
deri né tre kate. Né ndértimet e reja té godinave té banimit muratura mori funksion mbushés
duke i I1éné véndin e anés konstruktive punimeve té betonarmesé, si né themele, né kollona
dhe né soleta.

Gjithashtu ndryshimet politike dhe ekonomike té pasvitit 1990 sollén ndryshime né
standardin, kushtet dhe ményrén e jetesés té familjeve shqiptare té cilat deri né kété
periudhé pothuajse ishin péraférsisht té njéllojta. Ndryshimi i sistemit politik dhe futja né
ekonominé e tregut u shogérua me reforma té thella né ekonomi. U privatizuan té gjitha
banesat shtetérore duke i dhéné né pronési banesén ku jetonte ¢cdo familjeje gytetare. U

privatizuan ndérmarrjet e ndértimit, ato té transportit, ndérmarrjet e prodhimit dhe
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shérbimit té ndértimit etj. Filloi ndértimi i ndértesave té reja me kushte teknike dhe
teknologji té kohés. Pér kéto arsye kjo periudhé éshté grupuar mé vete, si periudha e
ndryshimeve mé té shpejta pas rénies sé sistemit totalitar.

Sipas té dhénave té INSTAT-it, ndértesat e ndértuara né vitet 1990-1995 paragiten né
tabelén 3.Té dhénat e tabelés 3 tregojné se né intervalin e viteve 1990 — 1995 jané ndértuar
né té gjitha prefekturat e véndit gjithsej 52880 ndértesa, nga té cilat 13193 ndértesa né
prefekturén e Tiranés, 7821 ndértesa né prefekturén e Fierit, 6237 ndértesa né prefekturén e
Elbasanit, 5522 ndértesa né prefekturén e Durrésit, 4237 ndértesa né prefekturén e Vlorés,
3693 ndértesa né prefekturén e Beratit, 3345 ndértesa né prefekturén e Shkodrés, 2748
ndértesa né até t€ Korcés, 2453 ndértesa né até té Lezhés, 1845 ndértesa né Dibér, 1059
ndértesa né Gjirokastér dhe 724 ndértesa né Kukés.

Tabela 3. Ndértesat sipas prefekturave né periudhén 1990 — 1995

Prefekturat 1990 - 1995
Total 52,880
Berat 3,693
Dibér 1,845
Durrés 5,522
Elbasan 6,237
Fier 7,821
Gjirokastér 1,059
Korgé 2,748
Kukés 724
Lezhé 2,453
Shkodér 3,345
Tirané 13,196
Vloré 4,237

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
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Paraqitja né pérgindje e té dhénave té tabelés 3 tregon se pér kété periudhé né véndin e paré
géndron prefektura e Tiranés me 25% té ndértesave, né véndin e dyté vjen prefektura e
Fierit me 14.8%, né té tretin prefektura e Elbasanit me 11.8%, né té katértin prefektura e
Durrésit me 10.4%, né té pestin prefektura e Vlorés me 8%, né té gjashtin prefektura e
Beratit me 7%, né té shtatin prefektura e Shkodrés me 6.3%, né té tetin prefektura e Korgés
me 5.2%, né té néntin prefektura e Lezhés me 4.6%, né té dhjetin prefektura e Dibrés me
3.5%, né té njémbédhjetin prefektura e Gjirokastrés me 2% dhe né fund prefektura e
Kukésit me 1.4%.

Mbas viteve ‘90 si rezultat i rritjes sé kérkesés pér banesa, mori njé hov shumé té madh
ndértimi i banesave me skelet betonarme. Mé té pérdorshme jané skemat me rama
betonarme té kombinuara me mure dhe bérthamé prej betoni té armuar. Vitet e fundit vihet
re pérdorimi i markave té larta té betonit dhe gelikut té cilat tregojné pér njé cilési té larté té
punimeve né ndértime né véndin toné, né pérputhje me standardet e véndeve té rajonit dhe

mé gjére.

Ndértimet me skelet betonarmeje gé jané realizuar kryesisht né zonat informale, né
shumiceén e rasteve jané pa projekte ose kané projekte, por projektet e tyre jané hartuar pér
njé vénd tjetér ndértimi gé éshté i ndryshém me véndin ku po ndértohet. Né pjesén mé té
madhe té rasteve kéto ndértime nuk jané realizuar nga subjekte juridike té pajisura me
licenca pér ndértime, por nga brigada specialistésh dhe punétorésh té palicensuara. Shtesat
e kateve apo shtesat anésore jané realizuar pa projekte t€ miratuar nga organet kompetente
dhe né shumé raste kéto jané béré pa marré miratimin e projektuesit dhe konstruktorit.

3.1.4 - Sektori i ndértimit né vitet 1996 — 2001

Pas vitit 1996 sektori i ndértimit éshté karakterizuar nga dinamika né ngritje nga viti né vit,
té cilat i kané dhéné njé ritém té ri ekonomisé post-komuniste, ku ndértimi ka zéné njé
peshé té réndésishme né ekonominé e véndit. Ndértimet né Shqipéri pas viteve 1996 morén
njé zhvillim shumé té madh. Kjo si rezultat i urbanizimit tepér té shpejté té shumé zonave si

Tirané, Durrés, Vloré, Shkodér, Elbasan, Korcg, Fier etj.
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Té dhénat e INSTAT-it pér ndértesat pas vitit 1995, nga ana ime jané gjetur deri né vitin
2001. Prandaj mbéshtetur né té dhénat e INSTAT-it pér ndértesat pér periudhén 1996 deri
né vitin 2001, sipas prefekturave, éshté ndértuar tabela 4.

Né tabelén 4 jepen té dhénat e ndértesave té ndértuara té ¢do viti pér periudhén 1996 —
2001, gé né total pér gjithé kété periudhé japin shifrén 74 966 ndértesa. Té dhénat tregojné
se vrulli i ndértimit té ndértesave ka vazhduar vit pas viti pér periudhén né fjalé duke arritur

numrin mé té larté té ndértesave té ndértuara né vitin 2000 me 17 286 ndértesa.

Tabela 4. Ndértesat sipas prefekturave né vitet 1996 — 2001

Prefekturat 1996 1997 1998 1999 2000 2001 Totali

Gjithsej 12,847 | 12,419 | 14,054 | 13,826 | 17,286 4,534 74,966
Berat 706 594 623 626 803 182 3,534
Dibér 295 188 241 250 305 35 1,314
Durrés 1,551 1,579 1,877 1,956 | 2,440 670 10,073
Elbasan 1,229 1,157 1,263 1,116 | 1,446 316 6,527
Fier 1,595 1,497 1,820 1914 | 2,611 684 10,121
Gjirokastér 181 174 176 207 263 54 1,055
Korgé 626 566 621 676 851 146 3,486
Kukés 118 76 80 99 129 10 512
Lezhé 530 491 650 711 857 298 3,537
Shkodér 865 908 1,079 990 | 1,269 370 5,481
Tirané 3,992 4,292 4,635 4,462 | 5,512 1,581 24,474
Vloré 1,159 897 989 819 800 188 4,852

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
Edhe né kété periudhé, vit pas viti mé shumé ndértesa jané ndértuar né prefekturén eTiranés
me 24 474 ose 32.6%, me pas vjen prefektura e Fierit me 10 121 ose 13.5%, e Durrésit me

10 073 ose 13.4%, e Elbasanit me 6527 ose 8.7%, e Shkodrés me 5481 ose 7.3%, e VIorés

63



me 4852 ose 6.5%, e Lezhés me 3537 ose 4.7%, e Beratit me 3534 ose 4.7%, e Korgés me
3486 ose 4.6%, e Dibrés me 1314 ose 1.7%, e Gjirokastrés me 1055 ose 1.4%, e Kukaésit
me 512 ose 0.7%. Kjo pérbén edhe periudhén me numrin mé té larté té ndértimeve duke

marré né konsideraté té gjithé periudhén nga viti 1912 deri 1995.

Zhvillimi i ndértimit solli futjen e teknologjive dhe té materialeve té reja. Po ashtu edhe né
fushén e projektimit kjo gjé u shogérua me futjen e teknikave té reja té llogaritjes si dhe me

futjen e programeve té avancuara té llogaritjeve té strukturave.

Gjaté periudhés 1990-2008, industria e ndértimit né Shqipéri ka géné sektori mé me fitim
nga té gjitha bizneset e tjera. Niveli i fitimit gjaté késaj periudhe te kompanité e ndértimit
ka géné 150 - 300%. Kjo industri dha aférsisht 20.5% té PBB né vitin 2009. Shifrén mé té
larté né masé absolute té PBB industria e ndértimit e ka arritur né vitin 2008. Pas vitit 2008
treguesit e industrisé sé ndértimit kané filluar rénie t& menjéhershme duke dhéné ndikim

negativ edhe né treguesit e ekonomisé sé véndit.

3.2 — Arsyet e zhvillimit té shpejté té sektorit té ndértimit pas viteve 1990
Zhvillimi i shpejté i sektorit t& ndértimit pas viteve 1990 u ndikua nga arsye té shumta té

veté ndryshimit té kushteve politiko — ekonomike té véndit, por ndér mé kryesoret jané:

3.2.1 Kérkesa e madhe pér banesa

Gjaté viteve té diktaturés u akumulua njé kérkesé e madhe pér banim ndér vite mbasi
raporti i shtimit té popullsisé me raportin e sipérfageve té ndértuara pér banim ishin shumé
té ndryshme, me diferenca té médha. Sipérfagja e banimit né metra katroré pér njé banor né
kéto vite ishte shumé e vogél. Kjo kérkesé e madhe pér banim, e akumuluar ndér vite,
menjéheré pas kalimit né ekonominé e tregut, shtroi nevojén e ngritjes té bizneseve té
ndértimit. Pér té plotésuar kéto nevoja té njé kérkese t€ madhe pér banim u ngritén njéri pas
tjetrit bizneset e ndértimit, duke arritur né rreth 2 510 firma ndértimi, té cilat pérbéjné 3% té
numrit té pérgjithshém té firmave né Shqipéri. Nga kéto firma ndértimi, 92% prej tyre jané

subjekte juridike dhe 8% jané subjekte fizike. Rreth 40% e firmave té ndértimit jané té
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pérgéndruara né rajonin e Tiranés. Mirépo mungesa e planeve rregulluese né qytete pér té
pérballuar fluksin e larté t& lévizjes sé liré té popullsisé krijuan anomali né sektorin e
ndértimit. U ndértua pa plane té studiuara miré dhe sipas déshirave té veté popullsisé, pra u

béné ndértime té ndryshme pa leje ndértimi té miratuara nga organet kompetente.

Sektori i ndértimit, si¢ theksuam edhe mé lart, &shté sektori gé vitet e fundit ka pérjetuar njé
bum té vérteté, ndérkohé gé kushtet pér zhvillimin e tij nuk kané géné mé té mirat e duhura.
Né ményré té vazhdueshme, ndértimi éshté ndeshur né pengesa e véshtirési gé lidhen
kryesisht me barrierat gé kané ekzistuar lidhur me marrjen e lejeve té ndértimit si dhe me
mungesén e planeve rregulluese té gyteteve kryesore. Aktualisht éshté miratuar njé ligj i ri
urbanistik, i cili mendohet se ka krijuar hapésira mé t€ médha pér zhvillime mé té shpejta
né fushén e ndértimit dhe té zhvillimit té pasurive té paluajtshme. Po ashtu, planet
rregulluese té gytetit té Tiranés dhe té qyteteve té tjera té médha pérfunduan dhe u miratuan
vetém né vitin 2016. Q¢ t& dy kéta faktoré do t’i shtohen faktoréve té mésipérm, pér té
Krijuar né kété ményré njé ambient dhe njé klimé mé té pérshtatshme pér investime né

sektorin e ndértimit dhe zhvillimit real té pasurive té paluajtshme.

Nuk u morén masat nga organet kompetente shtetérore qé té hartoheshin dhe té
miratoheshin planet rregulluese menjéheré pas ndryshimeve politike dhe lénies sé liré té
lévizjes sé njerézve. Ndértimet vazhduan té béhen sipas krijimit t& mundésive té Iévizjes
dhe mundésive ekonomike té familjeve, duke krijuar njé numér té larté ndértimesh pa leje
ndértimi né té gjithé véndin edhe né prona té kthyera té pronaréve té ligjshém. Kjo e detyroi
shtetin shqiptar gqé né vitet 2009 e né vazhdim té aprovojé ligje pér legalizimin e kétyre

ndértimeve té paligjshme edhe né toka té njohura privatéve.

3.2.2 - Migrimi i bréndshém i popullsisé nga zonat rurale né ato urbane.
Krijimi i mundésive té lévizjes sé liré té njerézve pér té banuar sipas déshirés dhe
mundésive, béri t&é mundur gé njé pjesé e miré e popullsisé gqé banonte né zonat rurale u

transferua né ményré spontane né zonat urbane duke rritur dukshém nevojén pér ndértime
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banimi né kéto zona. Popullsia né zonat urbane u rrit vrullshém. Mundésia pér banime ishte
shumé e kufizuar. Kérkesa pér apartamente dhe shtépi banimi u rrit shumé. U shtua puna e
biznesit té ndértimit dhe kishte njé normé fitimi té larté. Shumé investime u drejtuan né
sektorin e ndértimit, kryesisht né ndértimin e banesave por edhe né ndértimin e ndértesave
pér aktivitete, sepse t&€ ardhurit nga zonat rurale pér t’u punésuar filluan edhe hapjen e
bizneseve té tyre. U rrit shumé volumi i ndértimeve dhe pér pasojé u rrit edhe kontributi i

ndértimit né té ardhurat kombétare dhe né PBB.

3.2.3 Pronésia private mbi tokén

Deri né vitet 1990 Shqipéria ishte me njé ekonomi t& menaxhuar nga shteti me komandé si
pronar i vetém i tokés pér mbi gati dyzet e pesé vjet. Né vitet e para té pas 1990 filluan
lévizjet ligjore té transferimit té té drejtave té pronés sé tokés dhe pronave té patundshme
nga shteti te qytetarét apo edhe te personat juridiké, népérmjet ligjeve té para gé Kkrijuan
pronésiné private. Kéto ligje pérbéheshin nga njé miks elementésh, gé pércaktonin
marrédhéniet e personave me pasurité e paluajtshme dhe té drejtat mbi tokén, disa elementé
té kétyre ligjeve reflektojné traditén shqiptare té marrédhénieve té familjes, klaneve dhe

zakoneve.

U aprovua né datén 19.7.1991 Ligji nr. 7501, Pér Tokén, i ciliautorizonte ndarjen dhe
transferimin e tokave té fermave kolektive pér te anétarét e familjeve né pjesé té barabarta.
Sipas pércaktimit t€ kétij ligji “familjet anétare t&€ kooperativave bujgésore pas ndarjes sé
tokés, kané té drejté té shképuten dhe té dalin si subjekt mé vete, duke marré né pronési
tokén, gé u takon nga térésia e subjektit ku béjné pjesé, sasia dhe véndi ku do té jepet toka
pércaktohet nga komisioni i tokés, gjithashtu né ligjin 7501 theksohej se “n€ dhénien e
tokave né pronési e né pérdorim familjeve e personave fiziké, nuk njihet pronésia e
méparshme, as madhésia dhe kufijté e saj para kolektivizimit, pra ligji mohon né ményré

taksative pronésiné e méparshme mbi tokén bujgésore”.

Né ligj pércaktohet, se toka do t’u shpérndahet familjeve, q¢ kané banuar né kooperativa,

por megjithaté nuk béri té ditur pér pronat, g€ do t’u z€vend€soheshin familjeve té prekura
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nga Reforma Agrare. Komisionet gé u krijuan pér shpérndarjen e tokés, shpérndané fondin
e tokés te ish-kooperativave pér 383.600 familje bujgésore né zonat rurale. Ligji pér
shpérndarjen e tokés kérkonte, qé toka té llogaritej né bazé té njé "kuote™ pér-frymé, pér té
cilén ata pajiseshin me njé certifikaté pronésie (tapi), léshuar pér ¢do familje, gjithashtu
paragitej njé listé e parcelave té caktuara familjare, zona e tyre, pérdorimi kryesor i tokés
pér ¢cdo parcelé dhe pronarét né kufi té ngastrave. Vendimet mbi shpérndarjen e tokés dhe
certifikatat e pronésisé jané léshuar nga Komisionet e Ndarjes sé Tokés. Pronarét e rinj i
morén tokat falas.

Ligji pércaktonte edhe strukturén e klasifikimit té tokés dhe pronés, dhe kjo strukturé
kategorike do té thoshte, se elementét e té drejtave, e kufizimeve nuk do té ishin uniformé
pér té gjitha tokat dhe pronat ose pér individét apo personat juridiké. Kategorizimi né toké
bujgésore, urbane, pyjore, kulloté etj. té Kishin statusin e tyre. Vetém shteti apo personat
me status té pércaktuar mund té merrnin, zotéronin apo mbanin disa lloj tokash dhe
pronash. Ata mund té merrnin té drejté pérdorimi apo zhvillimi té pronés vetém duke

ndjekur progedurat e pércaktuara vegmas pér llojin e veganté té tokés.

Ndikimi i koncepteve té trashéguara nga epoka komuniste ishte gjithashtu i forté né
pércaktimin e kufizimeve dhe frenimeve, pér kategori té vecanta toke. Pyjet dhe kullotat u
mbajtén né pronési shtetérore, bazuar né idené se vetém shteti mund té ofronte regjimin e
mbrojtjes pér mjedisin dhe rregullimit pér pérdorimin e resurseve. Né versionin e paré té
Ligjit nr. 7501 u ndalua shitja e tokave té fermave. Kjo u bé pér té ndaluar spekulimet dhe
pér té siguruar gé té huajt t¢ mos merrnin né kontroll pjesé té tokave né fshatra apo
komuna. Tokat e fermave shtetérore iu shpérndané punonjésve té fermave vetém me té
drejté pérdorimi, por jo me té drejté pronésie. Me ligjin e vitit 1991, ndalohej blerja dhe

shitja private e tokave té zotéruara mé paré nga shteti.

Né vitin 1993 situata ndryshoi me miratimin e Ligjit 7715, gé lejonte giradhénien apo
leasing-un e tokave agrikulturale dhe né vitin 1995 u lejua shitja e tokave me miratimin e

ligjit Nr.7983. Ligj tjetér shumé i réndésishém né lidhje me pronésiné éshté ligji nr 7698, i
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vitit 1993 "Pér kompensimin e vlerés sé tokés bujgésore pér ish-pronarét”. Né bazé té ketij
ligji, “Pér Kthimin dhe kompesimin e pronave”, kur kthimi i pronave nuk éshté i mundur,
shteti do té kompesojé ish-pronarét pér humbjen e pronés népérmjet kompensimit financiar,
obligacioneve shtetérore apo toka ekuivalente, ish-pronarét mund té kompensohen me
shpérndarjen e tokés bujgésore ende né pronési té shtetit ose nga té drejtat e tokés né zonat
turistike me potenciale zhvillimi. Pér mé tepér, meqé toka bujgésore éshté ndaré pérmes
sistemit té tapive dhe né kéto raste nuk ka kthim, atéheré zbatohen pér ish-pronarét e késaj
toke kompensimet e pérshkruara né ligj me njé shumé pagesé-kompensimi qé éshté

llogaritur pér pasuriné toké deri né 15 hektarg.

Né Shqipéri pronésia mbi tokén vazhdon té mbetet thembra e Akilit, pér kompleksitetin e
problemeve gé mbart dhe progresi né kété fushé vazhdon té jeté i ngadalté. Pér té
mundésuar zgjidhjen né njéfaré ményre té problemeve té pronave, u miratua njé ligj i ri,
Ligji 9235 “Mbi njohjen, Kthimin dhe Kompensimin e pronave” né vitin 2004. U vendos
njé metodé e re vlerésimi pér kompensim né bazé té vlerave té tregut. Ligji pér kthimin dhe
kompesimin e pronave dhe ligjet e tjera, gé lidhen me tokén, me mirégénien sociale krijuan
njé sens pronésie midis shumé grupesh dhe individésh. Né disa fshatra, familjet
kundérshtuan rezultatet e ndarjes sé barabarté, sipas ligjit 7501 dhe e ndané tokén né bazén
e nocionit té tyre té rikthimit dhe pronésisé, sidomos né zonat bregdetare, njé séré
problemesh e shogérojné kété proces, akoma té papérfunduar edhe né ditét e sotme, edhe
pse éshté miratuar njé ligj i ri mé 2016.

Né shumé fshatra té véndit toka u nda me konsensus midis fshataréve duke respektuar
kufijté e vjetér, duke marré secili tokén e vet dhe ligji 7501 nuk ge i pranishém pér shkak té
vecantive té zotérimeve té vogla, mungesés sé pronaréve té médhenj té tokave, perspektivés
sé zhvillimit té turizmit dhe pér arsye historike. Né disa vénde, si psh né Himaré jané
ngritur tre komisione té ndryshme, té cilét kané béré tre ndarje té ndryshme té tokés. Ndérsa
ligji 7501 u miratua né 1991, edhe sot pas 26 vjetésh zbatimi i tij nuk éshté uniform né téré
territorin e Shqipérisé. Edhe pse nuk ka té dhéna té sakta analitike, pa pretenduar saktési né

detaje, gé askush nuk mund ta demostrojé, mund té themi me bindje se ndarja e tokés éshté
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béré, né Veri - te prona e té paréve (né kufijté e vjetér), né zonat kodrinore emalore -te
prona e té paréve e kombinuar me zbatimin e ligjit 7501 dhe, né zonat fushore -zbatim i
ploté i ligjit 7501.

Ekskluziviteti i shtetit mbi pronén, gjéndej né kushtetutén e 1976. Ky qge veprimi i fundit
ligjor, gé ndalonte ¢do formé tjetér té té drejtés sé pronés kolektive apo private pér tokén.
Ekonomia e véndit ishte né krizé né fund té viteve ‘80-té. Shkaqet e késaj krize gjénden né
njé séré politikash ekonomike gé zbatonte veté sistemi totalitar, por kontrolli strikt mbi
tokén ishte njé ndér shkaget shumé té réndésishém té krizés sé kétyre viteve. Privatizimi i
tokés, kalimi i saj né pronési té privateve, krijoi mundésiné e shit—blerjes sé saj dhe

kémbimit me sipérfage ndértimi.

Késhtu kompanité e ndértimit filluan, atje ku ishte mundésia e ndértimit té objekteve té
banimit dhe shérbimeve, té marrin sipérfaget e truallit pér ndértim me pérgindje né kémbim
té metra katroréve té sipérfageve pas ndértimit té objektit. Pothuajse té gjitha ndértimet e
objekteve té ndértuara jané té kontraktuara me formén e kémbimit me pérqindje té vlerés sé
tokés me sipérfaget ndértimore té ndértuara. Kjo pérgindje kémbimi éshté variuar nga
gyteti dhe brénda tij nga zona ku éshté ndodhur prona. Késhtu né qytetin e Tiranés né zona
brénda unazés sé vogél pérgindja e kémbimit ka lévizurnga 15 pér gind né vitet e para dhe
deri né 45 pér gind né kéto vitet e fundit. Blerja e truallit pér ndértim ka ndodhur rrallé dhe

kryesisht pér ndértime pér aktivitete ose pér ndértime té vilave té vecanta.

3.2.4 - Financimi nga fonde té bréndshme dhe fonde té huaja

Me ndryshimin e sistemit nga totalitar né ekonomi tregu u bé e mundur gé né ndértim
banesash, né ndértime infrastrukturore, dhe pér rehabilitimin e sistemeve té furnizimit me
ujé dhe ujités né bujgési té béhej financimi nga projektet e bréndshme dhe nga asistenca e
huaj. Pér kéto géllime gjaté periudhés 1990-2001 pjesa mé e madhe e fondeve u dhané nga
Bashkimi Europian, Qeveria Shqipétare dhe Fondi i Zhvillimit i cili pérdori financim té
jashtém pér disa projekte. Donatorét e huaj u pérgéndruan kryesisht né rehabilitimin e

rrugéve urbane dhe rurale. Fondacioni Sorros mbéshteti Projektin e Zhvillimit t& Arsimit
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Shqiptar AEDP pér rindértimin dhe rinovimin e shkollave dhe kopshteve. Disa Projekte té
tjera Donatorésh u financuan nga CECI, UNOPS, USAID, CIDA, Banka Botérore etj.
Financimi i kétyre projekteve, nga donatorét e sipérpérmendur, ndryshuan pamjet dhe
kushtet e bréndshme té ndértesave né shkolla, kopshte, spitale, dhe institucione té tjera

publike, pérmirésuan shumé kushtet e rrugéve urbane dhe rurale né té gjithé véndin.

Megjithaté nuk duhet harruar se, pjesa mé e madhe e fondeve né sektorin e ndértimit ka
ardhur nga dérgesat e emigrantéve shqiptaré si né drejtim té blerjes sé apartamenteve e
ndértimit té shtépive té banimit dhe né drejtim té ndértimit pér ngritjen e bizneseve private.
Dérgesat e emigrantéve shqiptaré kané gené faktor né zhvillimin e sektorit t& ndértimit né
véndin toné si vénd i pazhvilluar. Né vitin 2004 studiuesi i kétyre ¢éshtjeve Osili duke folur
pér faktorét qé mund té ndikojné né kérkesén pér ndértime shkruan se: “Né véndet e
pazhvilluara, njé faktor tjetér gé mund té ndikojé kérkesén pér ndértim éshté sasia e
remitancave hyrése, té cilat mbéshtesin rritjen e investimeve né banesa” (Osili, 2004).
Pjesa mé e madhe e kétyre dérgesave jané kryesisht té pérgéndruara né industringé e
ndértimit né qytetet e médha té Shqipérisé si Tirana, Durrési, Vlora, Shkodra, Elbasani,

Korga, Fieri etj.

3.3 Réndésia e sektorit té ndértimit né ekonominé e véndit

Sektori i ndértimit &shté njé nga sektorét gé ka njohur zhvillimin mé té madh né ekonominé
shqgiptare té viteve té tranzicionit. Lévizja e pakontrolluar demografike e popullsisé nga
zonat rurale drejt zonave urbane me njé nivel mé té larté ekonomik éshté ballafaquar me
alternativa né pérzgjedhjen e rezidencés pér véndin e tyre té banimit. Késhtu pas vitit 1990
njerézit filluan té 1évizin nga zonat rurale mé pak té zhvilluara te zonat urbane ose né aférsi

té mundésive mé té mira té punésimit, te arsimimit dhe té mirégénies.

Njé lévizje e dimensionit té tillé krijoi njé presion t¢ madh né drejtim té strehimit dhe
zhvillimit té sistemit té infrastrukturés. Kjo solli krijimin e njé armate té téré shogeérish
ndértimi e sidomos pas viteve 2000, né pérgjigje té nevojave t€ médha pér ndértime né

vénd. Kéto shoqéri ndértimi nga viti né vit, jané pajisur me teknologjité mé té mira té
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kohés, kané mobilizuar burime té shumta financiare té lira né duart e popullatés dhe kané
punésuar njé numér té madh fugie punétore. Shprehja mé e miré e té gjithé kétij zhvillimi
né ndértim éshté fakti se si sektor i ekonomisé, ndértimi siguron njé pjesé té madhe té
Prodhimit té Bréndshém Bruto né vénd. Gjithashtu né kété sektor jané punésuar njé numér i
konsiderueshém i fuqisé punétore shqipétare. Kéta faktoré kané sjellé si rrjedhojé qgé
ndértimi té jeté kontribuesi mé i fugishém né té ardhurat tatimore té buxhetit té shtetit. Kjo
del garté po té analizojmé me hollési statistikat e ndryshme zyrtare lidhur me kété sektor

kaq dinamik.

Dinamika e zhvillimit t& fugishém té sektorit t& ndértimit shihet né shumé drejtime.
Dinamikat e sektorit t& ndértimit mund té shpjegohen bazuar né diferencén ndérmjet
¢cmimeve té shitjes dhe té kostove té ndértimit. Kjo diferencé né literaturé pérkufizohet si
Tobin Q dhe llogaritet si raporti i gmimeve t€ shitjes me ¢mimet e ndértimit. “Vlera mé e
madhe se 1 justifikon rritje né afatshkurtér té ofertés sé sektorit té ndertimit” (Barot dhe
Yang, 2002). Kurse né afatmesém dhe afatgjaté oferta duket sikur nuk ndikohet mé nga
kostot e ndértimit, té cilat si¢ shkruajné Dorward, Akintoye dhe Hardcastle (1998) “Ato

shihen si kosto té pashmangshme .

Sektori i ndértimit né Shqipéri éshté i réndésishém sepse kontribuon né realizimin e njé
pjese té konsiderueshme té GDP-sé dhe té té ardhurave fiskale té ekonomisé sé véndit. Por
edhe pse éshté me kété réndési, ky sektor po pérballet me véshtirési t€ médha vitet e fundit.
Prandaj éshté e nevojshme gé té ndérmerren masa té menjéhershme qé sektori té dalé nga
kriza dhe ngérci ku ka réné, gé ai té sjellé mé shumé vitalitet né ekonominé e véndit toné.
Pra sektori i ndértimit né Shqipéri, edhe pse éshté njé nga sektorét gé ka kontributin mé té
madh té GDP-sé dhe té ardhurat fiskale, po pérjeton situatén mé té kege gjaté periudhés
2008 e deri mé sot.

Gjaté periudhés 2007 — 2012 sektori ka pérjetuar njé rritje t&¢ madhe ¢mimesh gé e kalojné
1500 dhe 2000 Euro/m2 né qgéndér té kryeqytetit dhe kjo pér faktin se kérkesa pér

apartamente né Shqipéri vijon té jeté e larté. Arsyeja e kérkesés sé larté pér apartamente
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éshté se edhe pas gjithé kétyre ndértimeve té shumta, normat e strehimit né metra katrore
pér frymé té shqiptaréve vijojné té jené shumé té uléta si dhe familjet e reja té krijuara
vazhdojné té sjellin akoma kérkesé té larté pér apartamente edhe pér vitet né vijim. Kétu
duhet theksuar se né drejtim té strehimit sipas normave té standarteve ndérkombétare
shqiptarét akoma pérballen me pamundésiné qé té arrijné té pérballojné kéto cmime me té
ardhurat reale té realizuara nga punésimi. Nga njéra ané kemi apartamente té pashitura dhe

nga ana tjetér, ka kérkesa té larta pér apartamente.

3.3.1 Ndértimi dhe PBB-ja
Ndértimi éshté njé industri e réndésishme, me peshé té genésishme né PBB-né e véndeve.
Réndésia e kétij sektori nuk éshté thjesht e lidhur me pérmasat dhe peshén né ekonomi, por

edhe me rolin e tij né gjenerimin e rritjes ekonomike.

Sektori i ndértimit prodhon té mira, té cilat i ofrohen individéve dhe kompanive té sektorit
publik dhe privat. Literatura tregon se ecuria e sektorit té prodhimit lidhet ngushté me
ecuriné e PBB-sé. Duke folur pér kété Grebler dhe Burns né vitin 1982 citojné se: “Né
periudha bumi ekonomik, zhvillimi i sektorit t& ndértimit stimulohet nga kérkesa e shtuar
publike dhe private. Né kéto periudha shpenzimet publike né sektorin e ndértimit jané mé té

larta, duke u mbéshtetur né burimet e shtuara té financimit” (Grebler and Burns, 1982).

Ndérsa Crosthwaite né vitin 2000, ndér té tjera citon se: “Roli i PBB-Sé né sektorin e
ndértimit vlerésohet té jeté i larté né véndet e pazhvilluara, ndérsa kur shkalla e zhvillimit
rritet, roli i PBB-s¢ mund té jeté mé i ulét dhe né disa raste edhenegativ” (Shih.
Crosthwaite, 2000). Kjo thénie e Crosthwaite-s ishte dhe éshté shumé aktuale gjaté
periudhés post-komuniste ku véndi yné si vénd shumé i pazhvilluar pati dhe vazhdon té
keté ndikimin mé t¢ madh né PBB té ekonomisé nga prodhimi i bréndshém bruto i sektorit

té ndértimit.

72



PBB éshté njé tregues i vlerés sé tregut té té gjithé té mirave dhe shérbimeve pérfundimtare
té prodhuara né ekonominé e njé véndi. Nga té dhénat, sektori i ndértimit &shté nga
kontribuesit mé té médhenj né prodhimin e bréndshém bruto té véndit. Deri né vitin 2009
kontributi i sektorit té ndértimit né PBB ka ardhur né rritje nga viti né vit. Né vitin 2009
nga sektori i ndértimit u morén gjithsej rreth 140 miliardé leké PBB, nga 680 miliardé leké
PBB gjithsej i gjithé ekonomisé, duke zéné késhtu 20.5% té PBB.

Tabela 5. Ndikimi i sektoréve né PBB

Nr Emértimi 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

PBB gjiths. | 714,047 | 775,864 | 836,879 | 899,700 | 982,200 | 1,075,700 | 679,939 | 697,922

1 | Industria 60,266 67,811 79,568 | 90,429 | 96,300 102,880 | 89,856 | 108,213
-Né % 8.4% 8.8% 9.4% 10.1% 9.8% 9.56% 13.2% 15.5%

2 | Bujgésia 166,659 | 170,225 | 183,383 | 193,393 | 208,538 225,588 | 178,068 | 189,852
-Né % 23.3% 21.9% 21.9% 21.5% 21.2% 20.97% 26.1% 27.2%

3 | Ndértimi 95,111 | 114,207 | 137,799 | 155,620 | 176,750 201,392 | 139,935 | 110,071
-Né % 13.4% 14.7% 16.7% 17.3% 18.0% 18.72% 20.5% 15.7%
4 | Transporti 53,554 58,190 65,660 | 71,934 | 81,338 92,266 | 43,123 | 47,344
-Né % 7.5% 7.5% 7.8% 8.0% 8.3% 8.57% 6.3% 6.7%

5 | Shérb. tjera| 338,458 | 365,432 | 370,469 | 388,323 | 419,275 453,574 | 228,957 | 242,442
-Né % 47.4% 47.1% 44.2% 43.1% 42.7% 42.16% 33.6% 34.7%

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori.

Pér nga sasia e Prodhimit té Bréndshém Bruto gé ka siguruar sektori i ndértimit né vitin
2009 me 20.5% éshté shumé mé lart se sektori i industrisé gé zé 13.2% ashtu edhe atij té
transporteve gé z€ 6.3%, duke zéné véndin e treté né ekonomi pas sektorit té Shérbimeve té
tjera gé zéné 33.6% dhe sektorit té bujgésisé i cili zé 26.1%, dhe vazhdon té keté rritje
graduale vit pas viti dhe mbetet akoma sektori mé i madh i ekonomisé sé véndit toné.
Sektori i bujgésisé ka vazhduar rritjen e ndikimit edhe né vitin 2010 me ndikim 27.2% né
Prodhimin e Bréndshém Bruto, ndérsa sektori i ndértimit ka zbritur ndikimin né Prodhimin
e Bréndshém Bruto né vitin 2010 né 15.7%.

Sektori i ndértimit karakterizohet nga njé rritje relativisht e shpejté gjatéviteve deri né vitin

2008, gjé gé duket shumé garté né faktin se né vitin 2008, ky sektor ka dhéné rreth 3 heré
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mé shumé prodhim té bréndshém bruto né krahasim me vitin 2000, duke arritur né vitin
2008 néshifrén 201 miliardé leké me njé rritje mesatare vjetore né mbi 25% né vit,
ndérkohé qé té gjithé sektorét e tjeré t&€ ekonomisé kané njé rritje shumé mé té moderuar.
Tabela 6. PBB dhe vlera e shtuar e Ndértimit pér vitet 2008 — 2015

PBB pa Taksae PBB p? Taksae .
Tremujori Subvencione Subven(ilor)e .dhe pa V“Ier'a e Shtuar ne
(Milion Leke) Ndértimin Ndértim/PBB (%)
(Milion Leké)
2008 - T1 224,958 182,983 18.7
2008 - T2 228,682 187,597 18.0
2008 - T3 240,462 196,081 18.5
2008 - T4 244,839 201,299 17.8
2009 -T1 247,235 201,637 18.4
2009 - T2 255,112 206,992 18.9
2009 - T3 248,742 205,972 17.2
2009 - T4 243,255 206,299 15.2
2010-T1 260,947 223,298 14.4
2010 -T2 267,383 227,403 15.0
2010-T3 272,869 230,627 15.5
2010 - T4 277,384 237,442 14.4
2011-T1 285,245 241,973 15.2
2011 -T2 273,672 234,389 14.4
2011-T3 282,933 241,081 14.8
2011 - T4 287,186 245,844 14.4
2012 -T1 283,102 243,944 13.8
2012 -T2 284,948 247,155 13.3
2012 - T3 291,078 252,657 13.2
2012 - T4 295,205 258,275 12.5
2013-T1 296,536 259,233 12.6
2013 -T2 298,323 259,037 13.2
2013-T3 289,518 258,691 10.6
2013 - T4 295,949 262,240 11.4
2014 -T1 296,206 263,693 11.0
2014 -T2 302,816 272,580 10.0
2014 -T3 305,592 273,119 10.6
2014 - T4 305,824 269,989 11.7
2015-T1 306,416 272,835 11.0
2015-T2 316,404 279,012 11.8

Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pérgatitur nga autori
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Té dhénat e tabelés 6 tregojné se ndryshimi né rritje i shifrave t& PBB-sé té sektorit té
ndértimit deri né vitin 2008 ka ndikuar né rritje t¢ PBB-sé sé pérgjithshme dhe né vitin
2009 e né vazhdim ulja e shifrave té PBB-sé nga ndértimi ka ndikuar né ulje té shifrés sé
PBB-sésé pérgjithéshme. Gjaté késaj periudhe ecuria e pjesés (kontributit) sé PBB-sé té
sektorit té ndértimit ka géné pércaktuese né ecuriné e PBB-sé sé pérgjithshme.

Figura 13 PBB-ja dhe Vlera e Shtuar né Ndértim

PBB-ja dhe Vlera e Shtuar né Ndértim
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Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur ngaautori

Pér té paré mé qarté kété pércaktim me té dhénat e késaj tabele kemi ndértuar grafikun 13 i
cili paraget ecuriné e PBB-sé sé pérgjithshme tremujore té ekonomisé shqgiptare gjaté
periudhés 2008 — 2015, vlerés sé shtuar té sektorit té ndértimit si edhe raportit té tyre.
Grafiku me ngjyré té gjelbér paraget ecuriné e PBB-sé pa marré parasysh taksat e
subvencionet, ai me ngjyré blu ecuriné e vlerés sé PBB-sé pa taksat e subvencionet dhe pa
vlerén e shtuar té sektorit té ndértimit dhegrafiku i pikézuar tregon raportin e vlerés sé

shtuar né ndértim ndaj PBB-sé. Duket garté se deri né vitin 2009, raporti i vlerés sé shtuar
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té ndértimit ndaj PBB-sé kapi vlera té larta né intervalin 17% deri né 19% té PBB-sé,
ndérsa pas késaj periudhe kaloi gjithnjé e mé poshté duke arritur vlera té ulta né intervalin
10% deri né 13% né periudhén 2013-2015. Rénia e raportit vleré e shtuar e ndértimit ndaj
PBB-sé i korrespondon rénies sé ritmeve té rritjes ekonomike nga prané potencialit né
periudhén para vitit 2009, né vlera mjaft mé té ulta se potenciali né periudhén e mé
vonshme.

Shifrat dhe grafiget tregojné se pér periudhén e studiuar rénia e treguesve té sektorit té
ndértimit ka térhequr né rénie edhe shifrat e PBB-sé sé pérgjithshme dhe té pjesés sé PBB-
sé nga sektorét e tjeré. Térhegja né rénie e PBB-sé té sektoréve t€ tjeré nga “pjesa” ¢ PBB-
sé prej sektorit t€ ndértimit ka ndodhur edhe sepse sektori i ndértimit éshté i lidhur shumé
né marrédhénie me sektorét e tjeré.

Pér té paré rritjen vjetore t€ PBB-sé gjithsej dhe rritjen vjetore té PBB-sé e krijuar né
sektorin e ndértimit,vegcmas pér secilin, né periudhén nga viti 2000 deri né vitin 2014 duhet
t’i referohemi grafikut né figurén 1.

Nga ai grafik rezulton gé né vitet deri né 2008 sektori i ndértimit ka pasur njé ecuri rritjeje
té larté (ndonése né tendencé zvogélimi), por edhe ecuria e rritjes sé PBB-sé ka qéné mé e
larté se pas vitit 2008. Dhe pikérisht né vitin 2009, kur rritja e sektorit té ndértimit pésoi
rénie edhe rritja PBB-sé ka pésuar rénie. Nga 6.2% gé ishte rritja e PBB-sé para vitit 2009,
pas vitit 2009 ky tregues shénoi rénie né 2.3%. Kéto té dhéna tregojné réndésiné e

kontributit té sektorit té ndértimit né rritjen e PBB-sé.

3.3.2 Kontributi i ndértimit né té ardhurat fiskale.

Pérve¢ té génit njé nga sektorét mé té réndésishém té ekonomisé kombétare, sektori i
ndértimit zé gjithashtu njé vénd shumé té réndésishém né té ardhurat e buxhetit té shtetit
dhe né té ardhurat gé grumbullojné pushtetet vendore, duke géné nga kontribuesit mé té
médhenj né kéto té ardhura. Peshén gé zé& sektori i ndértimit né té ardhurat tatimore té
buxhetit té shtetit gé grumbullohen nga administratata tatimore géndrore e tregojné mé sé
miri té dhénat e pasgyruara né tabelén 7, ndértuar me té dhéna té marra nga Drejtoria e

Pérgjithshme e Tatimeve.
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Sipas té dhénave té Drejtorisé sé Pérgjithshme té Tatimeve éshté evident fakti se gjaté
viteve deri né 2009, sektori i ndértimit ka géné kontribuesi mé i madh né té ardhurat nga
TVSH. Konkretisht, pérgindja gé zé TVSH-ja e grumbulluar nga sektori i ndértimit gjaté
gjithé periudhés nga viti 2001 deri né vitin 2014 léviz nga 20.7% (né vitin 2004) deri né
34.83% (né vitin 2009). Né vitin 2009, TVSH-ja e siguruar nga sektori i ndértimit ka
arritur pikun e saj, por sektori i ndértimit, si¢ shihet nga tabela, edhe né vitet e tjera té
periudhés ka dhéné kontribut mjaft té réndésishém né TVSH-né e mbledhur né rang vendi.
Gjithashtu duhet té pérmendim se né bazé té legjislacionit né fuqi pér TVSH-ng, sektori i
ndértimit ngarkohet me TVSH vetém pér mé pak se gjysmén e vlerés sé tij.

Tabela 7. Té Ardhurat Tatimore nga Sektori i Ndértimit (Né % té Totalit)

Viti TVSH nga Ndértimi / TVSH né rang Tatim Fitimi nga Ndértimi /
vendi Tatim Fitimi né rang vendi
(%) (%)

2001 34.4 1.7

2002 25.6 114

2003 21.1 14.0

2004 20.7 145

2005 22.4 16.6

2006 24.1 17.7

2007 28.9 19.6

2008 31.47 29.61

2009 34.83 24

2010 26.47 20.28

2011 21.93 145

2012 19.15 13.33

2013 18.85 11.24

2014 21.5 14.22

Burimi: Me té dhénat té DPT, pérgatitur nga autori.
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Kjo sepse TVSH né ndértim paguhet vetém né progesin e ndértimit deri né nivelin e kostos
sé ndértimit pa pérfshiré vlerén e shitjes sé siperfageve té ndértimit, e cila sipas ligjit pér
tvsh-né éshté e pérjashtuar nga TVSH-ja. Nga ana tjetér, fakti qé sektori i ndértimit zé
peshén mé té madhe né té ardhurat totale fiskale nga TVSH-ja tregon gjithashtu se ky

sektor realisht ka ngarkesén mé té madhe fiskale pér kété lloj tatimi.

Pérkegésimi i situatés né sektorin e ndértimit pas vitit 2009 paragitet edhe né treguesin e
TVSH té kétij sektori i cili ka ardhur né zbritje né ¢do vit, sagé né vitin 2014 TVSH-ja e
grumbulluar nga sektori i ndértimit éshté pothuajse 50% e TVSH-sé gqé grumbullohej nga
ky sektor né vitin 20009.

Duke paré treguesit e tabelés 7 edhe pér Tatim Fitimin na paragitet thuajse e njéjta situateé.
Edhe pér Tatim Fitimin, té ardhurat e krijuara nga sektori i ndértimit gjaté késaj periudhe
kané pérfagésuar né ményré konstante pjesén mé té madhe té té ardhurave gjithsej nga
tatimi mbi fitimin. Pesha gé ka zéné tatim fitimi i grumbulluar nga sektori i ndértimit ka
ardhur né rritje vit pas viti dhe ka léviz nga 7.7% né vitin 2001 deri né 29.61% né vitin
2008.

Edhe pas viteve 2008 e 2009, gé jané vitet me peshé mé té madhe té sektorit té ndértimit né
té ardhurat fiskale té ekonomisg, sektori i ndértimit si¢ tregojné treguesit e tabelés éshté
ndér kontribuesit kryesor té kétyre té ardhurave. Shifrat tregojné se pas vitit 2009 kur
treguesit e kontributit té sektorit té ndértimit jané ulur né té ardhurat nga tvsh-ja dhe tatim
fitimi, edhe treguesit e pérgjithshém té kétyre té ardhurave fiskale jané ulur ndjeshém.
Shifrat gjithashtu tregojné, gé edhe né vitet e krizés, sektori i ndértimit vazhdon té keté
ndikim té réndésishém né kéto té ardhura té ekonomisé sé véndit. Konkretisht nése i
referohemi té dhénave rezulton se tatim fitimi i grumbulluar nga sektori i ndértimit né vitin
2009 éshté 5.2 heré mé shumé se tatim fitimi i grumbulluar nga ky sektor né vitin 2001.
Dhe megjithése né krizé pas vitit 2009, né vitin 2014 éshté grumbulluar tatim fitimi 3.9

heré mé shumé se né vitin 2001 ose 1.3 heré mé pak se né vitin 2009.
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3.3.3 Lidhja e sektorit té ndértimit me sektoreé té tjeré

Sektori i ndértimit ka lidhje me sektoré té tjeré té ekonomisé sé véndit dhe zhvillimi apo
ngadalésimi i tij ndikon né treguesit e sektoréve té tjeré. Sektori i ndértimit éshté i lidhur
me sektorin e transportit, me sektorin e prodhimit té materialeve té ndértimit si dhe me
sektorin e tregtimit té materialeve té ndértimit gé vijné nga importi si¢ jané hekuri,
cimentoja, materiale inerte té pikave té prodhimit, tulla e tjegulla, bojéra pér lyerje,
materiale elekrike, materiale hidraulike, pllaka shtrimi dhe veshjeje, dyer e dritare druri,
dyer e dritare plastike e duralumini, me mobilimin e apartamenteve dhe té zyrave, me
pajisjet dhe aparaturat pér ngrohje dhe ftohje, me pajisjet kompjuterike, me pajisjet me ené
dhe aparatura kuzhine, me pajisjet pér restorante, me materialet hidroizoluese etj.

Kur sektori i ndértimit éshté né puné dhe ndértohet, atéheré ka kérkesa té larta edhe pér
materialet dhe pajisjet e sipércituara: pra vihen né puné edhe sektoré té tjeré té ekonomisé.
Kjo do té thoté se sa mé shumé ndértime ag mé shumé edhe tregtim i kétyre materialeve
dhe pajisjeve qé i kérkon ndértimi dhe e kundérta ndodh kur nuk punohet dhe nuk ndértohet
né sektorin e ndértimit.

Pra treguesit e sektoréve té tjeré gé ndikojné né ekonominé e vendit jané té varur, ndér té
tjera, edhe nga sektori i ndértimit. Rénia e treguesve té sektorit té ndértimit né vitin 2009
dhe né vijim ka ndikuar né rénien edhe té treguesve té sektoréve gé prodhojné ose tregtojné
materialet dhe pajijsjet gépérdor sektori i ndértimit. Prandaj rénia e treguesve té sektoréve
gé prodhojné ose tregtojné materiale dhe pajijsje gé kérkon sektori i ndértimit ka dhéné
ndikimin e vet né treguesit e pérgjithshém té ekonomisé sé vendit. Kjo tregon se sektori i
ndértimit ndikon né ekonominé e vendit jo vetém direkt me treguesit e tij por edhe indirekt
népérmjet ndikimit gé jep né treguesite sektoréve té tjere, té cilét jané burim furnizimi me
inpute ndértimi. Sektori i ndértimit ka lidhje dhe ndikon mé shumé né sektorin e
shérbimeve té tjera gé disponojné materialet gé térheq veté sektori i ndértimit.

Né vitin 1993 Bon dhe Pietroforte kur flasin per lidhjen e sektorit té ndértimeve me
sektoré té tjeré shkruajné se: “Rritja e sektorit té ndértimit mund té ndikohet ndryshe nga
sektoré té ndryshém ekonomik, megjithaté kérkesa mé e madhe, si pér ndértime té reja dhe
pér rikonstruksione, éshté e lidhur kryesisht me degén e tregtisé”. (Bon dhe Pietroforte,
1993).
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Lidhja e sektorit té ndértimit me sektoré té tjerééshté i ndryshém dhe marrédhéniet e
ndérsjella né mes tyre jané né varési té kohés. Pér marrédhéniet e sektorit té ndértimit me
sektoré tétjeré né vitin 2001 Lean shkruan se: “Marrédhénia e ndérsjellét ndérmjet sektorit
té ndértimit dhe sektoréve té tjeré té ekonomisé ndryshon né varési té kohés. Reagimi i
sektorit té shérbimeve ndaj investimeve né ndértim né kété sektor éshté i menjéhershém,
ndérkohé gé degé si prodhimi, transporti dhe komunikimi ndikohen nga sektori i ndértimit
me njé diferencé mé té gjaté kohore”. (Lean, 2001).

Prandaj themi se, rénia e treguesve té sektorit té ndértimit né vitin 2009 e né vijim ka béré
té mundur térhegjen né rénie edhe pér treguesit e ekonomisé sé pérgjithshme té vendit. Kjo
u duk garté nga grafiku 13 qé paraget PBB-née ekonomisé shqiptare, si dhe kontributet né
PBB té sektorit téndértimit dhe té sektoréve té tjeré. Kjo paraqgitje grafike e PBB na jep njé
panoramé té dukshme té ndikimit té sektorit té ndértimit duke paraqgitur rénie té vijés
grafike té PBB-sé sé pérgjithshme dhe vijés grafike tékontributeve né PBB té sektoréve té
tjeréné vitet kur vihet re njé rénie e prodhimit (vijes grafike) né sektorin e ndértimit.
Népérmjet kétij arsyetimi dhe bindjes gé krijojné edhe pamjet né grafik, kuptohet qarté se
pér té ndryshuar né rritje treguesit e ekonomisé, ndér té tjera, duhet té béhet e mundur dalja
nga situate me rénie e sektorit té ndértimit. Njésituaté e tillé do té vinte né lévizje shumé
hallka té ekonomisé shqgiptare dhe do té bénte té mundur rritjen graduale té treguesve
ekonomike té kétyre hallkave.

Kontributi i sektorit t& ndértimit né PBB do té ishte akoma mé i madh, po ge se ky sektor
nuk do té ndeshej me barriera té llojeve té ndryshme té krijuara nga pushteti gendror dhe ai
lokal, gjé gé ka cuar né njé shfrytézim mé té ulét té kapaciteteve ndértuese té vendit toné.
Kjo do té thoté gé& mundésité potenciale né sektorin e ndértimit jané mé té médha. Vénia né
shfrytézim me kapacitet té ploté i kétyre mundésive do té krijonte fryte té dukshme pozitive
né rritjen e Prodhimit té Brendshém Bruto, ne rritjen e té ardhurave fiskale, né uljen e
papunésisé, né rritjen e véllimit t& garkullimit té materialeve té ndértimit, dhe té véllimit té
garkullimit té mallrave dhe materialeve té sektoréveté tjeré me té cilét sektori i ndértimit ka
lidhje té vazhdueshme, si dhe né gjallérimin e métejshém té tregut té pasurive té

paluajtshme.
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Barrierat e llojeve té ndryshme té krijuara nga administrata drejtuese, kriza né rajon dhe mé
gjeré, rénia e kérkesés sé tregut me likuiditet kané béré géné vitin2010 e né vazhdim
grafiku i sektorit té ndértimit né kontributin e Prodhimit té Brendshém Bruto téjeté né rénie.
Té dhénat e tabelés 6tregojné se né vitet 2009 dhe 2010 jané sektori i ndértimit dhe sektori i
shérbimeve té tjera té cilét kané shénuar rénie té ndjeshme, qé kané dhéné edhe ndjeshméri

né rénien e ekonomisé sé vendit toné né térési, posacérisht te sektori i shérbimeve té tjera.

Té dhénat zyrtare nga Instituti i Statistikave dhe Banka e Shqipérisé pér vitin 2012 tregojné
se éshté sektori i ndértimit gé ka thelluar mé shumé se c¢do sektor tjetér krizén né
ekonominé e vendit toné. Llogaritjet e Bankés sé Shqipérisé tregojné se vetém pér shkak té
rénies sé sektorit té ndértimit, rritja ekonomike e vendit éshté ngadalésuar aférsisht me 2.1
pér gind gjaté 2012-és. Kjo do té thoté qé nése ndértimi nuk do té ulej né kéto shifra, rritja

ekonomike e Shqipérisé pér kétévit do té ishte afér 4 pérgindshit.

Sipas Bankés se Shqipérisée né vitin 2010 e mé pas, prodhimi i brendshém bruto éshté
ngadalésuar né té gjithé sektorét e ekonomisé, por né sektorin e ndértimit rénia ka gené mbi
50% krahasuar me vitin 2008, duke e shndérruar até né sektorin me ndikimin mé t& madh
né ngadalésimin e ekonomisé shqiptare. Ekspertét kané cilésuar se kjo ishte e pritshme pér
ekonominé shqiptare si njé vend né zhvillim. Banka e Shqipérisé thekson se pérpara krizés,
sektori i ndértimit ishte kontributori mé i madh i rritjes ekonomike né Shqipéri. Né vitin
2009, pesha e tij né prodhimin kombétar arriti rekordin historik 20.5 pér gind. Pér disa
eksperté sektori i ndértimit po merrte trajtén e njé flluske, ndérsa Banka Botérore né até
kohé paralajméroi se rritja ekonomike e bazuar fort te ndértimi ishte e pagéndrueshme.

Tre vite mé pas, paralajmérimi u vértetua. Pér shkak té rénies sé forté pas 2009-és, pesha
kontributive e sektorit t&€ ndértimit né ekonominé kombétare, pra né produktin e brendshém
bruto éshté reduktuar né 10 pér gind e mé poshté. Ndonése ishte e pritshme né afat mé té
gjaté, ekspertét e Bankés Botérore vérejné se kriza e ka pérshpejtuar t’kurrjen e ndértimit,
sipas tyre pa i 1éné kohé ekonomisé sé vendit gé ta kompensojé kété me orientimin e

prodhimit vendas drejt degéve té tjera.
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Pérveg sa e sipér, né punimin toné ne mendojmé se jané edhe kushtet e brendshme té vendit
toné gé kané gjeneruar njé rénie té sektorit té ndértimit. Né kushtet e brendshme mendojmé
se pérfshihet edhe pagatishméria e strukturave dhe institucioneve shtetérore pér t’i dalé
pérpara té keges sé paralajméruar nga ekspertét e Bankés Botérore. Ne na rezulton se nése
do té ishte treguar kujdesi i duhur, vit pas viti, ndaj sektorit t¢ ndértimit nga ana e shtetit
duke marré masat e duhura né kohé, ky sektor do té gjeneronte ndihmesé té réndésishme

pérekonominé kombétare.

3.3.4 - Numri i shogérive té ndértimit dhe ecuria e tyre

Né sektorin e ndértimit ushtrojné veprimtari njé numér i konsiderueshém shogérish
ndértimi, té krijuara né rrjedhén e viteve té dekadave té fundit. Késhtu, rreth 2510 shoggéri
ndértimi ushtrojné aktivitet ekonomik né té gjithé vendin, nga té cilat rreth 850 shogéri
ndértimi kané arritur té licencohen pas miratimit té kritereve té reja nga geveria. Rreth 700
shogéri ndértimi kané béré zero leké xhiro gjaté viteve té fundit, si rezultat i goditjes sé

marré nga mungesa e fondeve.

Shogérité e ndértimit ushtrojné njé aktivitet té fugishém, i cili pér nga volumi i garkullimit
gé realizohej arrin mesatarisht né mbi 1.5 miliardé euro né vit. Aktualisht mund té thuhet gé
njé numér i konsiderueshém i shogérive té armatés sé madhe té ndértimit éshté konsoliduar.
Shumé prej kétyre shogérive tashmé kané krijuar emrin e tyre dhe ushtrojné veprimtari si
brenda ashtu dhe jashté vendit. Me potencialet e tyre teknike, teknologjike, me burimet
njerézore dhe financiare, ato jane té afta t€ marrin pérsipér pér té kryer ¢cdo lloj investimi
apo projekti sado i sofistikuar té jeté ai. Njé pjesé e madhe e kétyre shogérive ushtrojné
veprimtari prej shumé vitesh dhe kané krijuar njé eksperiencé té vyer teknike, profesionale,

organizative dhe administrative né fushén e ndértimit.

Nga ana tjetér, stafet teknike té kétyre shoqérive kané krijuar eksperiencé té c¢cmuar
profesionale, té afté pér t’u pérballur me c¢farédo lloj projekti ndértimi apo infrastrukture.

Falé kétyre kapaciteteve té fugishme, aktualisht kompanité e ndértimit arrijné té kryejné njé
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volum té konsiderueshém ndértimesh té ndryshme, gjé gé shprehet né ményré shumé
evidente edhe né volumin e garkullimit qé ato realizojné ¢do vit. Vetém 21 shoqéri ndértimi
né vitin 2008 kané arritur té realizojné njé volum garkullimi mé té madh se 1 miliard lekg,

cka flet pér potencialin e tyre t& madh.

Té dhénat tregojné, gjithashtu, se njé numeér relativisht i madh i shogérive té ndértimit nuk
kané kryer fare veprimtari gjaté viteve té fundit. Po té kemi parasysh faktin se secila nga
kéto shoqéri kapatur potenciale teknike né dispozicion, si makineri, pajisje teknologjike si
dhe faktin se me fatin e kétyre shoqgérive éshté lidhur edhe fati i njé numri té
konsiderueshém punonjésish té té gjitha niveleve, kuptohet qarté se c¢faré démi i éshté
shkaktuar ekonomisé sé vendit, si pasojeé e bllokimit ‘administrativ’ té aktivitetit té
ndértimit gjaté viteve té fundit pér shkak t& mungesés sé lejeve pér ndértim dhe fondeve té
bllokuara pér pagesat e punéve publike. Eshté fakt gé tregu i ndértimit po konsolidohet
gjithnjé e mé shumé dhe numri i shogérive té reja gé hyjné ¢do vit né kété treg sa vjen e
ulet, pér shkak té konkurrencés sé forté pozitive me potenciale teknike, financiare e
njerézore dhe me potenciale eksperience profesionale, organizative e administrative té
krijuar hap pas hapi né rrjedhén e shumé viteve téveprimtarisé. Pér kété flet mé sé miri
edhe fakti gé né vitin 2007 numri i shogérive gé ushtronin veprimtari né fushén e ndértimit,
né krahasim me vitin 2000, u rrit vetém me 27.4%, ndérkohé prodhimi i brendshém bruto i
siguruar nga sektori i ndértimit gjaté sé njéjtés periudhééshté rritur mé shumé se tre here.
Numri i shogérive gé ushtrojné veprimtari né fushén e ndértimit né fund té vitit 2007,
pérfagésonte rreth 16% té numrit total té shogérive gé ushtronin veprimtari né shkalle vendi
né té gjithé sektorét e ekonomisé, pa pérfshiré kétu personat fiziké gé ushtronin veprimtari

si biznese té vogla né fushén e ndértimit.

Po né vitin, 2007, numri i shogérive gé ushtruan veprimtari fushén e ndértimit, né krahasim
me vitin 2000 u rrit me 27%, ndérkohé numri totali i shogérive né shkallé vendi éshté rritur
me mbi 58% dhe né disa sektoré té vecanté si né sektorin e transportit e té tregtisé rritja
éshté me mbi 2 heré. Kjo do té thoté se sektori i ndértimit po konsolidohet gjithnjé e mé

shumé duke mos pasur me flukse ekstensive té krijimit té shogérive té reja, por duke u
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rritur e fugizuar mé tej shogeérité ekzistuese. Kjo tregon pér njé zhvillim pozitiv té sektorin
pasi njé gjé e tillé ka krijuar mundési pér rritjen e cilésisédhe té sigurisé sé ndértimeve, si

dhe pér konsolidimin e veté firmave ndértuese.

Ekonomia e vendit dhe né vecanti sektori i ndértimit kané gené duke ndjeré efektet e krizés
ekonomike. Shogérité e ndértimit po pérpigen prej kohésh pér té pérballuar situatén e
Krijuar. Né gofté se deri para vitit 2008 ndértuesi harxhonte energji t&¢ médha pér sigurimin
e objektit té punes, bérjen e marréveshjes me pronarét e truallit, gjyget pérkatése té
trashégimisée dhe problemet e pronésisé sé truallit me zyrat e regjistrimit dhe me agjensité
e kthimit dhe kompensimit te pronave etj., dhe té gjitha kéto pérpjekje disa vjecare
kompensoheshin né vazhdimeésiné e punéve dhe shitjen e garantuar té apartamenteve. Sot,
gé procesi i shitjes éshté me pasiguri t€ ndjeshme mund té themi se, problemi i
administrimit té njé ndérmarrjeje ndértimi éshté shumé mé i véshtiré dhe duhet béré
vlerésimi i kujdesshém i sipérmarrjes né investim. Profili i pérgjithshém i situatés gé
paragitet para ndértuesve, aktualisht éshté i tillé: Ka rénie té kérkesés pér shitjen e
apartamenteve ose, e théné mé ndryshe, ka kérkesa pér apartamente por nuk ka para pér té

paguar té gjithé vlerén e apartamentit.

Bankat vazhdojné té jené hezituese né dhénien e kredisé pér shoqérité e ndértimit. Ato
akoma nuk kané gjetur ‘vendin’ pér pérafrimin me biznesin e ndértimit dhe pér
‘pjesémarrjen’ né risk né pérgindjen qé do duhej teé pranonte ¢do biznes né kushtet e

Krijuara.

Aktualisht né Shqipéri shteti ngelet punédhénési mé i madh. Politika e drejtimit té fondeve
mé té médha té buxhetit té shtetit pér investimet né objekte té infrastrukturés dhe
vecanérisht né ato té rrugéve, vértet ka Krijuar puné pér njé pjesé té firmave té ndértimit té
infrastrukturés, por po té kemi parasysh rendimentin e larté pér punétor gé kané kéto
investime, atéhere do themi gé kjo nuk éshté zgjidhja mé e miré né kushtet e krizés. Shume
firma té tjera té profilizuara né ndértimet civile dhe me numér té madh punétorésh,

pérjashtohen nga mundésia e realizimit té fondeve me buxhetin e shtetit.
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Vazhdon té jeté evident mosrakordimi i politikave pér zhvillim ndérmjet pushtetit gendror
dhe atij lokal. Ka studime té miratuara pér blloge t¢ médha ndértimi edhe né KRRTRSH, si
me tipiken mund té pérmendim zonén e Kasharit dhe nuk po shohim té béhet asgjé pér
investimin né infrastrukturé né zona té tilla. Pér pasojé gindra apartamente vazhdojné té
mos shiten pavarésisht se jané dhéné né treg me ¢cmime té uléta, deri né 400 euro pér metér

katror.

Luhatjet e ¢cmimeve téinputeve e béjné industriné e ndértimit njé biznes irrezikshém.
Shumé ndértues kané tendencé pér té ndaluar punén né ndértim, kur gmimet e inputeve si
cimento, hekur etj. pésojné rritje té dukshme. Periudha e ndérprerjes shkon deri atje te
ndonjé ndértues sa té presé pér kohén deri kur ¢mimet té zbresin. Kjo tendencé krijon
vonesa té panevojshme né puné dhe kosto té humbura té cilat, né fakt, do té jené me pasoja
mé té médha sesa rritja e gmimeve. Cmimi i larté i sasisé sé materialeve té& importuara éshté
arsyeja kryesore pér té rritur koston e ndértimeve. Shqipéria importon té gjitha llojet e
inputeve té ndértimit. Ndérkohé, sipas INSTAT ¢mimet e importit té Iéndéve té para jané

rritur ¢do vit, pér shembull, rreth 7-8% gjaté vitit 2011.

Mjedisi ekonomik pérfshin treguesit makroekonomiké. Analiza, si dhe ndryshimet né
kushtet e biznesit dhe politikat ekonomike té cilat mund té kené ndikim té drejtpérdrejté né
kushtet e biznesit dhe performancén ekonomike té firmave té ndértimit. Disa nga faktorét

ekonomike gé ndikojné né performancen ekonomike té kompanive té ndértimit jané:

v Ndryshimet e kérkesés ndodhin pér shkak té dy faktoréve. Sé pari, ndryshimet e
kérkesés pér shkak té ndryshimit té ¢cmimit dhe sé dyti, ndryshimet e kérkesés pér
shkak té& ndryshimeve né faktorété tjeré pérve¢ ¢mimit, si¢ jané: rritja ekonomike,
normat e interesi né kredi bankare, Iévizjet demografike dhe pritjet pér té ardhurat e
ardhshme. Si industrité e tjera, industria e ndértimit vuan nga luhatjet dhe
ndryshimet e kérkesé-ofertés pér shkak té disa faktoréve si té ardhurat e

disponueshme nga blerésit e ardhshém,potencialiteti dhe inflacioni, kérkesa pér
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banim etj. Pronat kané réné krahasuar me vitet e kaluara. Arsyet kryesore pér kété
éshté konflikti mes blerésit (qé kérkon té ulen ¢gmimet) dhe firmave té ndértimit (qé
kérkojné pér té rritur ose pér té ruajtur cmimet).Situatae preferuar pasi nuk ka mé
shumé ndértesa dhe mungesa e lejeve té ndértimit do té béjné té mbizotérojé kjo

gjendje.

Né sektorin e ndértimit ndikojné edhe faktoré socialé apo presionet sociale, si¢ éshté
kredibiliteti i kompanive té ndértimit. Blerésit nuk e diné cdo gjé né lidhje me
cilésiné dhe llojin e materialeve té cilat jané pérdorur né ndértimin e njé ndértese,
prandaj éshté besueshméria, kredibiliteti apo opinioni ndaj njé kompanie ndértimi,
gé luajné njé rol té réndésishém gjaté procesit té blerjes apo shitjes t€ ambienteve té
njé ndértese. Té gjithé kérkojné té ndjehen té sigurt pér cilésiné e punimeve té
ndértimit qé jané kryer négodinat e ndértuara. Prandaj, shumé firma ndértimi
punojné pér té ndryshuar veten e tyre duke krijuar njé imazh té miré dhe
besueshméri né dukje te tégjithé grupet e interesit. Pothuajse né shumicén e rasteve
té vendimeve té blerésve pér té bleré njé ambient banimi né ndértesén e ndértuar ose
pér té investuar né njé pasuri té patundshme, ndikohen nga aférsia me objektet
kryesore pér té cilat njerézit kané nevojé né ¢do dité té jetés sé tyre si¢ jané objektet
e transportit, aférsia me shkollat, aférsia me spitalet, aférsia me komplekset tregtare,

aférsia me gendrat sportive etj.

Né té gjitha kéto vite, si rezultat i pérdorimit té teknologjisé sé larté dhe té avancuar,
kompanité e ndértimit kané pérfituar né drejtim té& zhvillimit ekonomik té tyre duke
siguruar njé efikasitet mé té miré ekonomike, njé konkurrencé efektive, njé fitim té
kénageshém si dhe riorganizim dhe modernizim té proceseve té biznesit té
pérshtatura me aktivitetin tregtar dhe modelet bashkékohore, njé rritje té té
ardhurave népérmjet kanaleve té reja mé efikase té shitjes, reduktim té kostove
pérmes proceseve mé efikase té biznesit, pérmirésim té imazhit t& miré né treg

népérmjet ndjekjes sé teknikave té marketingut.
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v" Lidhur me aktivitetet dhe operacionet e biznesit té ndértimit, éshté e réndésishme
pér té monitoruar ndryshimet gé ndodhin né mjedisin e jashtém, duke pasur
parasysh se kéta faktoré té mjedisit né ményré té konsiderueshme ndikojné né punén
dhe performancén e biznesit té ndértimit. Pavarésisht nga zhvillimi i Shqipérisé si
njé vend post-komunist, me njé periudhé té gjaté tranzicioni, duket garté se gjendja
e tanishme e treguesve té sektorit té ndértimit nuk jané shumé té favorshém. Kjo
duket garté nga prania e kércénimeve né kété hulumtim né lidhje me pjesén
mjedisore. Si pasojé e késaj, éshté e nevojshme té marren masa pér té minimizuar
ndikimin e kércénimeve dhe krijimin e njé klime té favorshme pér biznesin e
ndértimit pér té rritur fitimet dhe pér té rritur jetégjatésiné né treg me produktet dhe

shérbimet qé ofrojné veté kompanité e ndértimit.

v N& periudhén e tre viteve, 2014,2015dhe 2016 balanca e ¢mimeve éshté pozitive,
megjithaté amplituda e rritjeve éshté e ndryshme. Rritja e ¢gmimeve né ndértim
mund té jeté rrjedhojé e disa faktoréve, nga té cilét mund té pérmendim, si rritja e
¢cmimeve té materialeve nga importi, rritja e pagave pér specialitete té vecanta,
ndryshimet né barrén tatimore, apo rritja e kérkesés pér ndértime né apartamente etj.
nga ajo shtrese e popullsise ge ka te ardhura mbi nivelin mesatar te popullsise.
Rritja e gmimeve ka vazhduar pérgjaté téré periudhés 2007 — 2014 dhe tashmé flitet
pér cmime gé e kalojné 1500 Euro/m2 né gendér té kryeqytetit dhe kjo pér faktin se
kérkesa pér apartamente né Shqipéri vijon té jeté e larté edhe pas shumé vitesh
investimi. Normat e strehimit té shqiptaréve vijojné té jené shumé té uléta dhe
popullata e re pritet té sjellé kérkesé té larté pér apartamente edhe né vitet né vijim.
Nga ana tjetér, sektori i ndértimit duket se nuk po arrin té ofrojé apartamente pér
shqiptarin e shtresé s& mesme. Apartamenti tipik sot né Shqipéri kushton shumé mé
tepér sesa mundésité e njé familjeje me té ardhura mestare. Kjo rritje e gmimeve
duket se ka ardhur nga ndryshime né rritje: (a) pér disa elemente té kostos, (b) né
ristrukturime, (c) té nivelit té taksave, si dhe (d) rritjes sékérkesés pér ndértime té

reja dhe elitare.
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3.3.5 - Roli i ndértimit né punésim

Sektori i ndértimit luan rol té réndésishém edhe né punésimin e popullatés té afté pér puné.
Megjithése punimet e ndértimit kérkojné pérgatitje profesionale pér kryerjen e
operacioneve té proceseve té punés, shumé té papuné jané punésuar te ky sektor. Kjo vjen
edhe pér arsye se popullata e afté pér puné e vendit tone éshté e njohur dhe ka aftési té
trashéguara jetésore mbi proceset dhe ményrén e punéve né sektorin e ndértimit. Kur
ekzistojné njohjet dhe aftésité pér llojet e proceseve té punés né sektorin e ndértimit
mundésia pér té pérvetésuar kryerjen e kétyre proceseve me cilési dhe me metodat
bashkékohore ka gené plotésisht e mundur. Prandaj sektori i ndértimit pas viteve ‘90 ka
térhequr né punimet e tij njé masé té madhe té fuqisé punétore té afté pér puné. Pér kété
studiuesit Ramsaran dhe Hosein né vitin 2006 citojné se: “Qeveria éshté e interesuar té
stimuloje zhvillimin e sektorit té ndértimit sepse duke qené sektori i cili pérdor intensivisht
burimet njerézore, zhvillimi i tij mund té ndikojé uljen e papunésisé” (Ramsaran dhe
Hosein, 2006).

Ky numeér i té punésuarve né sektorin e ndértimit ka pésuar ulje ose ngritje, né varési té
volumit té punimeve té realizuara gjaté kétyre viteve nga sektori i ndértimit. Mbéshtetur né
té dhénat e INSTAT-it éshténdértuar tabela 8 pér numrin e té punésuarve gjithsejt né té
gjithé sektorét pér periudhén e viteve 2007 — 2015, dhe numri i té punésuarve né sektorin e
ndértimit po pér kété periudhé duke llogaritur dhe pérgindjen gé zéné té punésuarit né

sektorin e ndértimit ndaj totalit té té punésuarve né ekonomi.

Tabela 8 Numri i té punésuarve né sektorin e Ndértimit (2007 — 2015)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Gjithsej | 1,197,684 | 1,123,286 | 1,160,477 | 1,160,477 | 1,160,477 | 1,117,139 | 992,029 | 1,037,061 | 1,086,612
Ndértimi 92,217 94,356 | 114,840 96,432 95,546 92,612 | 72,436 66,372 74,976
-NEé% 7.70% 8.40% 9.90% 8.31% 8.23% 8.29% | 7.30% 6.40% 6.90%

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori
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Té dhénat e tabelés 8 tregojné se punésimi né sektorin e ndértimit né vitin 2007 ka zéné
7.7% té punésuarve né té gjithé sektorét, mé pas e deri dhe vitin 2009 éshté me rritje, kurse
nga viti 2010 ky tregues ka njohur rénie té pérvitshme. Nivelin mé té larté punésimi né
sektorin e ndértimit e ka shénuar viti 20009 me 9.90 % dhe nivelin mé té ulét e ka shénuar
viti 2015 me vetém 6,90%.

Referuar té dhénave té tabelés 8, numri i té punésuarve gjithsejt né vitin 2007 ka gené mé i
larté se né té gjitha vitet e tjera gjaté gjithé periudhés 2007 — 2015, i cili ka ardhur me
luhatje por me zbritje dhe né vitin 2015 ishte 1 086 612 té punésuar ose mé pak 111 072
veté se né vitin 2007. Kurse numri i té punésuarve né sektorin e ndértimit ka pésuar rritje
nga viti 2007 deri né vitin 2009, dhe né vitet e mépasme numri i té punésuarve né sektorin e
ndértimit ka pésuar rénie nga viti né vit duke u ulur né 74976 veté té punésuar né vitin 2015
ose 17241 veté té punésuar mé pak se né vitin 2007. Né vitin 2008 numri i té punésuarve né
sektorin e ndértimit u rrit me 2139 veté né krahasim me vitin 2007 dhe né vitin 2009 u rrit
me 22623 veté po krahasuar me vitin 2007, ndérsa krahasuar me vitin 2008 u rrit 20 484
veté. Kéto tédhéna tregojné pér rolin e sektori té ndértimit né punésimin e popullatés sé afté
PEr puné.

Situata e véshtirésuar pér sektorin e ndértimit pas vitit 2009, ndér té tjera, ka krijuar
véshtirési né punésim, numuri i té punésuarve né kété sektor ka ardhur duke u ulur nga viti
né vit. Nése i referohemi té dhénave té tabelés 8 do té shohim se krahasuar me vitin 2009
numri i té punésuarve né sektorin e ndértimit né vitin 2010 ka pésuar rénie me 18 408 veté
ose 16% mé pak, né vitin 2011 ka pésuar rénie me 19294 veté ose 16.8% mé pak, né vitin
2012 ka pésuar rénie me 22228 veté ose 19.3% mé pak, né vitin 2013 ka pésuar rénie
42404 veté ose 37% mé pak, né vitin 2014 ka pésuar rénie 48468 veté ose 42.2% mé pak
dhe né vitin 2015 ka pésuar rénie 39864 veté ose 34.7% mé pak té punésuar se né vitin
2009.

Parashikimi i punésimit pér té ardhmen sipas shkrimeve té ndértuesve né revistén Ndértuesi

nuk jané optimiste, ato parashikohen me rénie té punésimit né kété sektor. Kjo rénie né
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parashikimin e punésimit duhet té shikohet jo vetém né kontekst té njé rénie té optimizmit
té veté drejtuesve té firmave né periudhat e ardhshme, e shogéruar kjo me njé rénie té
fugisé punétore, por duhet té shikohet edhe né kontekst té ndryshimeve té ndodhura né
tregun formal dhe informal té punés. Si rrjedhojé e kétij efekti mund té keté ndodhur qé
numri i té punésuarve né ndértim mund té mos ndryshojé, por té jeté pakésuar numri i
punonjésve gé nuk jané deklaruar, e reflektuar kjo né pérgjigjen gé numri i punonjésve do
té zvogélohet. Pér t’i dhéné pérgjigje mé té sakté késaj céshtjeje éshté e nevojshme té béhen
analiza mé té hollésishme pér zhvillmet e tregut té punés dhe studimin e faktoréve gé nxisin

rritjen e informalitet né tregun e punés.

Indikatori i kohés sé punés té kontraktuar éshté tregues sasior, pasi shpreh se pér sa kohé
(né muaj) firmat kané siguruar puné. Gjaté dy viteve té fundit firmat e ndértimit kané njé
stabilitet né kohén e punés sé kontraktuar, pasi koha mesatare e punés éshté e njejté me 8
muaj. Treguesi i kohés sé punés sé kontraktuar i shprehur né muaj tregon se mesatarisht
firmat e ndértimit kané rreth 2 muaj mé shumé punété kontraktuar se né vitet e méparshme

té rénies.

Situata financiare e sektorit té ndértimit né katér vitet e fundit éshté mé e dobét se né
periudhat e méparshme. Ky ndryshim i kétij treguesi mund té shpjegohet me
pagéndrueshmériné e biznesit té ndértimit né pérgjithési, gjé gé reflektohet edhe né
punésim e shogéruar me atmosferen jo-optimiste e shprehur né pérshkrimin e situatés
financiare. N& pérgjithési, situata financiare e tre viteve té fundit ka qené mé e dobét se né
periudhat e meéparshme. Niveli i kontraktimeve éshté i ndryshém né periudha té ndryshme,
késhtu gé aktiviteti i ndértimit mund té mos pésojé ndryshime sepse kontratat e lidhura jané

vlerésuar gjithmoné pozitive.

Prandaj éshté shogéruar kjo me njé rénie té fuqisé punétore, por duhet té shikohet edhe né
kontekst té ndryshimeve té ndodhura né tregun formal dhe informal té punés. Edhe né
tregun e punés, sidomos né sektorin e ndértimit, ekziston informaliteti. Disa kompani

ndértimi nuk jané korrekte me punémarrésit duke i detyruar ataté punojné pa kontrata pune
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dhe pa sigurime pér vjetérsinég né puné. Ky informalitet nuk éshté i matshém, por duhet
theksuar se pérpjekjet institucionale té shtetit kané béré gé ky fenomen té vijé ne ulje nga

periudha né periudhé.

3.4 Legjislacioni pér ndértimin

Paketa ligjore pér funksionimin e sektorit té ndértimit ka filluar né vitin 1998 me miratimin
e ligjit 8405 pér urbanistikén, i cili éshté ndryshuar me njé séré ligjesh té mévonshme. Nga
viti 1991, gé ndryshoi sistemi politik né Shqipéri, e deri né vitin 1998 sektori i ndértimit ka
funksionuar pa legjislacionin e duhur. Ndértimet gjaté késaj periudhe kryheshin né ményré
spontane dhe témbéshtetur né ligjet dhe rregullat e sistemit té centralizuar. Né kété periudhé
pér sektorin e ndértimit jané nxjerré tre VKM: VKM nr. 444, daté05.09.1994 “Pér tarifat e
studimit, projektimit, drejtimit dhe kolaudimit té veprave té ndértimit”, VKM nr. 447, daté
19.09.1994 “Pér ndalimin e asbesit si material termoizolues né té gjitha llojet e ndértimit”,
VKM nr. 337, daté 19.04.1996 “Pér forcimin e kontrollit né ndryshimet e rikonstruksionet e

ambienteve né ndértesat ekzistuese né bashképroneési”.

Qasja né ndryshimet me paketat ligjore dhe rregulloret gé kané té béjné me funksionimin e
ndértimit kané kaluar kohé té gjaté, prandaj nga kompanité e ndértimit pér aplikacione té

ndryshme né institucionet shtetérore jané jo té mundura.

Njé faktor gé ndikon né industriné e ndértimit éshté informaliteti i ekonomisé dhe tregut té
punés. Sektori i ndértimit éshté sektori tipik ku informaliteti dhe té dhénat e padeklaruara
jane pjesé e marrédhénieve té aktivitetit. Kéto jané té dukshme jo vetém né Shqipéri por
edhe né vende té tjera té Evropés. Ka shumé faktoré gé ndikojné né ekzistencén e
informalitetit né industriné e ndértimit si¢ jané, aplikimi i ulét i legjislacionit né lidhje me
detyrimet financiare té punédhénésve, fshehja e numrit té vérteté té punétoréve, fshehja e té
ardhurave prej taksés sé infrastrukturés té ndértimit. Kjo tarifé paguhet me miratimin e lejes
sé ndértimit. Né Tirané, pérgindja e késaj takse ka gené 4% e vlerés sé ndértimit. Vitet e
fundit, Qeveriae re ka ndryshuar keté taksé te infrastrukturés duke e rritur dhe gé arrin me

30 - 50euro pér ¢cdo m2 té ndértuar. Burim tjetér té ardhurash pér geveriné vendore éshté

91



dhe e ardhura prej taksés sé pasurisé (ose mé saktésisht, taksés mbi ndértesén), e cila
aktualisht administrohet prej geverisé vendore. Ajo sjell njé kontribut relativisht jo té vogél
né té ardhurat lokale. Ndonése Parlamenti rriti pérgindjen e taksés sé pasurisé qé i kalon
pushtetit vendor né 100% né 2003, taksa kontribuoi vetém 5% né té ardhurat e veta té
pushtetit vendor né 2007 dhe ato ishin ekuivalente né 3 dollaré amerikané pér person, ose
rreth 0.1% e PBB-sé.

Kjo pjesérisht vjen nga fakti se ekzistojné ende shumé dobési administrative pér
menaxhimin e késaj takse, gjé e zakonshme né ekonomité né tranzicion. Mbulimi me kété
taksé ka gené né nivele té uléta sepse pasurité jané té vendosura né lista vetém nése
pronarét e tyre vendosin t’i deklarojné ato apo nése jo. Edhe kjo taksé mbi ndértesén éshté
rritur nga Qeveria né vitet e fundit, duke krijuar mundésira pushtetit vendor pér mé shumé

té ardhura.

Gjaté vitit 2009 Parlamenti, me amendimet e béra ligjit té taksave lokale nr.1046, daté
28/09/09 uli vlerén e késaj takse té grumbulluar gjaté procesit té legalizimit né 0.5% té
vlerés sé ndértesés. Taksa e pasurisé sé paluajtshme — Instrument Inovativ pér rritjen e té
ardhurave vendore evidentohen gjaté regjistrimeve té ndryshme. Vlerat e taksés bazohen né
karakteristikat e pronés té raportuara edhe kéto prej zotéruesve, né shumicén e rasteve jané

té raportuara mé ulét.

Pra, né vitin 2015 Qeveria rriti pérséri taksén e pasurisé, taksat e infrastrukrurés dhe né
pérgjithési taksat lokle té sektorit t€ ndértimit. Kjo rritje e kétyre taksave shénon njé ndikim
né rritje té kontributit né té ardhurat e ekonomisé sé vendit, nga sektori i ndértimit, por nga
ana tjetér kjo rritje e taksave shénon edhe njé ndikim né rritje té detyrimeve té biznesit té
ndértimit ndaj shtetit gjé e cila konvertohet né kosto ndértimi dhe gé né fund té fundit
réndon blerésit e sipérfageve té ndértuara. Rritja e kétyre taksave nga shteti éshté njé masé
drastike pér té ulur vrullin e kérkesave pér té ndértuar sipérfage ndértimi pandérprerje dhe
ndérkohé pér njé metér katror sipérfage té ndértuar arkétohen mé shumé té ardhura peér

arkén e shetit.
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Fusha e ndértimit éshté njé fushé komplekse ku gérshetohen interesa té shumta, prandaj
kérkohet té evidentohen mangesité dhe té pércaktohet drejt legjislacioni gé rregullon
marrédhéniet e késaj fushe. Kur né Tirané e Durrés procedurat pér té kérkuar leje ndértimi
jané njé faktor shumé kufizues, népér rrethe té tjeré ky faktor éshté mé lehté, ¢’ka
nénkupton se firmat e ndértimit né rrethe paragesin mé shumé shqetésime nga aktiviteti

informal nésektorin e ndértimit.

Faktori i mosbatimit korrekt té ligjit té prokurimeve éshté problematik pér procedurat e
prokurimit gé zbatohen né tenderimet e ndryshme. Informimi mbi ndryshimet e akteve
ligjore me ndikim né biznesin e sektorit té ndértimit paraqgitet jo shumé frytédhénés. Kjo
tregon se mé shumé duhet béré pér té rritur shkallén e informacionit qé duhet té kené
drejtimet e firmave pér kéto ndryshime. Analizat né lidhje me parashikimin e ndryshimeve
ligjore dhe shkalla e pamjaftueshme e interpretimit té tyre tregon se nga ana e institucionve
shtetérore, néjo pak raste, ndérmerren inisiativa pér ndryshime ligjore dhe akte nénligjore,
té cilat jané té paparashikueshme nga biznesi i ndértimit, ose interpretimi i tyre nuk i

pérgjigjet atyre drejtimeve gé mendohet nga drejtuesit e firmave.

Pér shkak té ineficencés sé punés se adminstrates shtetérore, pengesave administrative apo
abuzimeve té llojeve té ndryshme, drejtuesit e firmave té ndértimit harxhojné njé kohé té
konsiderueshme me népunés té administratés shtetérore, gjé gé ka ndikuar né uljen e

eficiencés sé punés té firmave té ndértimit.

Shumé drejtues té firmave té ndértimit mendojné se problemi kryesor gjaté procedurave té
zbatimit té rregullave té prokurimit géndron jo té rregullat né vetvete, por te zbatimi i atyre
rregullave dhe sidomos kjo e theksuar fazén e njoftimit dhe shpalljes se fituesit dhe disi mé
pak né zbatimin korrekt té procedurave té ankimit. Té dy kéto shkelje mund té korrigjohen
né qofté se organet prokuruese pérmirésojné transparencén e prokurimit dhe rrisin aksesin

gé kané firmat né informacion.
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Mungesa e planeve rregulluese ka gené njé shqetésim real pér aktivitetin e firmave té
ndértimit né pérgjithési. Planet urbane dhe planet e zhvillimit ofrojné njé pasqyré té ploté
pér zonat e pércaktuara pér ndértim dhe projektet e kétyre zonave duhet té jené té ndaré
pérpara industrisé sé Ndértimit. Zhvillimi urban éshté njé element i réndésishém, sepse ai
ndikon né dhénien e njé leje ndértimi. Zhvillimi urban né Shqipéri vazhdon akoma té
pasqyrojé gjendjen socialo-ekonomike té transformimit té shogérisé shqiptare. Nga
piképamja e tyre politike dhe socialo-ekonomike ndryshimet né Shqipéri gjaté periudhés sé
tranzicionit, mund té themi se zhvillimet urbane ishin té menjéhershme dhe shpejt. Kjo nuk
éshté vetém pér faktin se deri né vitin "90, vetém 35% e popullsisé ishte urbane, por edhe
pér shkak se sistemi i centralizuar kishte grumbulluar shumé pabarazi rajonale, e cila

kérkonte njé ekuilibér té ri.

Sfida éshté se si pér té nxitur proceset transformuese té cilat mundésojné zhvillimin e
géndrueshém té zonave urbane. Mé e réndésishme gjaté procedurave té lejes sé ndértimit
éshté zbatimi i afateve kohore té percaktuara né aktet ligjore dhe nénligjore pér procedurat
gé duhet té zbatojné organet pérkatése pér dhénien né afate té caktuar té lejes pérfundimtare
té ndértimit. Mund té thuhet se ndjekja dhe monitorimi i zbatimit té afateve pér dheniet e
lejeve té ndértimit né afat éshté njé element mjaft i réndésishém pér aktivitetin e biznesit té
ndértimit. Shkelja e afateve proceduriale té akordimit té lejes sé ndértimit éshté dénim pér
biznesin e ndértimit dhe duhet ndéshkuar. Duhen gjetur rrugé dhe mundési té reja nga
organet e larta shetérore pér monitorimin e etikés sé& népunésve g€ merren me
dokumentacionin dhe procedurat e lI&shimit té lejeve té ndértimit duke e konsideruar kété
proces si shumé té réndésishém jo vetém pér vazhdimésiné e ekzistences sé biznesit té

ndértimit por si njé proces gé kontribuon né treguesit e pérgjithshém té vendit.

Sektori i ndértimit né Shqipéri vazhdon té jeté ndér sektorét mé dinamik té ekonomisé sé
vendit. Sipas raportit t&¢ ALBINVEST, mars 2008, sektori i ndértimit né vitet 2000 - 2009
ka pésuar njé rritje té madhe e cila arrin né nivelet prej 13 - 18% té PBBsé. Kjo do té thoté
se kontributi i sektorit t¢ ndértimit né ekonominé shqiptare éshté trefishuar gé nga 1996,

kur pérgindja gé zinte né PBB ishte vetém 4.7%.
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Por pas zgjedhjeve té vitit 2013 norma e tatim fitimit pér bizeset, ku bén pjesé edhe biznesi
i ndértimit, u rrit nga 10% né 15%. Kjo do té thoté mé pak té ardhura pér biznesin qé
reflektohet né investimet e ndértimit té cilat jané zvogéluar né vitet e fundit. Sektori i
ndértimit né Shqipéri po pérjeton situatén mé té kege gjaté kétyre shtaté viteve té fundit.
Vlera e investimeve ka réné shumé dhe rritja e ¢mimeve ka vazhduar pérgjaté gjithé
periudhés 2008 — 2015.

Nuk éshté zbatuar njé politiké e drejté né sistemin e licensimit né fushén e projektimit
prandaj disa personave té cilét nuk i zotéronin dijet pér té genéprojektues, iu dha kjo e
drejté. Kjo ka béré gé cilésia e projekteve né disa raste té leré shumé pér té déshiruar.
Konfuzion né projektim ka pasur dhe né drejtim té pérdorimit té llojeve té ndryshme té
kushteve teknike té projektimit. Njé pjesé e projektuesve pas viteve 1990 filluan té
pérdornin pér projektim normat europiane (Eurokodet), ndérsa njé pjesé tjetér (e
konsiderueshme kjo) vazhduan té pérdorin kushtet teknike shqiptare té projektimit, té cilat

ishin té vjetéruara.

Ka munguar céshtja e kontrollit té projekteve. Ekziston njé vendim geverie gqé pércakton
detyrimin e bérjes sé oponencés teknike té projekteve pér objekte me vleré mbi
100.000.000 leké, por kjo oponencé vazhdon témbetet shumé formale dhe nuk merr
pérsipér té béjé até qé éshté mé e réndésishme, kontrollin e sigurisé dhe géndrueshmérisé sé

konstruksioneve.

Ne sektorin e ndértimit ka munguar, né masén mé té madhe, kontrolli i shtetit mbi
territorin. Si rrjellim, sektori i ndértimit ndodhet pérballé faktit t&¢ ndértimeve gé mund té
kené risk té larté, sic jané ndértimet e kryera né zonat kénetore ose ndértimet e larta né
zonat bregdetare. Bumi i madh i ndértimeve né vendin toné gjaté kétyre viteve ka
‘lehtésuar’ praktikén qé t€ mos keté njé kontroll rigoroz té cilésisé sé materialeve bazé té
pérdorura né ndértim, si celiku dhe betoni. Ka raste kur éshté pérdorur hekur me

karakteristika fiziomekanike jo té mira ose me diametér mé té vogél sesa lejojné tolerancat.
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Né shumé raste, gjaté bumit té ndértimeve, provat laboratorike pér materialet e pérdorura
né ndértesa nuk jané té béra me pérgjegjési dhe, pér pasojé, nuk japin saktésisht markén e

betonit apo té cilésisé séhekurit té pérdorur.

Kontrolli i cilésisé sé punimeve nga ana e organeve shtetérore ka munguar pothuajse fare.
Inspektoriati i Ndértimit mé shumééshté marré me prishjet e ndértimeve pa leje sesa me
kontrollin e zbatimit té projekteve. Po ashtu, né shumicén e rasteve roli i supervizorit ka
gené formal. Ne investimet shtetérore roli i supervizorit ka ardhur né rritje nga viti ne vit,
ndérsa tek investimet private ky rol nuk éshté ngritur akoma né nivelin gé percakton ligji.
Roli i kétij kontrolli éshté mjaftuar vetém me firmosjen e dokumenteve gé kérkohen né
kolaudimin e punimeve té ndertimit dhe jo né kontrollin e vazhdueshém real té zbatimit té
punimeve gjaté kryerjes sé ndértimit té ndértesés.

Disa ndértime dhe sidomos né zonat informale punimet ndértimore jané kryer nga persona
té paligensuar té cilét nuk mbajné pérgjegjési ligjore pér até gé kané ndértuar. Prandaj
mendojmé se pér té shmangur mangésité gé kané gené prezente né fushén e ndértimit gjaté

kétyre viteve duhet qété ndérmerren hapat e méposhtme:

v Te rishikohet legjislacioni i sektorit t& ndértimit duke korrigjuar mangésité e
konstatuara deri mé sot. Legjislacioni i fushés sé ndértimit duhet té mbéshtetet né
pérvojén pozitive té vendeve té tjera, sidomos atyre té komunitetit Europian.

v Kérkohet té béhet hartimi i teknikave té reja té projektimit dhe zbatimit, pér arsye se
teknikat gé sot jané né fuqi paragiten si té vjetéruara dhe nuk marrin parasysh
ndryshimet gé kané ndodhur ndér vite. Duke pasur parasysh dhe faktin gé vendi yné
né njé té ardhme té afért do té jeté anétarésuar né Komunitetin Europian, adaptimi i
eurokodeve do té jeté rruga mé e shkurtér dhe mé e miré né shérbim té sektorit té
ndértimit. Natyrisht adaptimi i eurokodeve kérkon hartimin sa mé paré té té gjitha
anekseve nacionale.

v’ Eshté shumé e domosdoshme té forcohet kontrolli né drejtim té cilésisé, nga ana e
organeve té shtetit, pér té gjitha materialet gé prodhohen ose importohen né vendin

toné, vecanérisht pér celikun, cimenton dhe betonet. Té krijohen kérkesa té forta né
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drejtim té licensimit té laboratoréve ku béhen provat e cilésisé sé materialeve té
ndértimit. Kéto laboratoré duhet té jené té kontrollueshém dhe té mbajné pérgjegjési
pér certifikatat e cilésisé qé léshojné pér analizat gé u béjné materialeve té ndértimit.

v" Duhet té rishikohen té gjitha praktikat e licensimit né fushén e projektimit,
supervizimit dhe kolaudimit té punimeve. Mendojmé se lypset njé bashképunim
harmonik i organeve té shtetit me Shoqatat e Inxhinieréve pér licensimet né fushén
e projektimit, supervizimit dhe kolaudimit.

v Pér té kontrolluar projektet duhet té pérdoret njékoncept i ri. Skema e mundur
mendojmé do té ishte futja e projektit né tregun e sigurimeve. Pra népérmjet
pérdorimit té konceptit té sigurimeve té dalé pérgjegjésia profesionale. Ky lloj
sigurimi éshté aplikuar né Drejtoriné e Pérgjithshme té Rrugéve dhe gjithashtu
aplikohet edhe kur e kérkojné veté investitorét e huaj. Mendojmé se éshtékoha té
béhet i detyrueshém pér té gjitha kategorité e projekteve, gé projektohen e zbatohen
né vendin toné. Kjo do té béjé t& mundur gé té kemi njé kontroll té projekteve té
cilat do té organizohen nga ana e shogérive té sigurimeve dhe né raste eventuale té
démeve té shkaktuara nuk do té jeté shteti ai qé do béjé zhdémtimet por do té jené
shoqérité e sigurimeve gé do té paguajné démin.

v Kérkohet rritja e rolit té supervizorit né té gjitha llojet e investimeve dhe sidomos né
investimet private. Nuk duhet té lejohen mé persona fiziké té realizojné
supervizioneté objekteve ndértimore, por duhet té jené vetém persona juridiké ata té
cilét duhet té kené pérgjegjésiné profesionale pér objektin ndértimor qgé ata

supervizionojné.

Lidhur me aktivitetin e ndértimit vitet e fundit u miratuan nga Qeveria dhe u vuné né
zbatim njé séré aktesh ligjore dhe nénligjore, té cilat e futén né véshtirési artificiale
zhvillimin normal té aktivitetit té ndértimit. Késhtu mund té pérmendim vénien né zbatim té
Manualit té Preventivimit, pagat e referencés pér personelin né ndértim, Rregulloren e

Licencimit ose dhe té shumé pérmendurin ligjin pér Prokurimet Publike, etj.
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Prokurimet publike jané té ndikueshme dhe shpesh vlerésimet jané subjektive. Kérkesat pér
pércaktimin e vlerésimeve jané subjektive né doré té drjtuesit té prokurimeve. Kriteret e
vendosura pér vlerésime béhen sipas kérkesave gé nuk kané té béjné me llojin, madhésiné
dhe natyrén e objektit qé tenderohet. Prandaj firmat e ndértimit kané kundérshtime té
shumta rreth procedurave té prokurimeve publike pér arsye té dokumentacionit voluminoz
té kérkuar pér t’u pérgatitur dhe kérkesave pafund gé shtrohen né kété dokumentacion. Kété

gjé e vé né dukje edhe Qendra pér Kérkim dhe Zhvillim né materialet e saj té vitit 2003.

Shogata e Ndértuesve, duke u nisur nga situata aktuale e zhvillimit téndértimeve,
vecanérishtné Tirang, gjykon se duhet t’i b&jé njé propozim Bashkisé Tiranés dhe
Ministrisé Zhvillimit Urban lidhur me rishikimin e distancave nga kufiri i pronés dhe midis
objekteve. Ky rishikim kérkohet sepse distancat e kushteve urbane kané ardhur duke u
rritur nga ato téparashikuara né ligjin e Urbanistikés, viti 1998, ligjin e Planifikimit té
Territorit, viti 2009 dhe ligjin e Planifikimit e Zhvillimit té Territorit, viti 2014. Kjo do té
thoté qé né njé sipérfaqe trualli té pércaktuar mund té jesh i detyruar gé té ndértohet mé pak
edhe né rastin kur kushti i intensitetit té€ ndértimit né zoné mund gé té lejojé té ndértosh mé
shumé. Prarishikimi i distancave nga kufiri i pronés kérkohet pér zgjidhjen e késaj

kontradite mes ligjeve dhe kushtit té intensitetit.

Njé aspekt tjetér gé lidhet me ndértimin, éshté dhe rritja e taksés sé infrastrukturés nga 4%
mbi koston e investimit, né 8% mbi ¢mimin e shitjes té tregut té liré, qé caktohet ¢do vit né
VKM-té pérkatése pér Entin e Banesave nga Qeveria. Kété rritje té késaj takse e kemi
argumentuar mé paré qé, pér zonat kryesore té Tiranés do ¢ojé né njé rritje kostoje nga 7 né
70 euro/m2, dhe si rrjedhoje edhe né rritje té ¢mimit té shitjes sipas zonave, né 150-200

euro /m2.
Nga geveria vendore e Tiranés u vendos rritja e taksave, pagesa e taksés sé infrastrukturés

brenda pesé ditéve nga zbardhja e lejes sé ndértimit, kérkohet rritja e distancave dhe mé pak

ndértim, pér té njéjtin shesh ndértimi etj.Kéto vendime dhe kérkesa e rrisin koston e
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ndértimit dhe kérkojné edhe njé pérgendrim financiar mé télarté né vlera prej disa gindra

mijée deri miliona euro.

Pér té béré mé té buté veprimin e masave ligjore té marra nga geveria vendore né vitin e
fundit, sipas kérkesés té shoqgatés sé ndértuesve éshtée nevojshme qé:

1. Taksa e infrastrukturés té paguhet né katér keéste nga 25%, e ndaré: né fillim me
zbardhjen e lejes, me azhornimin né kuotén 0.00, me pérfundimin e karabinasé dhe
me azhornimin e Planit té Sistemimit. Né kété rast Bashkia e ka vlerén pér
planifikim dhe e ka financimin té garantuar mbas miratimeve, gé do duhet té japé
pér fazat e kontrollit dhe pér mé tepér gé punimet né infrastrukturé jané ato qé i
nevojiten né fund objektit.

2. Té rishgyrtohen distancat nga kufiri i pronés dhe midis objekteve, dhe kété Bashkia
e Tiranés mund ta parashikojé né Rregulloren e Planit té Tiranés, ose do duhet té
bihetdakord dhe ta pérfshijé né njé inisiativé pér ndryshim né VKM nr.408,daté
13.05.2015.

Né Ligjin e Urbanistikés, distancat pércaktoheshin né njé ményré té thjeshté, me numrin e
kateve plus njé metér. Né ndryshimet e tjera ligjore u fut koncepti i lartésisé sé objektit,
mesatarja nga trotuari, pjerrésia e mbulesés me dy rastet e saj dhe njé koeficent korrigjues
(VKM 408). Nga distancat llogaritése té para u kalua né fund né vitin 2015, me VKM nr.
408 né distancé me diferencé né 3, 4 e deri 5 metra mé tepér se ato té vitit 1998. Né
distancat e miratuara me VKM nr.502 né vitin 2011 dhe VKM nr. 408 né vitin 2015, kemi
distanca qé rezultojné me presje dhjetore dhe mé té véshtira pér kuptim e aplikim pér
pérdoruesit e gjeré, gjé gé sjell me vete problem informaliteti e véshtirési né kontrolline

tyre.

Né total ato jané fikse (metra té plota), kryesisht bazohen né rregullin e lartésisé sé katit
plus njé metér, marrin né konsideraté vegoriné e kateve té uléta pér shtimin e tyre pa
véshtirési distance dhe jané ndérmjetése midis atyre t¢ VKM nr.502/2011 e VKM
nr.408/2015.

99



Né ndértimet deri né tre kate, éshté propozuar qé té jeté njé distancé fikse prej 4.0 metra
nga kufiri i pronés dhe 8.0 metra nga objekti né objekt. Kjo distance konsiderohet té jeté e
mjaftueshme dhe nuk pengon mundésiné e shtimit té njé kati né njé objekt njé ose dykatésh,

veprimtari e ndodhur me shpesh pér nevojat e familjeve ose bizneseve té vogla e té¢ mesme.

Né pjesén nga tre né nénté kate, distancat e propozuara jané mé té vogla se ato t¢ VKM nr.
408/2015, por mé té médha se ato t¢ VKM nr.502/2011. Pra nuk éshté ndonjé zgjidhje e
pagéndrueshme dhe pér pjesén mé té gjeréténdértimeve.Pérpjesén mbi nénté kate, distancat
e propozuara jané mé té vogla sesa ato gé jepen né té dy VKM-té (nr.408/2015 dhe
nr.502/2011), por mendojmé se éshté me i drejté mbasi distancat jané té plota dhe kemi té
béjmé me objekte,qé kryesisht pér shkak té lartésisé, do té jenépérgjithésisht né ané té

rrugéve ku predominuese éshté distanca nga rruga dhe jo distanca nga kufiri i pronés.

Perfundimisht, mendojme se té gjitha masat e fundit kané gené shtrénguese pér aktivitetin e
ndértimit. Ky aktivitet edhe pas njépause shtatévjecare nuk po gjen ngritje. Kjo gjithsesi
éshté negative pér ekonominé dhe vendin dhe, mbi té gjitha mbas késaj pause fillojmé me
rritje té‘detyruar’ té kostos dhe té ¢cmimit té shitjes sé objekteve, ¢’ka éshté bllokuese né njé
treg, i cili nuk po e merr veten nga mungesa e likujditetit. Pér té béré evidente problemet qé
kérkojné zgjidhje nga administrata publike, ndértuesit népérmjet shogatés sé tyre kané béré

prezente kundérshtité.

Qéllimi i kundérshtive nga komuniteti i ndértuesve ka gené pér t’u térhequr vémendjen
administratés publike dhe klasés politike, gé problemet gé shqgetésojné ndértimin té zéné
vend né vémendjen dhe programet e tyre politike pér té kontribuar né pérmirésimin e

situatés té kétij sektori nga rénia ekonomike e gjithé kétyre viteve.

Prej disa viteve ka vazhduar puna pér hartimin dhe paragitjen e planit urbanistik té gyteteve
dhe mé gjeré, né té gjithé Bashkité e vendit. Plane rregulluese kané ekzistuar, por ato kané

manifestuar pagéndrueshméri dhe rishikim té tyre (hartim i planeve té reja) sa heré kané
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ndryshuar mazhorancat qeverisése né vend. Kjo gjé ka pérbéré njé pengesé pér
mbarévajtjen e zhvillimit té sektorit t€ ndértimit. Ndértimet e realizuar gjaté gjithé
periudhés sé tranzicionit jané kryer me studime té pjesshme duke mos dhéné njé

konfiguracion té rregullt t€ zonave té ndértimit dhe té qyteteve.

3.5 Kredité dhe ndértimi.

Kredité hipotekare té sektorit t& ndértimit jané ulur pér shkak té kritereve té ashpra nga
bankat. Moskthimi i kredive né kohé nga firmat e ndértimit ka béré gé bankat té tregohen té
kujdesshme né dhenie té kredive duke vendosur barriera té forta gé bé&né qé
nukmundésojné marrjen e kredisé nga firmat e ndértimit. Kur banka ka dyshimin mé té
vogél ndaj njé firme ndértimi, ajo i pérgjigjet negativisht kérkesés pér kredi. Pér firmat e
ndértimit gé kané detyrime as qé béhet fjalé té kreditohen nga sistemi bankar. Kjo ka béré
gé firmave téndértimit t’'u mungojnéfondet e nevojshme pér zhvillimin e aktivitetit
ndértues, kur dihet gé pér nga natyra ky sektor nuk mund té zhvillohet me burimet e veta

financiare.

Bankat e nivelit te dyté i kané mundésité té japin kredi né niveleve té ndryshme duke filluar
nga dhjetra mijé Euro deri me disa milioné Euro. Afati i dhénies sé kétyre kredive léviz nga
kredi afatshkurtér me afat deri né 12 muaj, né kredi afatgjaté pér investime me afat 5 deri
né 10 vjet, edhe mé shumé, si¢ jané kredité pér blerje té pronave té paluajtshme me afat deri
20 vjet.

Por bankat e nivelit té dyté jané té zotéruara plotésisht nga kapitale private. Kéto banka té
nivelit té dyté jané pothuajse té gjitha me kapitale té huaja (vetém njé banké né vendin toné

éshté me kapital vendas).

Aplikimi i Standardeve pér kredité gé u japin bizneseve jané té lehtésuara né pérgjithési
vetém pér korporatat. Dhenia e kredive mbetet né kahun shtréngues pér ndérmarrjet e vogla

dhe té mesme té vendit. Mbéshtetur né géllimin e pérdorimit té kredisé, shkalla e lehtésimit
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té standardeve té kredisé ka qené mé e larté pér kredité afatgjata, pra pér investime sesa pér
kredité me afat té shkurtér. Né kahun e ndryshimit té standardeve pér krediné dhéné
bizneseve kané ndikuar faktoré qé kané té béjné me probleme specifike té sektorit ku
operon biznesi, me situatenmakroekonomike dhe me situatén e kredive me probleme. Kéta
faktoré jané renditur né njé shkallé mé té larté nga bankat krahasuar me faktorét e tjeré,
ashtu edhe me nivelin e vlerésimit té situatés sé tyre gjaté tremujoréve paraardhés. Ndérsa
faktorét gé kané ndikuar né kahun shtréngues né dhénien e kredive pér individét jané
gjendja financiare e individéve, situata né kredité me probleme dhe likuiditeti i veté bankeés.
Faktor i vetém qgé ka kontribuar né lehtésimin e standardeveté kredidhénies, si pér bizneset
ashtu edhe pér individét, jane “Vendimet e Bank&s s€ Shqipérisé ”.

Bankat né prirjet e tyre sinjalizojné se lehtésimi i standardeve pér miratim té kredive té reja
do té jeté i pérkohshém dhe pritet t&¢ mos vazhdojé vitet, megjithése kérkesa per kredi né

periudhat e ardhshme pritet té rritet, si nga bizneset ashtu edhe nga individét.

Studjuesi Ozcelebi ne vitin 2011 duke folur per standardet né dhénien e kredive ka shkruar
se: “Pavarésisht nga kostot e kreditimit dhe oferta e shtuar e kredisé, ulja e standardeve né

dhénien e kredisé do té kishte njé efekt pozitiv né zhvillimin e sektorit té ndértimit”

(Ozcelebi, 2011).

Né nxitjen e kérkesés sé bizneseve pér kredi né valuté vijojné té jené diferenca né normat e

interesit dhe burimi i té ardhurave né valuté.

Kriza e viteve té fundit e njohur dhe si kriza e likuiditeteve i ka véné né véshtirési
kompanité e ndértimit né shumé aspekte té aktivitetit té tyre. Ka réné ritmi i punimeve né
ményré té ndjeshme, nuk mund té paguhen furnitorét pér shérbimet ndihmése gé ato
kryejné, pagesa e detyrimeve ndaj buxhetit té shtetit gjithashtu béhet praktikisht e

pamundur pér t’u kryer.

Megjithaté duhet théné se kompanité e ndértimit edhe né vite té suksesshme kané pasur

probleme me mungesén e likuiditeve né faza té ndryshme té investimit. Kjo éshté zgjidhur
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me kredi afatshkurtra deri né momentin gé kané filluar shitjet e apartamenteve apo
ambienteve gé me pas jané grumbulluar sasi té mjaftueshme parash pér shlyerje té kredisé

dhe pérballimin e aktivitetit.

Pra kjo marrédhénie korrekte dhe fitimprurése pér bankat u ndérprethuajse krejt me
shfagjen e shenjave té para té krizés né vendet nga ku bankat qé operojné né Shqipéri kané
origjinén e tyre. Pér kété shkak éshté béré rritja e masave shtrénguese té bankave pér té
ruajtur dhe garkulluar né periudha té shkurtra likuiditetet gé ato zotérojné. Ndérkohé qé pér
biznesin e ndértimit éshté rritur kostoja e kredisé, nuk éshté rritur/zgjatur periudha e kthimit
té kredisé né banké. Nése mé paré njé kredi shlyhej pér njé periudhé me afat nga 6 muaj
deri né 2 vjet, tashmé kjo kohé éshté rritur dhe ka kaluar né mé shumé se dy vjet. Bankierét
shprehen se ¢éshtja nuk géndron né marrédhéniet e besimit né mes bankés dhe ndértuesve,
por né pamundésité e bankés qé shuma té médha t’i bllokojé pér njé periudhé té gjaté kohe.
Ndértuesit kané kolaterale t&¢ mjaftueshme pér té garantuar krediné né ¢do rast, por ata nuk

kané afatet optimale pér té kthyer krediné sipas kérkesave té bankeés.

Bankat nga ana tjetér, kané rritur ndjeshém interesat e kredisé pér qytetarét gé duan té
blejné apartamente duke mbajtur larg nga tregu i banesave edhe kété kontingjent blerésish.
Por literatura tregon se: “Roli i kredisé pér individé né sektorin e ndértimit mund té
shpjegohet duke u bazuar né teoriné e kérkesés, e cila lidh rritjen e véllimit té kredisé me
rritien e prodhimit né ndértim, si pasojé e fitimeve mé té larta té€ ardhura nga shitja e

pasurive té paluajtshme....”. (Eliasson Pétursson, 2009).

Po ashtu, furnitorét nga ana tjetér nuk pranojné mé qgé detyrimet qé kanékompanité e
ndértimit ndaj tyre t’i kryejné me klering, si¢ ka ndodhur pér njé periudhé té gjaté vitet e
fundit. Kjo ndodh pér shkak té stokut té banesave té pashitura gé kané kompanité e
ndértimit dhe gé furnitorét nuk kané siguriné e shitjes sé tyre.

Shoqgata e Ndértuesve ka iniciuar né kohén e duhur edhe takime me shogatén e bankieréve

pér té gjetur njé zgjidhje pér zhbllokimin e késaj situate tévéshtiré,e cila i vé bankat né njé
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pozicion té favorshém, por gé rrezikon shumé seriozisht kompanité e ndértimit. Eshté
kérkuar gjithashtu edhe ndérhyrja e shtetit pér té luajtur njé rol rregullator dhe garancues né
mes kompanive té ndétimit dhe bankave té nivelit té dyté deri né momentin e kapércimit té
krizés né sektorin e ndértimit. Pér njé periudhé té konsiderueshme industrisé sé ndértimit i
munguan shuma disagindra milionshe euro qé né periudhén e krizés sé pérgjithshme do ta
ndihmonin shumé até pér te kapércyer lehte krizén edhe besimi pér daljen nga kriza té ishte

realisht i prekshém.

Mbeshtetur nétédhenat e Bankés té Shqipérisé, ndér sektorét mé pak té kredituara éshté ai i
ndértimeve. Né kété sektor vihet re vitet e fundit rénie e ndjeshme e kérkesés pérndértime,
si rrjedhim i shitjes gjithmoné e mé pak té apartamenteve té reja. Kjo ka béré gé sot ky
sektor té jeté mé pak i kredituari nga bankat. Sipas té dhénave té Bankés sé Shqipérisé, né
vitet e fundit, sektori i ndértimit mbetet mé pak i preferuar pér t’u kredituar nga sektori
bankar, si rezultat i ecurisé sé dobét té té kétij sektori. Rritja vjetore e kredisé pér sektorin e
ndértimit ka vijuar prirjen rénése, duke shénuar njé tkurrje me rreth 7.7 pér gind né muajin
dhjetor 2011. Né njé hark kohor 3-vjecar kreditimi nga bankat i sektorit t€ ndértimit ka
shfaqur njé sjellje prociklike, ku ulja e kredisé pér sektorin e ndértimit krahasuar me
sektorét e tjeré té ekonomisé ka gené mé i shpejté. Né sektorin e ndértimit, akoma
Ilogariten mbi 4 mijé apartamente té reja té pashitura né té gjithé vendin. Shpérndarja gé i
éshté béré kredisé sipas qéllimit té pérdorimit pér sektorét e biznesit né njé periudhé prej
pesé vitésh &éshté pérqendruar né formén “overdrafti” dhe “investime né pasuri té
paluajtshme”, ndérkohé qé evidentohet rénie e peshés sé kredisé pér “investime né blerje
pajisjesh”. Gjaté késaj periudhe té viteve té fundit sektori bankar ka mbéshtetur mé shumé
financimin e sektorit té prodhimit té energjisé elektrike, bujgésisé dhe industrisé, ku kredia
e akorduar kétyre tre sektoréve ka shénuar rritje vjetore dhe pérkatésisht me 57.3 pér gind
pér prodhimin e energjisé elektrike, 40.3 pér qind pér bujgésinédhe 19.5 pér qgind pér

industriné.
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3.5.1 Norma e interesit dhe sektori i ndértimit

Rritja ose ulja e normés sé interesit ka njé ndikim té drejtpérdrejté né koston e kapitalit té
pérdorur né firmat e ndértimit. Njé normé tejet e larté interesi e frenon industriné e
ndértimit, sepserritkostot e marrjes dhe shérbimit té huavenga firmat ekzistuese té ndértimit
gémbéshteten né aktivitetin e tyre kryesisht me fondet e kredituara nga bankat.

E kundérta ndodh kur normat e interesit jané té ulta dhe ekonomia performon miré.

Para vitit 2009, norma bazé e interesit erdhi vazhdimisht né rritje duke rritur né ményré té
vazhdueshme kostot e huave pér firmat e ndértimit.

Kéto vitet e fundit, bankat gendrorejané duke aplikuar njé politiké normave té ulta té
interesit. Banka Qendrore Europiane kohét e fundit e ka guar né minimumin historik
normén e interesit té euros dhe kjo ka sjellé edhe uljen e normave té interesit té huave né
euro gé jepen né Shqipéri.

Né pérgjigje, ndaj zhvillimeve né vend si edhe ndaj atyre ndérkombétare, Banka e
Shqipérisé ka ndérmarré politika té ngjashme ose aférsisht té ngjashme me bankat né
vendet e zhvilluara. Pas vitit 2009, sipas statistikave, Banka e Shqipérisé i uli gradualisht
normat e interesit té Lekut dhe kjo solli gradualisht edhe uljen e normave té interesit té
kredive té firmave té ndértimit dhe té huave hipotekore gé marrin individét pér blerjen e
shtépive. Aktualisht, norma e interesit e Lekut éshté né nivelin minimal historik prej 1.25%.
Kjo ulje éshté béré me géllimin pér té dhéné efekte pozitive né ekonominé e vendit.
Gjithashtu nga literatura e huajéshté e njohur pér ndikimin gé ka né biznese ndryshimi i
normés sé interesit. Duke shkruar pér kété ndryshim té normés sé interesit, studiesit Fan
dhe Wong né vitin 2011 citojne se: “Rritja ose ulja e normés sé kredisé pér individé, ose né
terma mé té pérgjithshém e investimeve né tregun e pasurive té paluajtshme, do té kishte
njé efekt negativ ose pozitiv, né kérkesén pér pasuri té paluajtshme, e cila do té ndikonte
vendimin pér investime né periudhat e ardhshme té ndértuesve, pra né terma afatmesém do

té ndikonte prodhimin né ndértim”. (Ng, Fan dhe Wong, 2011).

3.6 Hipoteka dhe ndértuesit
Puna e biznesit té ndértimit éshté e dukshme dhe mbetet pér shume dekada dhe shekuj.

Sektori i ndértimit shton fondin e pasurisé shtetérore dhe private me ndértimet e tyre té cilat
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krijojné lagjet, krijojne fshatrat dhe qytetet, krijojné rrugét dhe hekurudhat, krijojné
ndértimet industriale dhe aeroportet etj. té njé vendi. Pra puna e biznesit té ndértimit krijon
fondin e pasurive té paluajtshme shtetérore dhe private. Ne vitin 1979 Nicholson dhe
Tebbut shkruajné se: “Pasurité e paluajtshme jané investime afatgjata. Ndértuesit vendosin
pér rritjen e prodhimit té tyre duke u bazuar né kérkesén publike ose né porosité e reja né
sektorin privat ”(Nicholson dhe Tebbut, 1979).

VEllimi i porosive té reja éshté i lidhur ngushtésisht me kushtet e tregut dhe mund té
shpjegojé dinamikat e sektorit e ndértimit. Kushtet e pérmirésuara té investimeve, té lidhura
me rritjen e produktivitetit, né pasuri té paluajtshme duhet té ¢ojné né rritje té prodhimit né

sektorin e ndértimit.

Treguesit e tregut té pasurive té paluajtshme kané veti shpjeguese né kohén afatshkurtér
dhe afatgjaté. Kéto rezultate mund té pérdoren né nivelin makroekonomik pér té analizuar
dinamikat e sektorit té ndértimit, si dhe pér té vlerésuar efektin e ndryshimeve

makroekonomike né madhésiné e rritjes sé kétij sektori né Shqipéri.

Indikatoré té ndryshém ndikojné mbi eficiencén e tregut té pasurive té paluajtshme dhe
kontribuojné né sektorin e ndértimit. Indikatoré té tillé jané norma e interesit té depozitave
né leke (INT), kredia pér individé (CRE), indeksi i ¢cmimeve té girasé (RPI), indeksi i
¢cmimeve té banesave (HPI), numri i lejeve té ndértimit t& miratuara,sasia e remitancave
(REM) dhe Tobin Q né prodhimin né sektorin e ndértimit (CONS).

Duhet kuptuar drejtimi i marrédhénies, népérmjet analizave té kétyre indikatoréve, duhen
reflektuar efektet e disa prej kétyre indikatoreve né sektorin e ndértimit, duke studiuar
efektet strukturore té secilit prej indikatoréve te ecuria né kohé né sektorin e ndértimit. Kjo
do t’na japé te kuptojmé se cili nga indikatorét ka mé shumé réndési né sektorin e ndértimit.

Shqipéria prej shume kohésh, por sidomos pas viteve ‘90 dhe n€ vazhdim, po pérjeton njé

nga problemet mé shgetésuese, mé komplekse, mé jetike dhe njékohésisht mé delikate, até
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télegjitimitetit t& pronésisé mbi té gjithé llojet e pronave té patundshme gé ndodhen né
vend. Ndér kéto prona té patundshme pjesé e réndésishme éshté problemi i pronésisé mbi

banesat, té ndértuara né ményré individuale apo té blera né tregun e banesave.

Mendohet se mé shumé se njé e katerta e popullsise sé vendit, gjithmone sipas vlerésimeve
té peraférta, jeton dhe banon né banesa gé nuk jané té pajisura me dokument pronésie, té
paregjistruara né zyrat e regjistrimit té pasurive té patundshme. Po me vlerésime té
peraférta mendohet se, sot né vendin toné ekzistojné rreth 250 deri né 300 mijé ndértime pa
leje ndértimi, me njé vleré té konsiderueshme prej disa miliardé dollarésh amerikan. E
théné médrejt, kjo do té thoté se 250 deri né 300 mije familje shqiptare, jetojné ne banesa

né informalitet.

Rezulton nga té dhénat, se nga totali i sipérfageve té ndértuara gjaté viteve té periudhés
postkomuniste, vetém ofro 50 pér gind e asaj siperfage éshté hipotekuar dhe regjistruar né
zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, dhe kjo éshté kryesisht banesa. Akoma
banesa té pérbashkéta (pallate) dhe banesa individuale té ndértuara nga veté individét, ku
banojné gindra e mijéra banoré dhe ushtrojné veprimtariné e tyre gindra biznese, jané té
paregjistruara né zyrat e regjistrimit té pasurive té patundshme, pra jané té pahipotekuara.
Kjo do té thoté se njé pjesé e madhe e shqgiptaréve sot, nuk mund té gjenerojné té ardhura,
pasuri té tjera apo mirégenie pér veten dhe pér familjet e tyre, pasi asetet e tyre jané
informale dhe géndrojné térésisht jashté sistemeve ligjore. Gjithashtu, nga ana tjetér, kjo do
té thoté se, sé bashku me miliona metér katrore sipérfage ndértimi, aktualisht tregut
shqiptar té pasurive té patundshme i mungojné miliarda dollaré vler&, garkullimi i té cilave
do té gjeneronte té ardhura né biznese, do té gjalléronte sé tepérmi tregun e kapitaleve né
vend, duke i dhéné atij njé pamje krejt tjetér dhe duke krijuar kushte inkurajuese pér mé
shumé investime. Gjithashtu, buxhetit té shtetit dhe buxhetit t& pushteteve vendore u
mungojné gindra miliona dollaré té ardhura, aq té nevojshme pér investime publike dhe pér

kryerjen mé miré té funksioneve bazé té tyre né shérbim té komuniteteve.
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Eshté e garté se pronésia mbi pasurité e patundshme né pérgjithési dhe né kéte kontekst
edhe mbi ndértesat, apartamentet e shtépité e banimit né vecanti, pércakton fatin e
ekonomisé sé tregut té liré. Pa zgjidhjen e kétij problemi dhe pa konsolidimin e kétij
koncepti né praktiké dhe realisht, pérpjekjet pér té ndértuar dhe krijuar njé ekonomi té
géndrueshme jané kurdoheré té rrezikuara seriozisht. Eshté kjo arsyeja qé kohét e fundit
Qeveria ka ndérmarre njé séré masash té karakterit ligjor dhe zbatues pér legalizimin e
zonave informale né vend. Ky proces i legalizimit vazhdon dhe mendohet se pér njé
periudhé té shkurtér do té pérfundojé legalizimi i té gjitha ndértimeve pa leje né qytete.
Eshté shumé e réndésishme gé edhe ndértimet né fashtra té legalizohen me dokumente té
zyrave té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, pra ¢cdo Iloj ndértimi né vendin toné té jeté
i regjistruar dhe dokumentuar néemér té pronarit té tij. Suksesi i gjithé kétij procesi, do té
jeté shumeé jetik pér gjithé ekonominé e vendit toné sepse do té gjallérojé ndjeshém tregun e
banesave dhe do té vejé né livizje kapitale té médha, té cilat do té japin konribute né rritjen

e ekonomisé.

Eksperienca e dekadés sé fundit ka treguar se, kryesisht pér shkak té kérkesés relativisht té
larté pér ndértime, ¢cmimet e shitjes se siperfageve té ndértimit si pér banim ashtu edhe pér
ambiente tregtare kané ardhur duke u rritur né ményré té vazhdueshme, vit pas viti. Né
harkun kohor té kétyre dhjeté viteve kéto gmime jané rritur deri ne 3-4 heré. Sipas analizés
soné kéta faktoré do té vazhdojné téndikojné pozitivisht né sektorin e ndértimit, cka sjell gé
kurba e ¢cmimeve té vazhdojé té keté prirjen pér rritje graduale, mé e theksuar kjo sidomos

né Tirané dhe né bregdet si Durrés, Vloré dhe Sarandé.

Njé nga faktorét pozitivé pér zhvillimin e pasurive té patundshme né Shqipéri né té
ardhmen éshté edhe pérfshirja e vendit toné né strukturat gjeopolitike botérore. Shqgipéria
éshté pranuar si anétare me té drejta té plota né NATO. Pérpjekjet e saj po béhen pér
plotésimin e kushteve gé rrjedhin nga marréveshja e Stabilizimit dhe Asociimit né
Bashkimin Europian. Nése u referonemi rritjeve té vlerés té pasurive té patundshme gé ka
ndodhur né vendet e tjera, té cilat ishin kandidate pér anétarésimin né BE, mendojmé gé

edhe né Shqipéri do té keté njé rritje té theksuar té vlerés té pasurive té patundshme sa mé
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shumé Shqipéria do t’i afrohet dités sé integrimit né BE. Né Shqipéri éshté e dallueshme
rritja e numrit té grupeve téndryshme té interesuar pér té zbuluar mundési dhe alternativaté

mira té investimit né fushén e pasurive té patundshme.

Edhe pse biznesi i ndértimit dhe zhvillimit té pasurive té patundshme ka pasur njé hov
cilésor dhe sasior té dallueshém gjaté viteve té fundit, duhet pranuar gé shumica e
zhvillimeve kané gené iniciativa té sipérmarrésve individualé. Gjykojmé se me fugizimin
gé kané pésuar shumé shogéri té ndértimit dhe zhvillimit té pasurive té patundshme né
Shqipéri, ka ardhur koha pér ndérmarrjen e iniciativave mé serioze pér nga sasia e
investimit, cka do té mund té realizohej né bazé té krijimit t¢ mekanizmave bashkékohore
té investimit, si ndérmjet shogérive shqgiptare ashtu edhe bashképunimit me shoqéri té

huaja.

Deri mé sot nuk ka asnjé fond té pasurive té patundshme, shqiptaré, té huaj apo miks, né
Shqgipéri. Mendojmé se éshté koha mé e miré pér mundési t¢ médha pér projekte
domethénése me struktura komplekse biznesi dhe financiare. Propozojmé zhvillimin e
modeleve komplekse té investimit si investimet e pérbashkéta, blerjet e shogérive,
partneritete mes privatéve, partneritet publik- privat, apo marréveshje financiare té
ndryshme. Edhe pse situata e pérgjithshme pér investime né Shqipéri éshté e favorshme
pérséri investitorét e huaj apo ato shqiptaré do té ndeshén me njé seri véshtirésish, si¢ jané
gjetja e pozicioneve té mira té zhvillimeve té pasurive té patundshme, pérputhja e
pérdorimit té déshiruar té tokés me planet e urbanistikés sé zonés, tregu jo fort i stabilizuar i
¢cmimeve té tokés pér zhvillim, ekzistenca e infrastrukturés sé dobét né zona té veganta,
ekzistenca e disa tokave né pronési té ndryshme, legjislacioni fiskal jo-stimulues dhe
godités. Por bizneset shqiptare té ndértimit dhe zhvillimit té pasurive té patundshme jané té
pérgatitur pér té pérballuar situatat e ndyshme té zhvillimit té pasurive té patundshme.
Shoqgérité e ndértimit dhe ato té zhvillimit té pasurive té patundshme duhet té pérfshihen né
kété proces “sa mé shpejt, ag mé miré” né bazé té eksperiencés sé pérfituar qé kané arritur

gjaté veprimparisé sé tyre.
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Ndértimi éshté njé shérbim kompleks dhe ne industriné e prodhimit, duke pérfshiré mijéra
pjesé té ndryshme pérbérése té cilat jané mbledhur né produktet dhe sistemet, ne faktorét
politiké dhe ligjoré. Faktorét politiké dhe ligjoré gé ndikojné né industriné e ndértimit
kryesisht pérbéhen nga dokumentet dhe lejet gé duhet té merren gjaté fazave té ndryshme té
ndértimit té njé strukture dhe shitjen e saj. Njé tjetér faktor i kérkesés sé ngadalté éshté
rénia vitet e fundit e remitancave nga emigrantét gé jetojné jashté vendit. Njerézit qé jetojné
jashté vendit dhe gé kané familjet né Shqipéri kané investuar kryesisht pér familjet e tyre

dhe shumica e kétyre investimeve kané gené apartamente dhe ambiente tregtare.

Ka rritje vlere té pasurive té patundshme kur ka rritje né vlerén e rishitjes sé tyre. Prandaj
mé shpesh preferohen projektet gé jané té vendosur né njé zoné té zhvilluar dhe né qofté se
nuk jané né zona plotésisht té zhvilluara, duhet té paktén té jené né rrugé kryesore. Kjo
ndodh pér shkak se njerézit né blerjet e pasurive té paluajtshme preferojné té blejné né ato
zona qé kané zhvillim té larté, gé jané té vendosura né rrugé kryesore té zonés ose né ato
zona ku mundésia pér zhvillim éshté jo e largét. Blerésit gé kané fonde té lira blejné pér ta
rishitur mé voné me njé ¢cmim mé té larté pér té fituar dhe gé kété cmim mé té larté ua
mundéson zhivillimi i zonés. Pra, vlera né rishitje do t’ua béjé té mundur atyre gé e kané
bleré mé paré dhe tani e shesin, té marrin njé shumé té miré té fitimit. Kjo ka ndikuar né
lulézimin e tregut té pasurive té patundshme dhe shumé operatoréve té rinj qé kané filluar
duke vepruar mbi té. Revista “Monitor” né vitin 2013 pér tregun e pasurive té patundshme
né Shqipéri shkruan se: “Tregu i pasurive t& patundshme né Shqipéri éshté njé treg né
zhvillim por ekspertét e vlerésojné si té paorganizuar miré né krahasim me parametrat
ndérkombétare. ” (Revista Monitor, 2013).

Edhe pse sektori i ndértimit zé pjesén mé té madhe té zhvillimit ekonomik pér tregun e
pasurive té patundshme, ky sektor akoma vuan mungesén e duhur té studimeve té mjedisit,

arkitekturés, planifikimit, urbanizimit etj.

3.7 Kriza ekonomike dhe sektori i ndértimit
Viti 2008 do té mbahet mend si viti kur ekonomia botérore ishte paralizuar nga efektet e

krizés financiare duke u intensifikuar né shtator. As Europa nuk u kursye nga pasojat e

110



krizés sé besimit né institucionet financiare. Megjithése industria e ndértimit reagon ndaj
ndryshimeve ekonomike me pak vonesé, pér shkak se aktiviteti éshté i bazuar né porosi té
dhéna muaj dhe, né disa raste, vite mé paré, vleréson gémé 2008 éshté shfaqur njé
ngadalésim i aktivitetit né fund té vitit. Duke u bazuar né té dhénat marré nga federatat
anétare pér raportin statistikor vjetor, totali i aktivitetit té ndértimit né 27 vendet e BE-se né
vitin 2008 kap shumén e vetém 1.3 miliardé euro, me njé ndryshim té vogél krahasuar me
vitin 2007. Kjo prirje ka vazhduar pér disa vite radhazi, deri mé 2015.

Né sektorin e ndértimit, duke pasur parasysh qé situata éshté e ndryshme nga njé vend né
tjetrin, trendi i pérgjithshém i sektorit té ndértimit éshté né rénie dhe nga njé analizé e

kryer, rezulton:

v Ndeértimi i banesave té reja ka kaluar njé ngerc, kryesisht pér shkak té njé rénie té
tregut té banesave dhe njé rénieje té besimit né kété treg. Kjo po paraget njé faturé
télarté pér ndérmarrjet e vogla e té mesme, té cilat pérbéjné edhe 95% té industrisé
sé ndértimit.

v' Kushtet e kreditimit nga bankat jané rritur, forcuar e shtrénguar, duke rritur
véshtirésité e sektorit t& ndértimit pér té marré kredi.

v' Kompanité e ndértimit jané duke vuajtur nga vonesa e pagesave né dy drejtimet, si
nga sektori publik ashtu dhe nga klientét privaté.

v" Disa kontrata jané anulluar.

v"Investimet jané shtyré né afatkohé.

Nuk mund té harrojmé impaktin negativ qé kané té gjitha kéto né punésimin né

industriné e ndértimit, i cili ra me 3% né 2015 né krahasim me vitin 2009.

Pérkundér késaj rénieje, krerét e shteteve dhe geverive adoptuan me 12 Dhjetor 2008, njé
plan tézhvillimit ekonomik, inisiativé kjo e Komisionit Europian, i cili nxjerr né dukje
industriné e ndértimit si njé sektor ky¢ pér daljen nga kriza, né ményré té vecanté né

veprimet gé do té ndérmerren néruajtjen e energjisé né ndértime, pérmes rinovimit té

111



ndértesave dhe investimeve né infrastrukturé. Mjeshtrat e ndértimit, ndérmarrjet e vogla e
té mesme dhe kompanité e médha té sektorit té ndértimit kané njohurité e nevojshme pér té
ulur konsumin e energjisé né masén 50%, né mjediset e ndértuara e cila, né té njéjtén kohé,

ndihmon edhe né uljen e konsumit té gazit.

Megjithaté investimet né infrastrukturé mbeten né nevojé themeltare dhe nuk duhet té
kthehen né viktima té furtunés sé sotme financiare. Shifrat dhe analizat tregojné se fusha gé
paragiten me njé rritje té mundshme jané shérbimet dhe rehabilitimi e cila bén gé ndértuesit
té shohin me njéfaré optimizmi té ardhmen e sektorit té tyre. Pérmirésimet mjedisore té
shogéruara me lehtésira fiskale si né shume shtete t& BE-se, dhe investimet publike té
parashikuara né shumé plane shpétimi pritet qé té mbéshtesin aktivitetin e ndértimit né té

ardhmen.

Mjedisi i géndrueshém i krijuar nga kuadri i politikave té shéndosha antikrizé nga BE e mé
gjeré, mbéshteti njé transformim té madh té ekonomisé ku burimet u zhvendosén nga
sektori i bujgésisé dhe industrisé sé vjetéruar né sektorin e ndértimit dhe até té shérbimeve.
Aq e forté ge kjo prirje sa deri né vitin 2006, né Shqipéri, struktura e investimeve anonte
nga sektori i ndértimit, dhe vetém rreth 10% e PBB shkonte pér investime né sektorin e
prodhimit. Me ngadalésimin e kérkesés pér ndértime banesash, ekziston njé potencial i
madh qé disa nga kursimet gé shkojné aktualisht né ndértim té drejtohen pér né fusha té
tjera té prodhimit. Né fakt, kthimi i Shqipérisé né nivelet e larta té rritjes sé géndrueshme

ekonomike lidhet ngushtésisht me rritjen e investimeve né aktivitetet ndértuese.

Sa mé lart duket se ekziston njé rénie e vérteté e kérkesés né treg dhe se sektori i ndértimit,
I vetém, nuk garanton njé zhvillim ekonomik té géndrueshém afatgjaté. Sipas Bankés
Botérore, “njé rénie prej 10% né remitanca do té gonte né njé ulje prej 3.6% té kérkesés sé
brendshme dhe njé ndér sektorét gé do preken mé shumé nga kjo dukuri éshté ndértimi, gé

éshté edhe njé ndér kontribuesit kryesoré né PBB-né e Shqipéris€”.
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Midis firmave té ndértimit né Shqipéri jané krijuar marrédhéniet “barter”, shkémbim né
natyré. Ky éshté njé problem i madh qé ka filluar né sektorin shqiptar té ndértimit, ku jané
marrédhéniet ndérmjet firmave qé kryejné procese té ndryshme né ndértimin e njé pallati, té
cilat veprimet e tyre nuk i kryejné népérmjet transaksioneve financiare por né formé
shkémbimi né natyré té apartamenteve me produktet e ofruara apo me shérbimet e kryera.
Né vitet 2010 — 2014 kéto forma bashképunimi kané gené shumé evidente (jané pérdorur
edhe né vitet 2015 e 2016) dhe kané treguar se mbartin rrezik pér palét e pérfshira né kété

marrédhénie biznesi.

Rénia e shitjeve dhe mospagimi nga shteti shqiptar né kohé i punimeve civile té kryera ne
objektet publike, sipas afateve té kontratave, ka krijuar situaté té veshtiréné ecuriné e

firmave té ndértimit, sidomos kjo e vérejtur deri né vitet 2013.

Gjithashtu, mund té themi me bindje se nga rénia e tregut té shitjes sé banesave gjaté vitit
2011, por dhe né vitet né vazhdim, si dhe ecja paralel e moslikuidimit té firmave pér
punimet civile té kryera né objekte publike deri né vitin 2013 (nga pushteti Qendror dhe
Vendor) kané cuar drejt falimentimit shumé biznese né kété sektor té réndésishém té
ekonomisé, sepse kéto dy pushtete kané pasur borxhe té pashlyera né shuma té
konsiderueshme me gindra milioné euro komunitetit ndaj firmave té€ ndértimit né téré

vendin.

Megjithése gjaté viteve 2014, 2015 dhe 2016 pushteti Qendror e vlerésoi seriozisht ¢éshtjen
e detyrimit ndaj komunitetit té firmave té ndertimit dhe krijoi mundésine e pagesés
gradualisht té detyrimeve té prapambetura ndaj tyre, shumé prej kétyre firmave té ndértimit
nga mungesa e fondeve morén goditje té rende dhe falimentuan ose shkuan deri né prag
falimentimi. Mungesa e fondeve (nga moslikuidimi i punimeve publike) pér njé kohé
relativisht té gjaté béri géshume kompani ndértimi t€ merrnin goditje fatale té

pariparueshme, duke i detyruar mbylljen e aktivitetit bizneseve té ndértimit.

113



Sektori i ndértimit né Shqipéri u bé disa kohé gé pérjeton situaté té keqge, ku vlera e
investimit né kété sektor u pérgjysmua né té gjithé vendin, ndérsa ndértimi i apartamenteve
té reja, pra ndértimet e destinuara pér blerés privaté, sipas statistikave té publikuara nga
Instituti i Statistikave, ra me 60% ose me 250 milioné euro. Investimet totale né sektorin e
ndértimit, nga té cilat, ndértimet e porositura nga entet publike gené shumé mé ulét me
rénie té theksuar kur mé paré kané gené gati 550 milioné euro. Edhe gjaté periudhés sé
krizés e né vazhdim, ecuria e sektorit ndértimit po pérballohet me véshtirési nga punimet
civile dhe té ndértimit té apartamenteve té banimit, kryesisht né zonat rurale t¢ komunave té

vendit.

Shtimi i ndértimeve né kéto vite erdhi edhe nga lejet gé u dhané nga komunat periferike té
Tiranés, té tilla si Farké, Kashar e Dajt si dhe nga komunat periferike té qyteteve té tjera si
Durrésit, Vlorés, Sarandés etj. Kjo ményré menaxhimi e tregut, né fakt, ndikoi né njé ulje té
forté té cmimeve, pasi u hodhén né treg apartamente té lira gé kushtonin duke filluar nga
300 euro/m2.

Por kjo dukuri nuk vazhdoi gjaté sepse u frenua pér shkak t&€ “mbrojtjes s€ mjedisit” dhe
“zvogélimit t€ sipérfageve qé betonizohen”. Kjo béri g€ ¢mimi té rritej menjéheré né kéto
zona né 450 euro/m2. Indeksi i kushtimit né ndértim ka pésuar rritje. Ky Indeks i Kushtimit
né Ndértim (IKN), llogaritet nga INSTAT-i dhe mat ecuriné e gmimeve té materialeve té
ndértimit, fugisé punétore dhe shpenzimeve té tjera kapitale gé pérdoren né ndértimin e njé
banese-tip me lartési 8 deri né 10- katéshe. IKN é&shté njé tregues i réndésishém ekonomik
pér sektorin e ndértimit. Indeksi pérdoret si deflator pér llogaritjen e PBB dhe Indekseve té
ndryshme té volumit. Pérdoret nga Institucionet Qeveritare, Banka Qendrore, Organizma té

tjeré jo-geveritare, Banka Botérore, FMN etj.

Né tremujorin e treté té vitit 2012, Indeksi i Kushtimit né Ndértim arriti 101.1%, duke
shénuar njé rritje prej 0.4% kundrejt tremujorit t& méparshém. Krahasuar me té njéjtén
periudhé té vitit 2011, Indeksi i Kushtimit né Ndértim ka shénuar njé rritje me 0.9%. Njé

vit mé paré ky ndryshim ishte 0.5%. Indeksi 1 ¢gmimeve té grupit “Shpenzime materiale”
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éshté rritur me 0.5% kundrejt tremujorit t¢ méparshém. Brenda kétij grupi indekset e
¢mimeve té néngrupeve “Materiale ndértimi” dhe “Materiale elektrike dhe komunikimi”
kané shénuar rritje respektivisht me 0.8% dhe 0.2%. Ndérsa indeksi 1 gmimeve té“Materiale
hidro-sanitare” ka pésuar njé ulje prej 0.7%, krahasuar me tremujorin e méparshém.
Indekset e grupeve “Shpenzime transporti” dhe “Shpenzime makinerie” u rritén
respektivisht me 0.7% dhe 2%,krahasuar me tremujorin e méparshém. Gjithashtu, indeksi i
grupit “Shpenzime page” pati njé rritje prej 0.6%. Krahasuar me tremujorin e méparshém

njé€ ulje me 0.6% ka pasur grupi “Kosto té tjera”.

Por, ndérsa geverité lokale pérballen me nevojén pér té financuar investimet kapitale né
gytetet vazhdimisht né rritje, shumé para jané cimentuar né sektorin e ndértimit né

Shqipéri, thuajse té gjitha té investuara prej zhvilluesve privaté.

Té dhénat e fundit té Institutit té Statistikave tregojné pér njé pérkegésim té situatés né kété
sektorté ekonomisé, e cila vetém pak vite mé paré jepte kontributin kryesor né rritjen e
PBB. Rénia e kérkesés né vend pér blerje banesash si edhe moslikuidimi i firmave té
ndértimit nga Qeveria, pér punimet e kryera né punimet publike dhe vecganérisht né
infrastrukturén rrugore, jané arsyet gé kané futur né ngérg kété sektor. Né vitin 2008 sektori
I ndértimit zinte 18.7% té PBB-sé sé vendit, krahas té gjithé sektoréve té tjeré, ndérsa né
vitin 2009 jepte rreth 20.5% dhe pér vitin 2010 paragitet me réniegé ka pésuar ky tregues
né 16%. Problemet e sektorit té ndértimit sipas njé ankete té zhvilluar nga gendra pér
zhvillim e bizneseve del se jané objektet gé nuk po shiten pér shkak té gjendjes sé kege té
ekonomisé sé qytetareve, investimeve gé jané t’kurrur krahas shitjeve, numrit té té
punésuarve né kété sektor qé é&shté né rénie dhe, té téra kéto bé&jné gé i gjithé zinxhiri i
sipérmarrjeve gé lidhet me kété sektor té démtohen e té mos kené kéndvéshtrim optimist

pér té ardhmen e afért dhe té largét.

Sipas hulumtimeve té kryera nga veté Shogata e Ndértuesve né lidhje me problematikat e
sektorit té ndértimit rezulton se ka njé rénie né nivelin 12 deri né 15% té shitjeve té lIéndéve

té para dhe té materialeve, né krahasim me vitet e kaluara, dhe kjo konfirmohet edhe nga té
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dhénat gé vijné nga Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve. Sipas Shoqgatés sé Ndértuesve
vitet e fundit vihet re se né lidhje me mungesén e likuiditetit ka disa banka qé po ofrojné
kushte mé té mira huaje pér blerje banesash, por megjithaté aksesi nga individét ka mbetur

shumé i kufizuar.

3.8 Investimet publike dhe ndértimi
Pérpara se té flasim pér impaktin e planit t& rimékémbjes té biznesi téndértimit éshté e
réndésishme qé té ndalojmé pér njé moment, té kthehemi pas dhe té shikojmé né origjinén e

recesionit né té cilin tashmé ndodhet sektori i ndértimit.

Duket qgarté se kjo rénie gé po kalon sektori i ndértimit éshté shfaqur té paktén disa vite mé
paré. Né kuptimin makroekonomik té ekonomisé, sektori i ndértimit éshté gjendur duke
financuar rritje artificiale, pra duke rritur masivisht nivelin e borxhit, me té cilin kuptojmé

borxhin publik dhe até té marré nga kompanitédhe pronarét e shtépive.

Statistikat pér kéto borxhe tregojné pér mbingarkése, sidomos kur kthimi i kétyre borxheve
ishte afatgjaté dhe kjo ka gené e njohur prej shtetit, ndérkombétaréve, dhe institucioneve
mbikéqyrése té cilét duhet té kishin paralajméruar pér situatén e véshtiré gé do té vinte pér

sektorin e ndértimit.

Sot ky sektor perballet me problemin kryesor pér té cilin situata qé ai ndodhet pérbén njé
problem né terma té burimeve financiare té nevojshme pér téndérmarré hapa té réndésishém
pér ekonominé né térési. Shumé shtete jané duke vuajtur nga niveli i larté i borxhit, prandaj
duhet té vazhdojné pér té cliruar burime financiare té nevojshme pér plane afatshkurtér té
rimékémbjes, pa rénduar brezat e ardhshém me fatura té larta té borxhit, pér t’i paguar ata.
Megjithaté kjo do té béjé gé shtetet anétare té vazhdojné pérpjekjet pér té gjetur njé rruge
ringritjeje dhe daljes nga kriza me ane te planeve te shpetimit.

Shumé mendime jané dhéné e pérmendur pér zgjidhje, pér té dalé nga kjo situaté e véshtiré.

Mendojmé t’i kujtojmé vendimmarrésve té ndryshém publiké, gé njé masé efikase pér té
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nxitur ringritjen afatshkurtér jané veprimet qé ata duhet t& ndérmarrin pérnjé shpejtim né
lévrimin e investimeve publike. Kalimi né aksione konkrete né kétédrejtim bén té mundur
gé kéto investime pér njé periudhé shumé té shkurtér do té mund té kontribuojné né
ringritje té ekonomisé sé vendit.

Sikurse shihet garté nga Figura 14, rritja e sektorit té ndértimit e ndjen e para dhe mé shumé
rritjen (por fatkegésisht edhe ngadalésimin) e shpenzimeve kapitale té geverisé. Prandaj,
mendojmé se eficienca dhe shpejtésia né zbatimin e investimeve kapitale do té ishte mjaft e
réndésishme pér suksesin e rimékémbjes. Referuar asaj géka ndodhur né shumé prej
vendeve europiane mund té shohim gé koncepti pér shpejtésiné e investimeve publike, pér
té cilin politikané néshumé vende bien dakordmidis tyre, éshtépre e procedurave
administrative, shpesh rezultat i rutinés sé vjetéruar e cila duket e pamundur pér t’u luftuar

né ményré eficiente.

Figura 14. Korrelacioni i rritjes sé sektorit me ndryshimin e shpenzimeve
kapitale/PBB

Korrelacioni i rritjes sé sektorit me ndryshimin e Shpenzimeve
Kapitale/PBB
(Té Dhéna Tremujore 2010-2016)
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Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori
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Prandaj mendojme se éshté shumé e réndésishme gé vendimet dhe vendimmarrjet té jené té
shpejta sepse zbatimi i tyre paragitet jetésor pér ekonominé e njé vendi. Pér té arritur kété
gjé duhet ké krahu ekzekutiv (i atyre gé ndérmarrin veprime) duhet té kuptojé qé kjo éshté
njé situaté e pazakonté dhe kerkon sjellje té pazakonta: né cdo rast ata duhet té dalin nga
rutina e kohés sé vjetéruar dhe té veprojné né ményré té shpejté. Shtojmé se pér té vepruar
shpejt do té duhej pér té siguruar rritjen e vémendjes pér kujdesin e veprimit té shpejté, i
cili mendojmé se éshté i pérceptuar miré né nivele té larta por gé kérkohet edhe ne nivele té

tjera vendimmarrjeje ku akoma ndeshén shumé pengesa né puné.

Njé aspekt tjetér, i cili ka shumé gjéra té pérbashkéta me sa thamé mé sipér, éshté problemi
i zhvillimit té€ géndrueshém né kuptimin mé té gjeré t€ mundshém tékétij termi. Mbi té
gjitha duam tétheksojmé se kompanite e ndértimit, né kuptimin e gjeré nuk kané pritur qé té
krijohej ky problem dhe pastaj té merreshin me té. Né té vérteté tashmé éshté njé kombinim
I nevojave me té cilat duhet té pérballet sektori i ndértimit qé& né fillim, si¢ éshté ai i
energjise dhe problemet e ndértimit té “gjelber” pa ndotje; dhe gjithashtu té punohet pér
zgjidhje biznesi atje ku mund té ndérmerren aksione té shpejta gé té kontribuohet né
rimékémbje. Gjithashtu duhen hartuar njéséré projektesh té cilat jané t& nevojshme edhe
nga piképamja mjedisore dhe té bashkuara me deshirén e pérgjithshmé pér té krijuar vende
té reja pune gé té ndihmohet né ringritjen e sektorit té ndértimit. Té gjithé bashké duhet té
béjmé njé moment historik té ringritjes té sektorit té ndértimit népérmjet pérshpejtimit té

investimeve publike.

Pér kété duhet té aplikohet me pragmatizém dhe eficencé, gjithandej ku éshté e mundur, ge
t’u hapet rrugé ideve té mira nga perfeksonistét e procedurave administrative. Ndérmarrja e
veprimeve konkrete éshté kurdoheré mé e miré pér sektorin e ndértimit, sesa té pritet pér

njé kohé tégjaté.

Eshté shumé e réndésishme t’u besohet njerézve,qé kané njohurité e duhura dhe
eksperiencén e vyer, gé punojné né kompanité e ndértimit. Kompanité e ndértimit mund té

japin kontribut, sé pari duke implementuar projekte té zhvillimit téqéndrueshém pér vendin
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e tyre dhe pér Europén, dhe pastaj edhe pér pérhapjen e teknikave dhe njohurive né té gjitha
vendet e botés.

Rimékémbja, e cila éshté e nevojshme pér té gjitha vendet, kur kéto vende zgjedhin ta béjné
kété rimékémbje, kérkon investime né infrastrukturé qé té shpejtohet zhvillimi i
géndrueshém si element kyc pér biznesin e ndértimit dhe pér té ardhmen e kompanive té
ndértimit. Kjo éshté njé ményré pér té treguar, se népérmjet kapaciteteve té tyre, aftésive
teknike dhe drejtuese, burimeve njerézore té pasura, kompanité e ndértimit jané té afta té
japin kontribut t¢ madh pér komunitetin né terma afatshkurtér si dhe pér té pérgatitur até
cfaré shtrihet pérpara nesh né té ardhmen, né terma afatgjaté.

3.9 Pérfundime

Pas rénies sé komunizmit né vitin 1990, Shqipéria u prezantua me kapitalizmin si ményré
ekonomike e re pér vendin. Q& nga ajo kohé, ekonomia shqiptare ka shénuar zhvillim té
vazhdueshém, nga dita né dité, sidomos né sektorin e ndértimit. Industria e ndértimit né
Shqipéri ka shénuar zhvillim té réndésishém gjaté kétyre viteve té tranzicionit.Suksesi dhe
mossuksesi i shumé kompanive varet nga faktorét gé ndikojné né aktivitetin e tyre. Pa
marré parasysh impaktin e faktoréve mjedisoré, éshté e pamundur té hartohet njé strategji e
suksesshme e kétij biznesi si dhe njé veprimtari e tij me fitim. Kéto kushte marrin parasysh
ata faktoré gé jané té jashtém dhe me karakter jashté ndikimit t& kompanisé. Kéto jané njé
fushé e réndésishme e vendimmarrjes dhe e procesit té zhvilllimit té strategjive konkurruese

né sektorin e ndértimit.

Kompanité e ndértimit punojné né nje sistem té hapur, né njé mjedis té caktuar dhe jané té
lidhura direkt me ndikimin e faktoréve me pérbérésit e kétyre rrethanave té pérmendura.
Duhet theksuar se kushtet e jashtme shtrihen dhe ndikojné né masé té ndryshme né vende té
ndryshme si dhe né industri t&¢ ndryshme. Mjedisi i biznesit i referohet aspekteve qé
rrethojné ndérmarrjet e biznesit, ai ka ndikim né funksionimin e biznesit. Bizneset jané té

prekur nga faktorét e brendshém dhe faktorét e jashtém. Ndérsa bizneset jané né gjendje pér
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té kontrolluar dhe mirémenaxhuar faktorét e brendshém, faktorét e jashtém jané jashté
kontrollit té bizneseve.

Shgipéria ka trashéguar nga sistemi i kaluar mungesa té theksuara né plotésimin e nevojave
té popullatés me siperfage banimi,meambiente tregtare e shérbimi, si dhe mungesa té
theksuara né infrastrukturé né pérgjithési dhe até rrugore né vecanti. Si rrjedhojé, sektori i
ndértimit do té vazhdojé té pérmbushé kérkesat objektive né rritje té shqgiptaréve pér
strehim dhe kushte mé té mira jetese pér t’u afruar sa t€ jeté e mundur péraférsisht
standardeve tévendeve té rajonit. Edhe pse nuk disponohen statistika té sakta mbi volumet e
ndértimit pér banim deri tani, ekspertét e fushés vazhdojné té besojné se ngopja e tregut té
nevojave pér strehim éshté akoma disa vite larg. Nga ana tjetér, gjithnjé e métepér, dallohet
nevoja pér mé shumé kujdes né zgjedhjen e alternativave té investimit pér zhvillimet
rezidenciale. Mendohet se gjaté késaj periudhe jané plotésuar kérkesat mé imediate pér
strehim dhe ambiente tregtare, dhe akoma jemi larg nevojave sipas standardeve e

normativave té vendeve té zhvilluara.

Né Shqipéri éshté interesant fakti gé nevojat pér hapésira pér sa i takon dyganeve kané ecur
mé shpejt drejt plotésimit té kérkesave né njéfaré ményre nga pérdorimi i kateve pérdhe,
kateve té dyta dhe té treta té godinave té banimit né gytete. Njé segment shumé interesant
pér zhvilluesit e pasurive té paluajtshme éshté tregu i gendrave tregtare, i cili mund té

thuhet se ka njé progress té miré, sidomos né Tirané dhe disa qytete kryesore té vendit.

Gjykojmé gé njé nga mundésité mé té mira pér investime né Shqipéri do tévijojété keté,

edhe pér shumé kohé, sektori i zhvillimit té pasurive té paluajtshme né fushén e turizmi;

v Zona e bregdetit Adriatik dhe Jon, nga Velipoja deri né Sarandé, mendojme se ka
hapésira té shumta pér investime serioze né pasuri té paluajtshme. Njé mundési
tjetér pér investime né pasuri té paluajtshme jané edhe mundésité e investimit né
periferité e ligeneve qé ka vendi yné, si né ligenet e Shkodrés, Pogradecit e té

Prespés ashtu si dhe buzé lumenjve té shumté gé pérshkojné vendin toné.
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v" Investimet né turizmin malor jané njé mundési tjetér, sepse Shqipéria zotréron
vende malore té bukura dhe me klimé té pastér gé i shérben shéndetit té njerézve,
sidomos atyre gé vuajné nga sémundje té ndryshme.

v" Njé mundési jané edhe investimet né aférsi té ujérave termale gé vendi yné éshté i
pasur me to, dhe kérkohet njé shfrytézim mé i miré i kétij potenciali natyror.

v Po késhtu, edhe zhvillimet e pasurive té paluajtshme pér géllime industriale apo té

infrastrukturés do té Krijojné mundési té tjera pér investime né Shqipéri.

Njé fushé tjetér me interes té madh pér investime né Shqipéri mbetet té jeté sektori i
bujqésisé, i cili vazhdon edhe sot té prodhojé pjesén mé té madhe té prodhimit té
brendshém bruto. Investimet pér kété sektor deri tani kané genété pakta, por né té ardhmen
mendojmé se te ky sektor do té pérgendrohen shumé investime, sepse jemi njé vend
bujgésor ku mund té orientohen dhe ndihmohen familjet fshatare dhe qytetare pér punésim
dhe krijim té téardhurave prej tyre. Megjithése ka disa iniciativa pér investime né sektorin e
bujgésisé, mendojmé dhe gjykojmé se ka akoma shumé hapésira pér t’i ‘mbushé’ me

investime, me norma relatisht té mira fitimi por té sigurta né afatgjaté.

Treguesi i besueshmérisé né biznesin e ndértimit ka treguar se ecuria e kétij sektori né vitet
e fundit ka karakter té theksuar sezonal dhe é&shté jo i géndrueshém. Biznesi pér firmat e
ndértimit éshté paragitur me pagéndrueshméri dhe pagartési té cilén e tregon indikatori i

besueshmérisé, qé ka pasur deviacione té theksuara pér gjaté periudhés né vitet e fundit.

Megjithate, mund té thuhet gé opinioni né Shqipéri tregon se njerézit jané té kénaqur né
pérgjithési me mjedisin aktual té biznesit té ndértimit, pavarésisht rénies sé theksuar té
sektorit té ndértimit dhe se ky sektor ruan té keté mendime optimiste pér té ardhmen e

industrisé sé ndértimit né Shqipéri.
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KAPITULLI IV: LEJET E NDERTIMIT

Hyrje

Né kété kapitull trajtohet numri i pérgjithshém té lejeve té ndértimit té léshuara nga organet
kompetente pér periudhén 1995 — 2015, té ndara: (a) objekte té ndértuara pér banim dhe (b)
objekte té ndértuara pér aktivitete biznesi. Pér réndésiné gé kané lejet e ndértimit pér
biznesin e ndértimit jané analizuar numrii lejeve té ndértimit té léshuara vit pas viti pér té
paré ecuriné e léshimit té tyre pér ndértimet e banimit si dhe pér grup-ndértimet pér
aktivitete biznesi. Kéto té fundit i analizojmé mé tej sipas llojit té aktivitetit pér té cilin jané
ndértuar: pér hoteleri, ndértesa tregtare, ndértesa industriale dhe ndértesa pér aktivitete té

tjera.

Pér té dhéné njé ide mé té qarté té ecurisé sé lejeve té ndertimit nga viti né vit éshté
ndértuar edhe grafiku i lejeve té ndértimit 1995 — 2014, i paragitur me tre vijézime: njé me
ngjyré té kuge pér totalin e lejeve té& ndértimit, njé me ngjyré jeshile pér lejet e ndértimit té
léshuara pér objektet e banimit dhe njé me ngjyré vjollcé pér objektet e ndértuara pér
aktivitete biznesi. Gjithashtu, béhet analiza e shifrave té lejeve té ndértimit té Iéshuara pér

aktivitete, sipas llojit vit pas viti.

Gjithashtu pér objektet e ndértuara pér aktivitete na ndihmon grafiku gé paraget ecuriné e
lejeve té ndértimit pér periudhén 1995 — 2014 me katér vijézime: me jeshile pér hotelering,
me bojé gielli pér ndértesa industriale, me vjollcé pér ndértesa tregtare dhe me té kuge e

portokalli pér ndértime né shérbim té aktiviteteve té tjera.

Né kété kapitull njé vend i vecanté i éshté kushtuar edhe sipérfageve pér ndértim sipas
lejeve té ndértimit té miratuara. Edhe sipérfaget e dhéna pér ndértim té lejeve té ndértimit té
miratuara pérvecgse analizohen vit pas viti éshté ndértuar edhe grafiku ku shihet garté ecuria
e totalit té kétyre sipérfageve dhe pastaj vegcmas pér objektet e banimit dhe ve¢mas pér
objektet e ndertimit pér aktivitete biznesi. Sipérfaget e miratuara pér ndértim sipas lejeve

téndértimit né objekte pér akivitete analizohen mé tej sipas llojit té aktivitetit pér ojbekte
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hotelerie, objekte tregtare, objekte industriale dhe objekte pér aktivitete té tjera, duke e
paragitur ecuriné e kétyre sipérfageve edhe grafikisht.

Po ashtu, vend me réndési né kété kapitull zé& edhe fondi i miratuar sipas lejeve té ndértimit
I ndaré peér ndértime banesash, pér ndértime pér aktivitete dhe pér ndértime inxhinierike
pér periudhén 1999 - 2015. Fondi i ndértesave pér secilin nga tre grupimet ndahet mé tej
sipas tipit té Klientit, pra sipas investimit, né shtetéror dhe né private, duke analizuar
ecuriné vit pas viti né total si edhe sipas grupimit dhe sipas ndarjes né shtetérore e private.
Né kété kapitull jané analizuar edhe trendi i lejeve té ndértimit dhe sipérfageve té tyre sipas
gargeve té vendit pér vitin 2012 si viti me mé pak leje ndértimi né historiné 20-vjecare té té

dhénave té lejeve té ndértimit sipas tabelés nga INSTAT.

4.1 Numri i pérgjithshém i lejeve té ndértimit pér periudhén 1995 — 2015

Pérpara se té fillohet njé ndértim duhet mé paré té pajisesh me leje ndértimi. Pra ndértimi i
njé ndértese apo i ndonjé strukture ndértimi nuk mund té béhet ndryshe pérvecse kur, nése
dhe derisa, ndértuesi ose kompania siguron njé leje ndértimi, né emrin e asaj, nga autoriteti
I pushtetit lokal né pérputhje me planin urbanistik té& qytetit. Shumé shpesh, kompanité e
ndértimit vuajné ndikimin e parregullsive té hasura me procedura té ndérlikuara gé kané té

béjné me lejet e ndértimit.

Kompanité e ndértimit gjithé periudhés pas viteve ‘90 kané paragitur vérejtjet e tyre né
lidhje me afatet, me dokumentacionin e pafund té kérkuar, me pakorrektésiné e shtetit dhe
té administratés sé tij, pér mungesén e transparencés si dhe me barrierat pér shérbimet
publike si té ujit, té energjisé elektrike, tételekomunikacionit etj. Sipas té dhénave té
raportuara gjaté vitit 2011, Shqipéria éshté renditur né nivelin e 176-t€, né lehtésimin e

procedurave gé kané té béjné me lejet e ndértimit.

Sipas té dhénave qé raportohen nga Doing Business, Shqipéria né vitin 2012 géndroi né
vendin e 183 dhe nga té dhénat e raportuara edhe pér vitet né vazhdim vihet re njé

pérkegésim
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Tabela 9. Numri i lejeve té ndértimit pér periudhén 1995 — 2015

Viti Numri né total i Pér Pér
lejeveté ndértimit Banesa aktivitete
1995 4 605 2618 1987
1996 6 835 2178 4 657
1997 1415 719 696
1998 2 268 1172 1096
1999 1746 981 765
2000 2942 1599 1343
2001 1384 906 478
2002 2 698 1918 780
2003 3218 2165 1053
2004 1492 885 607
2005 2752 1750 1002
2006 2420 1491 929
2007 995 466 529
2008 1492 910 582
2009 1534 1021 513
2010 1845 1283 562
2011 1604 1059 545
2012 147 101 46
2013 360 203 157
2014 270 196 74
2015 170 48 122
TOTALI 42 192 23669 18 523

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori.
I pozicionit né lidhje me prcedurat pér marrjen e lejeve té ndértimit. Kéto raportime
tregojné se Shqipéria géndron né vendin e fundit né drejtim té lehtésive gé kané té b&jné me

dhénien e lejeve té ndértimit. Gjithashtu kéto tregojné mé sémiri pér barrierat e larta
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géhasen névendin toné né drejtim té dhénies sé lejeve té ndértimit. Pra kompanité e
ndértimit né Shqipéri vuajné shumé pér té siguruar njé leje ndértimi,né krahasim me vendet
e tjera té rajonit dhe mé gjereé.

Sipas té dhénave té INSTAT éshté ndértuar tabela 9 gé tregon se, nga viti 1995 e deri mé
2015, jané dhéné né total rreth 42192 leje ndértimi pér objekte té ndryshme, nga té cilat pér
objekte banimi rreth 23669 leje ndértimi dhe pér objekte aktivitetesh rreth 18523 leje
ndértimi. Pér vitet 2009 - 2010, ndonése sektori i ndértimit ka gené né krizé, lejet e
ndértimit pér kéto vite jané pérkatésisht 1534 dhe 1845. Ndérsa vetém pér zérin banesa, ato
rezultojné 1021 pér vitin 2009 dhe 1283 pér vitin 2010. INSTAT raporton se numri i lejeve
té ndértimit té miratuara gjaté vitit 2011 éshté 1604 leje ndértimi, nga té cilat 1059 leje
ndértimi jané miratuar pér ndértesa banimi, dhe 545 leje ndértimi pér ndértesa té tjera si
hotele, ndértesa tregtare etj. Né totalin e vlerés sé ndértimit, ndértesat zéné 88%, ndérsa
punimet inxhinierike zéné 12%.

Né harkun kohor té viteve 1995 —2015 konstatojmé gé viti me shifrén mé minimale té
lejeve té ndértimit éshté 2012. Ndértesat ndahen né dy kategori sipas destinacionit: objekte
pér banim dhe objekte pér aktivitete biznesi. Numri mé i larté i lejeve té miratuara pér
totalin e ndértesave éshté 6835 dhe i pérkojné vitit 1996. Numri mé i ulét i lejeve pér totalin
e ndértesave éshté 147 dhe i pérkojné vitit 2012 pér total godina té reja dhe godina té
rikonstruktuara, nga té cilat 101 jané pér banesa dhe 46 jané ndértesapér aktivitete biznesi.
Kjo shénon 81% mé pak leje ndértimi té miratuara né vitin 2012 sesa viti paraardhés 2011-
ta. Prirja pér lejet e ndértimit, gjithsej ka pésuar rénie té theksuar edhe gjaté viteve 2013
dhe 2014 e 2015, pérkatésisht né shifrat 360, 270 e 170 leje ndértimi gé éshté njé situaté e
pérafért me nivelin e vitit 2012,

Sipas té dhénave té tabelés 9 duket garté se né katér vitet e fundit (2012-2015) numri i
lejeve té ndértimit ka gené shumé i kufizuar dhe kjo situaté vazhdon té jeté akoma prezente
né sktorin e ndértimit. Miratimi i kaq pak lejeve té ndértimit nga organet kompetente
Iéshuese té lejeve té ndértimit i ka krijuar veshtirési vazhdimésisé té punévené sektorine
ndértimit. Pa leje ndértimi, sektori i ndértimit nuk mund té punojé. Prandaj mungesa e

lejeve té ndértimit ka zvogéluar biznesin e ndértimit né shifrat minimale té aktivitetit té tij.
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Paraqitja grafike e té dhénave té tabelés 9 pér lejet e ndértimit, té miratuara sipas viteve pér
periudhén 1995 — 2014 jané paraqitur edhe né formé grafike (figura 15). Sipas paraqitjes
grafike t& numrit té lejeve té ndértimit pér periudhén 1995 — 2014 tregohet se dhénia e
lejeve té ndértimit nga organet kompetente éshté shogéruar me oshilacione nga viti né vit.
Kjo do té thoté se dhénia e lejeve té ndértimit nuk ka pasur njé rregullsi logjike lidhur me
kérkesat e tregut, por dhénia e tyre éshté mbéshtetur né rrugén spontane té léshimit. Grafiku
paraget se numri i lejeve té ndértimit pas vitit 2011 ka pésuar rénie drastike duke i dhéné
goditje sektorit té ndértimit né biznesin e tij si né punésim, né realizim té té ardhurave dhe
pér pasojé dhe ndikim né té ardhurat nga ky sektor dhe mbi GDP-né e vendit toné. Pra nuk
jané dhéné leje ndértimi dhe pér pasojééshté penguar puna e biznesit té ndértimit, éshté
frenuar ky biznes si rezultat i mospajisjes me leje ndértimi t€ kompanive té ndértimit.

Figura 15. Lejet e ndertimit sipas tipit te objektit
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Burimi: Me té dhéna té INSTAT, pergatitur nga autori.
Mungesa e lejeve ka béré gé shumé firma ndértimi té ndalojné punén e tyre, té largojné nga
puna njé numér té konsiderueshém té punétoréve dhe té administratés sé tyre. Si¢ shihet

nga figura 15, numri i lejeve té ndértimit né vitet 2012, 2013 dhe 2014 éshté shumé i ulét
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nékuotat pérkatésisht 147, 260 dhe 260 leje ndértimi nga 1604 leje ndértimi qé jané dhéné
né vitin 2011. Nga lejet e ndértimit, vetém pér banesa né vitin 2012 jané dhéné 101 leje
ndértimi, né vitin 2013 jané dhéné 203 leje ndértimi dhe né vitin 2014 jané dhéné 196 leje,
nga 1059 leje ndértimi té dhéna né vitin 2011.

Po ashtu edhe pér aktivitete biznesi jané dhéné shumé mé pak leje ndértimi né vitet 2012,
2013 dhe 2014 dhe konkretisht jané dhéné pérkatésisht 46, 157 dhe 74 leje ndértimi nga
545 leje ndértimi gé jané dhéné né vitin 2011. Kéto té dhéna tregojné garté se né vitin 2012
e né vazhdim ka pasur njé rénie té theksuar té Iéshimit t& lejeve t& ndértimit nga
institucionet pérkatése, gjé e cila éshté reflektuar edhe né tregues té ulét téprodhimit nga
sektori i ndértimit por edhe né treguesit e ekonomisé sé vendit. Pra mund té themi se né
krijimin e véshtirésive té sektorit t& ndértimit, ndér té tjera, ndikim ka patur edhe mospajisja

me leje ndértimi e firmave té ndértimit.

Pérsa i pérket numrit té lejeve té miratuara pér ndértesa pér banim, numri mé i larté i lejeve
té miratuara éshté 2618 té tilla dhe pérkojné me vitin 1995, ndérsa numri mé i ulét éshté
shénuar né vitin 2012 me 101 leje ndértimi té miratuara. Edhe né vitet 2013, 2014 dhe 2015
numri i lejeve té ndértimit ka gené shumé i ulét, pérkatésisht sipas viteve 203, 196 dhe 48
leje ndértimi. Viti me numér mé té ulét té lejeve té ndértimit pér banesa éshté viti 2015, me

veteém 48 leje ndértimi.

4.2 Numri i lejeve té ndértimit pér aktivitete pér periudhén e viteve 1995-2015

Pérsa i pérket numri té lejeve té miratuara pér ndértesa me géllim aktivitete biznesi, numri
mé i larté i tyre regjistrohet né vitin 1996 me 4657 leje ndértimi té miratuara, ndérsa numri
mé i ulét regjistrohet né vitin 2012 me 46 leje ndértimi té miratuara. Kjo rénie né numrin e
lejeve té ndértimit tregon krizén né fushén e ndértimeve dhe problematikén né lidhje me
progedurén e miratimit té lejeve té ndértimit.Gjithashtu, kjo na déshmon edhe pér nivelin e

larté té informalitetit né sektorin e ndértimit.
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Tabela 10. Numri i lejeve té ndértimit pér aktivite pér periudhén 1995-2015

Vit Hotele Ndértesa Ndértesa Ndeé.rtesa
tregtare industriale té tjera
2015 3 25 69 25
2014 ) 24 14 31
2013 62 49 19 27
2012 1 20 12 13
2011 30 270 110 135
2010 42 301 72 147
2009 15 264 66 168
2008 12 319 70 181
2007 14 197 68 250
2006 63 439 115 312
2005 29 455 75 443
2004 11 373 71 152
2003 188 469 119 277
2002 92 395 48 245
2001 54 231 50 143
2000 113 866 104 260
1999 21 405 94 245
1998 35 613 92 356
1997 19 478 44 155
1996 38 1985 311 2323
1995 36 934 497 520
Totali 883 9112 2120 6408

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Gjithsesi, véllimi i ndértimeve éshté i dukshém sidomos né zona me pérgendrim urban, por

procesi i ndértimit mé shumé se me leje té rregullta pér ndértim éshté shogéruar dhe
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karakterizohet nga procedura té legalizimit ose ekzistencés né formé té parregullt si
ndértime pa leje, te cilat mbeten té pahipotekuara deri né njé proces legalizimi té zgjatur.

Pérsa u pérket tipeve té ndértesave pér aktivitete biznesi jané klasifikuar né hotele, ndértesa
tregtare, ndértesa industriale dhe ndértesa té tjera. Né harkun kohor te viteve 1995 — 2015,
numri mé i ulét i lejeve té miratuara éshté pér kategoriné hoteleri me 883 leje ndértimi, pér
ndértesa tregtare 9112 leje ndértimi, pér ndértesa industriale 2120 leje ndértimi dhe pér
ndértesa té tjera 6408 leje ndértimi. Numri mé i larté i lejeve té ndértimit té miratuara pér
hotele éshté né vitin 2003 me 188 leje, ndérsa numri mé i ulét éshté né vitin 2012 me vetém
njé leje ndértimi. Pér kategoriné ndértesa tregtare, numri mé i larté i lejeve té miratuara
pérkon me vitin 1996 me 1985 leje té tilla dhe niveli mé i ulét pérkon me vitin 2012 me 20

leje ndértimi té miratuara.

Pér kategoriné ndértesa industriale, numri mé i larté i lejeve té ndértimit té regjistruar éshté
né vitin 1995 me 497 leje ndértimit té miratuara, ndérsa numri mé i ulét éshté regjistruar né
vitin 2012 me 12 leje ndértimi te miratuara. Edhe né ndértesat e tjera viti mé i ulét i lejeve
té ndértimit i Iéshuar nga organet vendore éshté viti 2012 me 13 leje ndértimi té miratuara
dhe viti me mé shumé leje ndértimi té l&shuara éshté viti 1996 me 2323 leje ndértimi té

miratuara.

Treguesit dhe grafikét tregojné se viti 2012 éshté viti me mé pak leje ndértimi té miratuara
si né banesa dhe né ndértimet pér aktivitete biznesi: né hotele, aktivitete tregtare dhe
ndértesa té tjera. Po ashtu treguesit déshmojné se edhe néperiudhén e viteve 2013, 2014
dhe 2015 numri i lejeve té ndértimit té miratuara pér zérat e mésipérm éshté shumé i ulét.
Kjo tregon qgartazi pér njé pakésim té mprehté té investimeve kapitale né objekte ndértimi té
sipérmarrésve né vendin toné. Pakésimi i investimeve kapitale té sipérmarrésve né vendin
toné ka krijuar bllokime té shumave monetare ose detyrimin e sipérmarrésve vendas dhe té
huaj pér té investuar né vendet e rajonit. Késhtu éshté evidente se shumé biznese té
ndértimit, nga mungesa e lejeve té ndértimit, jané drejtuar dhe kané investuar né vende té

tjera si né Magedoni, Bullgari, Serbi, Kosové etj.
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Né formé grafike, numri i lejeve té ndértimit pér ndértesat e tjera (pér veprimtari/aktivitete
biznesi)né periudhén 1995 — 2014 jepet né figurén 16.
Figura 16. Lejet per ndertesat per aktivitet.
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Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Edhe grafiku i lejeve té ndeértimit pér ndértesa té tjera (pér aktivitetebiznesi)paraget
dukshém rénien e lejeve té ndértimit né vitet 21012, 2013 dhe 2014 duke Krijuar njé pamje
bindése mbi rénien né nivele shumé té uléta té lejeve té ndértimit té miratuara nga organet
kompetente. Pra léshimi i lejeve t& ndértimit nuk éshté mbéshtetur né njé paraqgitje té
pérafért uniforme pér t’i shérbyer ekonomisé sé vendit né vazhdimési, por me njé

parregullsi té dukshme dhe me rénie né tre vitet e fundit per vitet ge jane marre ne studim.

Né ményré té vazhdueshme gjaté gjithé kétyre viteve, ndértimi éshté ndeshur me pengesa e
véshtirési, gé lidhen kryesisht me barrierat qé kané ekzistuar lidhur me marrédhéniet e
lejeve té ndértimit si dhe me mungesén e planeve rregulluese té gyteteve kryesore por dhe

kudo né té gjithé vendin.
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4.3 Sipérfaqget e ndértesave té periudhés 1995 — 2015
Ne tabelén 11 paragiten té dhénat né lidhje me sipérfaget e ndértuara né periudhén 1995 -
2015 pér banesat dhe pér ndértesa me géllim aktivitete biznesi.

Tabela 11. Sipérfaget e ndértesave t& ndértuara né 1995 — 2015(né mijé m?

Viti Sipérfaqe_t_ e no!értesave Pér N Pér _ _

gjithsej Banesa | Aktivitete biznesi
1995 1,015 443 572
1996 1,425 335 1,090
1997 476 299 177
1998 778 414 364
1999 620 413 207
2000 1,249 832 417
2001 900 755 145
2002 1,761 1,521 240
2003 2,746 2,261 485
2004 1,245 923 322
2005 2,719 2,307 412
2006 2,563 2,085 478
2007 1,275 884 391
2008 2,880 2,222 658
2009 2,321 1,897 424
2010 3,398 2,743 655
2011 2,695 2,227 468
2012 635 549 86
2013 907 721 186
2014 1063 979 84
2015 333 50 283
Total 33,004 24,860 8,144

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Pérsa i pérket sipérfageve té ndértuara gjaté periudhés 1995 — 2015 nga 33 milioné e 4 mijé
metér katrore té ndértuara gjithsej, jané ndértuar mé shumé sipérfage pér banim me 24
milioné 860 mijé metér katrore ose 75% dhe sipérfage pér ndértesa aktivitete biznesi
janéndértuar 8 milioné e 144 mijé metér katrore ose 25%. Sipérfagja me e madhe e ndértuar

pér banesa éshté 2 milioné e 743 mijé metér katrore dhe i pérkon vitit 2010, ndérsa
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siperfagja mé e ulét éshté 50 mijé metér katrore dhe pérkon me vitin 2015. Né zérin
ndértesa pér aktivitet biznesi, sipérfagja mé e larté e regjistruar né lidhje me sipérfaget e
ndértuara éshté 1 milion e 90 mijé metér katrore dhe i pérket vitit 1996, ndérsa sipeérfagja
mé e ulét éshté 84 mijé metér katrore dhe i pérket vitit 2014. Prirja e sipérfageve té
ndértuara né total né vitet 1995 - 2015 éshté rritése, por ka njé rénie té mprehté né vitin
2012. E njéjta gjé mund té thuhet edhe pér ndértimet e banesave, ndérsa pér ndértimet pér
aktivitete biznesi éshté regjistruar piku i sipérfageve té ndértuara né vitin 1996 dhe mé pas

sipérfaget e ndértuara kané réné.

Né vitin 2012 jané regjistruar 635 mijé metér katrore sipérfage e ndértuar gjithsej nga 2
milioné e 695 mijé metér katrore té ndértuara gjithsej né vitin 2011; mé pak 2 milioné e 60
mijé metér katrore, ose rreth 77% mé pak sipérfage té ndértuara mé 2012 sesa né vitin
2011.

Rénia pas vitit 2011 e sipérfageve té ndértuara paragitet mé dukshém né pamjen grafike té
té dhénave pér té gjitha sipérfaget e ndértuara dhe e ndaré né:(a) ndértime pér banesa dhe
(b) ndértime pér aktivitete biznesi, sa jepet né figurén 17. Paragitja grafike jep garté
trajektoren gé kané ndjekur treguesit e sipérfageve té ndértuara gjithsej pér té gjithé
ndértimet, si dhe pér ndértimet e banesave dhendértimeve té tjera (pér aktivitete biznesi) té
periudhés 1995 — 2015.

Grafikisht jané dhéné me ngjyré té kuge sipérfaget e ndértuara gjithsej, me ngjyré té gjelbér
sipérfaget e ndértuara me banesa dhe me ngjyré vjollce sipérfaget e ndértuara me ndértesa
pér aktivitete biznesi. Nga grafiku shihet se né fillimet e biznesit té ndértimit né vitet 1995,
1996 e 1997,vija grafikee sipérfageve té ndértuara né ndértime pér aktivitete biznesi ndjek
vijén e grafikut té pérgjithshém té sipérfageve té ndértuara dhe pas vitit 1999,éshté vija
grafike e sipérfageve té ndértuara pér banesa ajo gé ndjek vijén e grafikut té pérgjithshém té
sipérfageve té ndértuara.

Sic duket nga grafiku, sipérfaget e ndértuara paragiten me zikzake né rritje gé arijné majén

(pikun) né vitin 2010, kur jané ndértuar 3 milioné e 398 mijé metér katrore sipérfage, nga té
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cilat 2 milioné e 743 mijé metér katrore pér objekte banimi dhe 655 mijé metér katrore pér
objekte té tjera (pér aktivitete biznesi).Viti 2010 éshté viti kur jané ndértuar sipérfaget mé
té médha né metér katrore pér objekte banimi dhe pér objekte té tjera, dhe pas kétij viti
vérehet njé rénie, vit pas viti, e sipérfageve té ndértuara.

Figura 17: Sipérfage té ndértuara né total 1995 - 2014 (né mijé m?)
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Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

4.4 Sipérfaget e tipeve té ndértesave té ndértuara pér aktivitete sipas lejeve té
miratuara 1995 - 2015 (né mijé m2)

Mé poshté jepet tabela 12 pér sipérfaqget e ndértuara pér aktivitete té tjera, sipas géllimit té
cdo ndértimi.

Né kategoriné ndértesa pér aktivitete biznesi, zéri ndértesa tregtare ka mé tepér sipérfage
té ndértuara né harkun kohor 1995-2015 me 2 milioné 923 mijé metér katrore, ndérsa zéri
hotele ka mé pak sipérfage té ndértuara me 591 mijé metér katrore. Pér ndértesat tregtare,
vlera mé e larté e sipérfageve té ndértuara regjistrohet né vitin 1996 me 326 mijé metér
katrore, ndérsa vlera mé e ulét éshté regjistruar né vitin 2014 me sipérfage 11 mijé metér
katrore. Pér hotelet, vlera mé e larté e sipérfageve té ndértuara éshté 97 mijé metér katrore
dhe pérkon me vitin 2003, kurse vlera mé e ulét éshté sipérfagja 1 mijé metér katrore dhe

pérkon me vitin 2012.
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Tabela 12. Sipérfaget e ndértesave pér aktivitete sipas tipeve (mijé m2)

Tipete Tipete Tipete Tipete
ndértesave ndértesave ndértesave pér ndértesave pér

Viti pér aktivitet pér aktivitet aktivitet aktivitet
biznesi/hotele | biznesi/Ndértesa | biznesi/Ndértesa | biznesi/Ndértesa

tregtare industriale té tjera
1995 0 85 141 346
1996 10 326 191 563
1997 7 69 52 49
1998 13 101 85 165
1999 12 71 50 74
2000 73 159 71 114
2001 26 58 26 35
2002 59 93 30 58
2003 97 174 87 127
2004 14 174 60 74
2005 21 163 79 149
2006 39 202 115 122
2007 12 133 130 116
2008 11 265 217 165
2009 32 202 89 101
2010 38 300 105 212
2011 53 191 144 80
2012 1 51 8 26
2013 41 34 71 40
2014 26 11 28 19
2015 6 61 181 35
Totali 591 2,923 1,960 2,670

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori
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Gjaté viteve 1995 — 2015 jané ndértuar gjithsej 1 milion e 960 mijé metér katrore sipérfage
ndértimipér ndértesa industriale, nga ku mé shumé jané ndértuar né vitin 1996 me 191 mijé
metér katrore dhe mé pak né vitin 2012 me 8 mijé metér katrore. Ndérsa pér ndértime té
tjera biznesi jané ndértuar 2 milioné e 670 mijé metér katrore ndértime dhe viti me mé
shumé sipérfage té ndértuar éshté viti 1996 me 563 mijé metér katrore dhe viti me mé pak

sipérfage té ndértuar éshté viti 2014 me 19 mijé metér katrore.

Té dhénat tregojné se viti me mé pak sipérfage té ndértuara éshté viti 2015 me 333 mijé
metér katrore, pra éshté ndértuar mé pak sipérfage ndértimi se né vitin 1997me 476 mijé
metér katrore té ndértuara (qééshté dhe viti i problemeve té rrémujave té krijuara edhe
shtetérisht), mé pas viti 1999 me 620 mijé metér katrore t€ ndértuara dhe pastaj vjen viti
2012 me 635 mijé metér katrore té ndértuara. Kjo do té thoté se né vitin 2012 jané ndértuar
sipérfage ndértimesh aférsisht aq sa jané ndértuar né vitin 1999.

Pesha né pérgindje gé zéné sipérfaget e ndértuara pér aktivitete biznesi sipas destinacionit

té qéllimit pérdorues té ndértimit gjaté periudhés 1995 - 2014 jepet né tabelén 13.

Si¢ shihet nga tabela 13 jané ndértuar mé shumé sipérfage pér ndértesa tregtare, té cilat
zéné 35.9% té sipérfageve té ndértuara pér aktivitete biznesi ose 2 milioné e 923 mijé metér
katrore. Né vendin e dyté jané sipérfaget e ndértuara pér ndértesa té tjera qé zéné 32.79%
ose 2 milioné e 670 miéj metér katrore dhe né vendin e treté rradhiten sipérfaget e ndértuara
sindértesa pér aktivitete industriale gé zéné 24.06% ose 1 milion e 960 mijé metér katrore.
Ndértesa pér hotele jané ndértuar vetém 7.25% ose 591 mijé metér katrore té ndértimeve

pér aktivitete biznesi gjithsej.
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Tabela 13. Sipérfaget ndértimore sipas tipit té ndértesave 1995-2014

Tipet e ndértesave si | Sipérfagja totale né | Pesha
aktivitete biznesi mijé metér katrore né %
Hotele 591 7.25
Ndértesa tregtare 2,923 | 35.90
Ndértesa industriale 1,960 | 24.06
Ndértesa té tjera 2,670 32.79
Totali 8,144 100

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Nése i paragesim grafikisht té dhénat e tabelés 13, fitojmé rezultatet e figurés 18, pér secilin
komponent pérbérés té ndértimeve pér géllim aktivitete biznesi.

Figura 18. Pesha e siperfageve ne ndertesa per aktivitete biznesi, 1995-2014

Pesha e sipérfageve né total pér ndertesa pér aktivitete biznesi 1995 - 2014

B Hotele
B Ndértesa tregtare

Ndértesa industriale

W Ndértesa té tjera

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Grafiku jep njé pamje mé té dukshme ku pjesén mé té madhe té ndértimeve pér aktivitete
biznesi e pérfagésojné dy zéra: ndértesat tregtaredhe ndértesat te tjera, pérkatésisht 36%
dhe 33%, ndérsa ndértesa industriale pérfaqésojné24% dhe ndértesat pér hoteleri zéné

vetém 7%.
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4.5 Fondi i ndértesave te ndértuara sipas lejeve te ndértimit dhe tipit te klientit.
Referuar té dhénave té INSTATIT kemi ndértuar tabelén 14 “Fondi i ndértesave sipas
lejeve té ndértimit té miratuara, géllimit e destinacionit té ndértimit dhe tipit té klientit pér
periudhén 1999 — 2015.

Tabela 14. Fondi i ndértesave te ndértuara sipas lejeve té ndértimit e tipit té klientit

Fondi i ndértesave té ndértuara sipas lejeve té ndértimit dhe tipit té klientit (némillioné leké)

Fondi i Ndértime Ndértime pér Ndértime

Vitet ndértesave pér banesa aktivitete biznesi inxhinierike

Shtet | Privat | Gjithsej | Shtet | Privat | Gjithsej | Shtet | Privat | Gjithsej | Shtet | Privat | Gjithsej
1999 2292 | 14242 16534 25 10103 10128 | 1110 | 3975 5085 1157 164 1321
2000 3403 | 22552 25955 22 15710 15732 84 6689 6773 3297 153 3450
2001 2206 | 22585 24791 138 17781 17919 440 4400 4840 1628 404 2032
2002 3302 | 45915 49217 136 39952 40088 | 1072 4875 5947 2094 1088 3182
2003 3880 | 67846 71726 0 58340 58340 969 9211 10180 2911 295 3206
2004 5634 | 33271 38905 0 25452 25452 0 7819 7819 5634 0 5634
2005 34251 | 75491 | 109742 66 65107 65173 556 | 10004 10560 | 33629 380 34009
2006 20059 | 66698 86757 267 55079 55346 803 | 11303 12106 | 18989 316 19305
2007 8200 | 30543 38743 514 22623 23137 | 2166 7133 9299 5520 737 6257
2008 12069 | 81880 93949 404 59795 60199 | 2099 | 21780 23879 9566 305 9871
2009 9306 | 61830 71136 205 49185 49390 | 1079 | 12176 13255 8022 469 8491
2010 | 136213 | 93480 | 229693 1 77463 77464 | 4225 | 15168 19393 | 131987 849 | 132836
2011 15121 | 75636 90757 0 63124 63124 477 | 12417 12894 | 14644 95 14739
2012 2215 | 18143 20358 0 19955 19955 | 2004 2187 4191 211 1 212
2013 1098 | 27058 28156 92 22034 22126 372 5019 5391 634 5 639
2014 1351 | 37634 38985 0 34396 34396 153 3082 3235 1198 156 1354
2015 8857 | 11363 20220 173 1493 1666 884 8288 9172 7800 | 1582 9382
Totall 269457 | 786167 | 1055624 | 2043 | 6333592 | 635635 | 18493 | 145576 | 164069 | 248921 | 6999 | 255920

255 74,5 100,0% 60,0% 15,5% 24,5%

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Tabela 14 tregon se nga fondi gjithsejt i ndértesave pér kété periudhé prej 1 trilion 055
miliardé e 624 milioné leké, 635 miliardé e 635 milioné ose 60.2% e z&né ndértesat e
banesave, 164 miliardé e 69 milioné ose 15.5% e zéné ndértesat e ndértuara pér aktivitete
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dhe 255 miliardé e 920 milioné ose 24.3% e zéné ndértimet inxhinierike. Pra, si¢ shihet,
pjesén mé té madhe té fondit té ndértesave e zé fondi i ndértimeve pér ndértesa banimi, mé
pas vjen ai i rrjeteve inxhinierike dhe né fund radhitet fondi pér ndértime té ndértesave pér

aktivitete biznesi.

Duke analizuar fondin e ndértesave pér periudhén e studiuar sipas burimit té financimit,
tipit té Klientit, shohim se nga fondi i pérgjithshém 1 trilion e 55 miliardé e 624 milioné
leké, 74.5% té tij ose 786 miliardé e 167 milioné leké jané investime té klientéve privaté
dhe vetém 25.5% ose 269 miliardé e 457 milioné leké jané investime té shtetit. Késhtu,
shteti ka pérballuar aférsisht 1/4 e fondit té pérgjithshém té ndértesave kurse klientét privaté
kané pérballuar 3 heré mé shumé, pra 3/4 e tij. Po té shohim fondin e ndértesave té
ndértuara vetém pér banesa gééshté 635 miliardé e 635 milioné leké sipas tipit té klientit
rezulton se vetém 0.3% ose 2 miliardé e 43 milioné leké jané investuar nga shteti dhe
99.7% ose 633 miliardé e 592 milioné leké jané investime té kilentéve privaté.

Pra shteti ka dhéné fonde shumé pak pér ndértim banesash dhe éshté privati gé i ka ndértuar
me fondet e veta ndertimet e banesave. Edhe né zérin e fondit té ndértesave pér aktivitete
gééshté 164 miliardé e 69 milioné leké pjesén mé té madhe té kétij fondi e zéné klientét
privaté me 88.7% ose 145 miliardé e 576 milioné leké dhe vetém 11.3% ose 18 miliardé
493 milioné leké e ka investuar shteti. Nuk duhet harruar kétu se fondet e privatit jané
mbéshtetur edhe né fondet e lira té popullatés e cila ka kontraktuar pér ambientin e bleré gé
né fillim té ndértimit té objektit duke kryer dhe pagesat pérkatése. Kurse né zérin e fondit té
ndértesave pér ndértime inxhinierike gqé éshté 255 miliardé e 920 milioné leké ndodh e
kundérta sepse 97.3% ose 248 miliardé e 921 milioné leké jané investime té shtetit dhe
vetém 2.7% ose 6 miliardé e 999 milioné leké jané investime té klientéve privaté. Pra si¢
shihet nga tabela e mésipérme punimet e ndértimit t€ ndértesave pér rrjetet inxhinierike

jané pérballuar kryesisht nga investime té shtetit.

Nese do t’i analiziojmé té dhénat e tabelés se mésipérme sipas viteve do té shohim se fondi

i ndértimeve pér ndértesa né total, por edhe sipas zérave, ka ardhur né rritje nga viti 1999

138



dhe deri né vitin 2010, i cili &shté viti kulmor i ndértimit té ndértesave né vendin toné me
fond té investuar té pérgjithshém 229 miliardé e 693 milioné leké, nga té cilat 77 miliardé e
464 milioné leké jané pér ndértim té banesave, 19 miliardé e 293 milioné leké jané pér
ndértime pér aktivitete dhe 132 miliardé e 836 milioné leké jané pér ndértime inxhinierike.
Fondi i ndértimeve pér aktivitete e ka kulmin e tij né vitin 2008 me 23 miliardé e 879
milioné leké. Por ndértimi i ndértesave né vendin toné pikén kulmore e ka né vitin 2010
dhe kjo duket garté edhe nése do t’i referohemi grafikut 12 té sipérfageve té ndértuara sipas
lejeve té ndértimit té dhéna né cdo vit, shihet dukshém se kulmi i ndértimit té ndértesave
éshté, pra né vitin 2010. Kjo tregon se né vitin 2010 jané ndértuar 21.8% e fondit té
ndértesave té té gjithé periudhés sé viteve 1999 — 2015, dhe 12.2% té fondit té banesave si

dhe 51.9% e fondit t& ndértimeve inxhinierike.

Pas vitit 2010 té dhénat e fondit t& ndértesave tregojné se ndértimet kané pésuar rénie dhe
né vitin 2015 fondi i ndértimeve paragitet gjithsej me 20 miliardé e 220 milioné leké, ku
fondi i banesave kap shifrén mé té ulét né historiné e té gjithé periudhés me 1 miliard e 666
milioné leké, fondi i ndértimeve pér aktivitete 9 miliardé e 172 milioné leké dhe fondi pér

ndértime inxhinierike 9 miliardé e 382 milioné leké.

Né totalin e fondit té ndértesave, ndértesat zéné 75.7% té vlerés, ndérsa punimet

inxhinierike zéné 24.3% té kétij fondi.

4.6 Analizé e trendit té lejeve té ndértimit dhe sipérfageve té té gjitha qargeve pér
vitin 2012

Né mbéshtetje té té dhénave nga INSTAT, mé poshté do t€ analizojmé shkurt trendin e
lejeve t& ndértimit pér objekte té reja né t€ gjitha qarqet e Shqipéris€ pér vitin 2012, si viti
me mé pak leje ndértimi né katér vitet e fundit.

Né total numri i lejeve té ndértimit pér objekte té reja né vitin 2012 éshté 147. Numri mé i
larté i lejeve té ndértimit té miratuara pér ndértesa té reja éshté regjistruar né Vloré me 58
leje ndértimi té miratuara. Pas qarkut té Vlorés renditet garku i Tiranés me 40 leje ndértimi

té miratuara. Ne garkun e Elbasanit pér vitin 2012 jané miratuar 24 leje ndértimi, pér
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garkun e Durrésit jané miratuar 15 leje ndértimi dhe pér garget Kukés e Shkodér jané
miratuar nga 2 leje ndértimi pér secilin. Kurse né garget e Beratit, Dibrés, Fierit, Korgés

dhe Lezhés nuk éshté dhéné asnjé leje ndértimi nga organet kompetente pér vitin 2012,

Tabela 15. Lejet e ndértimit sipas qargeve pér vitin 2012

Qarget Numri i lejeve téndértimit
Berat 0
Diber 0
Durrés 15
Elbasan 24
Gjirokastér 6
Fier 0
Korcé 0
Kukeés 2
Lezhé 0
Shkodér 2
Tirané 40
Vloré 58
Totali 147

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Pérsa i pérket sipérfageve té ndértesave té reja té ndértuara né vitin 2012 né garge,
sipérfagja mé e madhe e ndértuar éshté regjistruar né garkun e Tiranés né njé shifér prej
389 626 metra katrore dhe pas saj sipérfagja mé e madhe e ndértuar éshté e regjistruar né
garkun e Vlorés prej 164 672 metra katrore.

Pér vitin 2012 jané ndértuar: Né garkun e Elbasanit 48 796 metra katrore, né garkun e
Durrésit 20 750 metra katrore, né garkun e Kukésit 862 metra katrore dhe né garkun e
Shkodrés 800 metra katrore ndértime. Si¢ shihet nga tabela 16, né vitin 2012 lejet e
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ndértimit té miratuara nga organet gé kané té drejtén e miratimit, né té gjithé garget e vendit
kanépésuar rénie té ndjeshme duke dhéné ndikimin e vet né té gjithé treguesit e sektorit
téndértimit né vecanti, por gjithashtu edhe né treguesit e ekonomisé sé vendit né pérgjithési.
Sipas té dhénave, ndértimet né kété vit jané té pérgendruara mé shumé né garkun e Tiranés,
kujanéndértuar aférsisht 2.5 heré mé shumé sesa né garkun e Vlorés, 8 heré mé shumé se né
garkun e Elbasanit dhe 18.8 heré mé shumé se né garkun e Durrésit etj.

Tabela 16. Sipérfaqget e lejeve té ndértimit sipas qargeve pér vitin 2012

Qarget Sipérfagja (metra katrore)
Berat 0
Dibér 0

Durrés 20,750

Elbasan 48,796

Gjirokastér 8,718
Fier 0
Korcé 0

Kukés 862
Lezhé 0

Shkodér 800

Tirané 389,926
Vloré 164,972
Totali 634,824

Burimi: Me té dhénat e INSTAT, pérgatitur nga autori

Megjithése numri i lejeve té ndértimit né té gjithé vendin né vitin 2015 ka gené mé i larté se
numri i lejeve té ndértimit né vitin 2012, sipérfaget e ndértuara né vitin 2015 jané shumé
mé pak se ato té vitit 2012. Né vitin 2015 jané ndértuar 333 mijé metér katrore sipérfage té
ndértuara me 170 leje ndértimi, ndérsa né vitin vitin 2012 jané ndértuar 635 mijé metér
katrore sipérfage me 147 leje ndértimi. Pra né vitin 2015 megjithése jané dhéné njé numér
mé i madh i lejeve té ndértimit se né vitin 2012, sipérfagja e ndértuar éshté 48% mé e ulét
se mé 2012.
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4.7 Pérfundime
Sektori i ndértimit né punén e tij &shté i varur nga leja e ndértimit gé Iéshohet prej organeve

shtetérore, né bazeé té té cilave éshté mbéshtetur fillimi i ¢cdo pune ndértimore.

Numri i lejeve té ndértimit té Iéshuara nga organet e pushtetit vendor ka njohur oshilacione
gjaté periudhés sé studiuar dhe kjo ka ndikuar né ecuriné e sektorit té ndértimit. Shifrat e
analizuara mé sipér tregojné se vitet e fundit nuk u jané dhéné leje ndeértimi kompanive té
ndértimit nga organet shtetérore, kompetente sipas ligjit, dhe kjo éshté njé pengesé
vértetuese e ndikimit negativ té institucioneve shtetérore pér aktivitetin e biznesit té
ndértimit. Ulja e numrit té lejeve té ndértimit té léshuara nga institucionet e shtetit ka
ndikuar né uljen e volumit t& punimeve té sektorit té ndértimit, né uljen e numrit té
punétoréve té punésuar né kété sektor, né uljen e inputeve dhe outputeve té sektorit té
ndértimit né marrédhénie me sektorét e tjeré si dhe né uljen e ndikimit té treguesve té

sektorit té ndértimit né treguesit e pérgjithshém té ekonomisé sé vendit.
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KAPITULLI V: RENDESIA E NDERTIMIT SIPAS ANALIZES INPUT-OUTPUT

Hyrje

Né kété kapitull, pérmes tabelave input-output té vitit 2011, 2012 e 2013 synojmé té
analizojmé strukturén e prodhimit né ekonominé shqiptare né pérgjithési, dhe réndésiné e
sektorit té ndértimit né veganti. Analiza né fjalé mbéshtetet te lidhjet e pasme e té pérparme
gé do té maten sipas metodologjisé sé zhvilluar nga Chenery-Watanabe (Shih Andreosso-
O’Callaghan B, Guogiang Y. 2000 dhe Aydin, H. 2007) dhe Rasmussen (Shih Rasmussen,
P.N. 1956).

Kapitulli éshté strukturuar si vijon. Fillimisht, né seksionin pasues, pérshkruhet modeli
matricor input-output dhe menjéheré mé pas né njé tjetér seksion, pérshkruhen metodat e
ndryshme pér vlerésimin e lidhjeve ekonomike ndérsektoriale. Metodat pérshkruhen
shkurtimisht me meritat dhe kufizimet e tyre. Mé tej, né njé tjetér seksion, béhet analiza e
lidhjeve ndérsektoriale e ekonomisé shqiptare bazuar né metodat Chenery-Watanabe dhe
Rasmussen. Né fund analizohen rezultatet si edhe jepen pérfundimet, rekomandimet e

kufizimet.

5.1 Modeli Input-Output

Tabelat e input-output pércjellin informacion pérmbledhés mbi strukturén e industrive
prodhuese té njé ekonomie pér njé periudhé té caktuar. Ato pasqyrojné informacion mbi
flukset e mallrave dhe shérbimeve té shkémbyera midis industrive dhe sektoréve té

ekonomisé.

Tabela input-output simetrike ka formén e njé matrice katrore, dmth. numri i rreshtave
éshté i barabarté me numrin e kolonave. Rreshtat ose kolonat japin ndérvarésiné industri me
industri ose produkt me produkt. Analiza input-output pérdoret né shumé fusha si psh. né
analizén e prodhimit, até té strukturés sé kostos dhe produktivitetit si edhe né analizén e

punésimit, té konsumit té energjisé, até ambientale etj.
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Lidhjete pasme dhe té pérparme jané madhési pérshkruese té ndérvarésisé sé sektoréve apo
industrive. Réndésia e lidhjeve né fjalé varet drejtpérsédrejti nga volumi i shkémbimeve
ndérmjet sektoréve apo industrive. Industrité apo sektorét me lidhje té pasme e té pérparme
té réndésishme konsiderohen si sektoré kyce dhe si té tillé luajné njé rol té réndésishém né

strategjité zhvillimore ekonomiko-sociale té njé vendi.

Modeli dhe analiza input-output u propozua nga laureati i Cmimit Nobel né ekonomi Prof.
Wassily W. Leontief. Céshtja kryesore qé trajtohet né kuadrin e analizés statike input-
output mund té jepet pérmes pyetjes: “Cili duhet té jeté prodhimi i secilés prej N
industrive/sektoréve té njé ekonomie né ményré qé té kénaget kérkesa totale pér até

prodhim?”

Termi input-output éshté i lehté pér t’u kuptuar. Prodhimi (Angl. output) i ¢do industrie
(psh. metalurgjia) nevojitet si input né mjaft nga industrité e tjera, si edhe pér veté
industriné né fjalé; prandaj sasia e duhur e prodhimit té€ metalurgjisé do té varej nga kérkesa
pér metale e N industrive. Nga ana tjetér, prodhimi i shumé prej industrive té tjera pérdoret
si input né metalurgji e pér rrjedhojé niveli i duhur i prodhimit té industrive té tjera do té
varej edhe nga kérkesa e metalurgjisé pér kéto prodhime. Nén dritén e késaj ndérvarésie
kuptohet gé prodhimi i N industrive duhet té jeté né pérputhje me kérkesat pér inpute té

gjithé ekonomisé, né ményré gé té mos mbetet asnjé kérkesé e papérmbushur.

Meqgenése i japin pérgjigje té kénagshme pyetjes sé mésipérme, modelet input-output kané
gjetur pérdorim té gjeré né planifikimet pér zhvillimin ekonomik té njé vendi.

Né kété temé analizén input-output e pérdorim pér té paré réndésiné specifike té sektoréve
té ndryshém (industrive) né ekonominé shqiptare né pérgjithési, dhe té sektorit té ndértimit

né veganti.
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5.1.1 Struktura e njé modeli input-output
Ndértimi i nj& modeli input-output nénkupton njé puné té konsiderueshme sepse aty
pérfshihen njé numér shumé i madh industrish. Pér Kkété arsye, literatura sugjeron
pérdorimin e supozimeve thjeshtuese si mé poshté:
v' Cdo industri jep vetém njé prodhim homogjen.
v Cdo industri/sektor né procesin e prodhimit pérdor vetém njé raport inputesh (ose
kombinim faktorésh).
v Prodhimi i ¢cdo industrie karakterizohet nga ekonomité konstante té shkallés (dmth.
njé rritje prej x heré e ¢do input-i sjell rritjen prej x heré té prodhimit, as mé shumé
e as mé pak).

Pérmes pérdorimit té supozimeve té€ mésipérme kémbejmé té mirén e thjeshtimit t¢ modelit
me té kegen e deformimit té rezultateve pér shkak se supozimet jané jorealiste. Por,
deformimi i rezultateve mund té mbahet nén kontroll pérmes specifikimit mé té hollésishém
té industrive. Pér shembull, nése njé industri jep dy prodhime homogjene, atéhere né model

ajo industri mund té ndahet né dy.

Bazuar né supozimet e mésipérme mund té thuhet se, pér shembull, né ményré gé industria
J té prodhojé njé njési prodhimi duhet té pérdoré njé sasi fikse inputi nga prodhimet e
industrisé i. Kété sasi fikse e shénojmé me a;;. Mé hollésisht, prodhimi i ¢do njésie té
industrisé j kérkon si inpute sasité aj; nga industria I, a, nga industria 11 dhe . . . anj nga
industria N. Pra, né pérgjithési, a;; na tregon se sa njési nga prodhimi i pérdoren si input pér
prodhimin e njé njésie j. Pér shembull, ass = 0.40 tregon se pér njé Lek prodhim nga
industria V pérdoret si input 0.4 Lek nga prodhimi i industrisé 1VV. Né literaturé, simboli a;

quhet koeficient inputi.

Pér njé ekonomi gé pérmban N industri, koeficientét e inputit mund té paragiten pérmes njé
matrice A = [a;], ashtu sikurse tregohet né Tabelén 5.1. Cdo koloné e matricés A jep
kérkesat pér inpute pér prodhimin e njé njésie nga industria pérkatése e kolonés. Pér

shembull, kolona e dyté na tregon se pér té prodhuar 1 Lek nga industria I1, duhen si inpute
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sasité (né leké) a;» nga industria I, ax nga veté industria 11 dhe késhtu me radhé deri tek
anz nga industria N.

Tabela 5.1. Inputet sipas industrive prodhuese
Industrité (Prodhimi)
Input | 1 ir .... N

a11a12a13 AN
Az1Q4322033 ... AN
az1ds3;0Asz3 ...A3zy

:
'\

aNl apy? aN3 ANy

5.1.2 Modeli i hapur

Modeli input-output quhet i hapur, nése, pérve¢ N industrive, pérmban edhe njé sektor “té
hapur” (psh. familjet) qé né ményré ekzogjene ofron njé input primar (psh. fugi punétore gé
nuk prodhohet nga asnjé industri) si edhe pércakton kérkesén fundore (dmth. njé kérkesé jo

pér inpute) pér prodhimet e ¢do industrie.

Né njé model té hapur shuma e elementéve té secilés koloné té matricés A duhet té jeté mé
e vogél se 1 leké. Kjo sepse shuma e elementéve té ¢do kolone pérfagéson koston e
pjesshme (pa pérfshiré koston e fuqisé punétore) qé duhet pérballuar pér prodhimin e 1 leké
prodhimi nga industria pérkatése e asaj kolone. Nése shuma do té ishte mé e madhe se 1,
atéhere prodhimi i industrisé nuk do té ishte ekonomikisht i justifikueshém. Ky pérfundim

mund té jepet simbolikisht si mé poshté:
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N
z a,-]- <1 (] = 1,2, N)
i=1

Mé tej mund té thuhet se pérderisa e gjithé vlera e prodhimit duhet té shkojé pér
pérballimin e pagesave pér té gjithé faktorét e pérdorur, atéhere diferenca midis 1-shit dhe
shumés sé elementéve té ¢cdo kolone té matricés A duhet té jeté e barabarté me pagesén gé i
béhet fugisé punétore té pérdorur pér 1 leké prodhim nga industria pérkatése e kolonés. Mé
konkretisht, vlera e inputit primar (psh. fugi punétore) té pérdorur né prodhimin e 1 leké

prodhimi nga industria j éshté e barabarté si mé poshté:

1—2(1,_]

N
i=1
Prodhimi x; i industrisé 1 do té arrinte té kénaqte kérkesat e N industrive si edhe kérkesén

fundore té sektorit té hapur, nése do té kénaqte ekuacionin e méposhtém:

Xy =ap«Xgtap=Xe+...aqn*Xny+d;  0se alternativisht si mé poshté

(1-a11)*X1-a12*X2-...-alN*XN:dl (51)

ku kérkesat pér prodhimin e industrisé | si até fundore ashtu edhe até té industrive (si psh.
té industrisé j ) i shénojmé respektivisht me d; dhe ay; x;. Vihet re se né ekuacionin (5.1),
pérvec koeficientit t& paré (1 - ay), té gjithé koeficientét e tjeré, me njé shenjé minus
pérpara, jané marré nga rreshti i paré i matricés né Tabelén 5.1. Né ményré té ngjashme,
ekuacioni i tipit (5.1) pér industriné 11 do té kishte té njéjtit koeficienté me rreshtin e dyté té
matricés sé Tabelés 5.1 (me njé shenjé minus pérpara) me pérjashtim té koeficientit té

madhésisé X, qé do té ishte (1 — azy).

Pér té gjitha N industrité, niveli i duhur i prodhimit do té pércaktohej nga zgjidhja e sistemit

té méposhtém té N ekuacioneve lineare:
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(1-a11) *X1-amp*Xo-. .. -ain«Xn =01
- X1t (1—ax) *Xo-. .. -an=Xn=0
.............................. (5.2)

-an1* X1 - ang*X2 - ...+ (L —ann) »Xn = dy
Né formé matricore sistemi (5.2) mund té shkruhet si mé poshté:

(1-aq1)—ag;..—agy
—az1(1—ay;) - —agy

I
I
I
\ _aNl alvz(1 aNN)

Nése pérdorim matricén njési Iy me pérmasa NxN, gé ka vlerén 1(njé) pérgjaté diagonales
kryesore dhe O(zero) né té gjitha pozicionet e tjera atéhere ekuacioni matricor (5.3) mund té
shkruhet si mé poshté:

(INn—A)*x=d (5.3)
ku:  x dhe d jané vektorét respektivisht té prodhimit té secilit prej sektoréve dhe
kérkesés korresponduese fundore. Matrica (In — A) quhet matrica e teknologjisé dhe

zakonisht shénohet me T.

Me kété shénim té ri ekuacioni (5.3”) mund té rishkruhet si mé poshté:
T*x=d (5.4)

Nése ekziston matrica inverse e T-sé (T™) atéhere sistemi (5.4) ka zgjidhje unike e cila

mund té shkruhet né formé matricore si mé poshté:
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x=T1*d = (Iy-A)* *d (5.5)

5.2 Lidhjet ekonomike té Pasme e té Pérparme ndérsektoriale.

Hyrje

Analiza e lidhjeve ekonomike ndérsektoriale éshté e viefshme pér pércaktimin e réndésisé
sé sektoréve prodhues té mallrave dhe shérbimeve. Kjo analizé shqyrton me hollési
ndérvarésiné e strukturave té prodhimit. Fillimisht analiza né fjalé u pérdor nga Rasmussen
(1956), mé pas nga Chenery dhe Watanabe (1958) si edhe nga Hirschman (1958). Q& nga
ajo kohé, lidhjet ndérsektoriale u matén e vlerésuan sipas mjaft metodave té ndryshme gé
erdhén duke u pérsosur gjithnjé e mé shumé. Njé nga metodat mé né zé té matjes sé
ndérvarésisé ekonomike sektoriale &shté analiza e lidhjeve té pasme e té pérparme.

Lidhjete pasme dhe té pérparme jané madhési pérshkruese té ndérvarésisé sé sektoréve apo
industrive. Réndésia e lidhjeve né fjalé varet drejtpérsédrejti nga volumi i shkémbimeve
ndérmjet sektoréve apo industrive. Industrité apo sektorét me lidhje té pasme e té pérparme
té réndésishme konsiderohen si sektoré kyce dhe si té tillé luajné njé rol té réndésishém né

strategjité zhvillimore ekonomiko-sociale té njé vendi (Hirschman, 1958).

Né Kkété kapitull, pérmes tabelave input-output té vitit 2012, synojmé té analizojmé
strukturén e prodhimit né ekonominé shqiptare né pérgjithési dhe réndésiné e sektorit té
ndértimit né vecanti. Analiza né fjalé do té mbéshtetet te lidhjet e pasme e té pérparme qé
do té maten sipas metodologjisé tradicionale sé zhvilluar nga Chenery-Watanabe (Shih
Andreosso-0O 'Callaghan B, Guogiang Y. 2000 dhe Aydin, H. 2007) dhe Rasmussen (Shih
Rasmussen, P.N. 1956).
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5.2.1 Metoda Chenery-Watanabe

Né studimin e tyre krahasimor té strukturave té prodhimit té disa vendeve, Chenery dhe
Watanabe (1958) béné pérpjekjen e paré pér vlerésimin e lidhjeve té pasme e té pérparme
ndérsektoriale. Ata u bazuan né modelin e Leontief-it té drejtuar nga kérkesa me ekuacion
bazé x = A*x + d(i njéjté me ekuacionin 5.3”), dhe nga oferta me ekuacion bazé x' =x' *B

+ v, (ku B éshté matrica e outputit dhe v &shté vektori i inputit primar).

Vlerésimi i lidhjes sé pasme té industrisé/sektorit j pércaktohet sipas formulés mé poshté:

N
Xij

LPEW = - yna (5.6)
i=1"J

ku: LPiCWéshté lidhja e pasme e industrisé/sektorit j sipas metodés Chenery-Watanabe, x;;

éshté sasia e prodhimit té industrisé/sektorit i gé pérdoret si input né prodhimin e
industrisé/sektorit j, dhe a;; éshté koeficienti i inputit té industrisé/sektorit i né

industriné/sektorin j.

Né ményré té ngjashme me sa mé sipér, vlerésimi i lidhjes sé pérparme té

industrisé/sektorit i béhet sipas formulés sé méposhtme:

N e
PL{Y = Z lﬂ = Yit1by (5.7)
]:

Xi

ku: PLiCWéshté lidhja e pérparme e industrisé/sektorit j sipas metodés Chenery-Watanabe dhe

b;; éshté koeficienti i ofertés sé industrisé/sektorit i né industriné/sektorin j.

Pra, né vlerésimin e lidhjeve ndérsektoriale metoda Chenery-Watanabe pérdor shumén e
koeficientéve té drejtpérdrejté té input-it dhe té output-it. Kjo metodé éshté e thjeshté dhe
éshté pérdorur gjerésisht. Njé nga pérdorimet mé té hershém éshté ai i Hirschman (1958).
Né até punim béhet identifikimi i sektoréve mé té réndésishém té njé ekonomie si edhe

propozohen strategji pér zhvillimin ekonomik.
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Ky pérdorim éshté ndeshur me kritikén e Jones (1976). Né kété kritiké metoda Chenery-
Watanabe konsiderohet me disa té meta:

v' E meta e paré géndron né até se lidhjet ndérsektoriale, sipas metodés Chenery-
Watanabe, ka shumé té ngjaré té nénvlerésohen pér shkak se, duke pérdorur vetém
koeficientét e drejtpérdrejté, metoda né fjalé mat vetém lidhjet direkte (ose té
round-it té paré) duke mos marré parasysh lidhjet indirekte (dmth. lidhjet e round-it
té dyté).

v Njé tjetér e meté éshté dublimi i efekteve té lidhjeve shkak-pasojé, dmth. sipas njé
analize té zakonshme input-output shitjet e industrisé i tek industria j pérdoren né
vlerésimin e lidhjeve té pérparme té industrisé i si edhe té lidhjeve té pasme té
industrisé j. Por dihet gé né kuptimin e lidhjes shkak-pasojé vetém njéri nga kéto

efekte mund té jeté shkak dhe tjetri i bie té jeté thjesht pasojé.
5.2.2 Metoda Rasmussen

Sipas metodés Rasmussen (1956), lidhjet ndérsektoriale duhet té vlerésohen bazuar te
matrica inverse e Leontief-it (Shih T™ tek ekuacioni 5.5). Kjo metodé i vleréson lidhjet e
pasme sipas formulés sé méposhtme:

LPjR = Xit1Zij (5.8)
ku: LPiRéshté lidhja e pasme e industrisé/sektorit j sipas metodés Rasmussen, z;; éshté elementi

gé ndodhet né ndérprerjen e rreshtit i dhe kolonés j té matricés inverse té Leontief-it, pra:
Z =[z;] = (Ix - A" = T (Shih ekuacionin 5.5)

E matur sipas késaj metode, vlera e lidhjes sé pasme té sektorit j paraget ndikimin né
prodhimin total té ekonomiseé té njé rritjeje prej 1 leké né kérkesén fundore pér prodhimin e
sektorit j. Me fjalé té thjeshta, nése kérkesa fundore pér prodhimin e industrisé/sektorit té
ndértimit rritet me 1 leké, atéhere efekti shumator né té gjithé sektorét/industrité e
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ekonomisé do té ishte baraz me vlerén e lidhjes sé pasme té industrisé/sektorit té ndértimit
(dmth. LPR, ku j éshté sektori i ndértimit).
Lidhjet e pérparme sipas metodés Rasmussen mund té vlerésohen bazuar te rreshtat e

matricés inverse té Leontief-it. Vlerésimi béhet sipas formulés mé poshté:

PLY = X1,z (5.9)
ku: PLRéshté lidhja e pérparme e industrisé/sektorit i sipas metodés Rasmussen, z;; Eshté

elementi gé ndodhet né ndérprerjen e rreshtit i dhe kolonés j té matricés inverse té Leontief-
it, pra.:

Z =[z;] = (Ix - A)* = T (Shih ekuacionin 5.5)

Lidhja e pérparme e industrisé/sektorit i sipas metodés Rasmussen mat se me sa lekeé rritet
prodhimi i sektorit i kur kérkesa finale e secilit sektor rritet me 1 leké. Me fjalé té tjera,
lidhja e pérparme PLYjep shkallén e ndikimit né prodhimin e sektorit i té njé zgjerimi me 1

leké té prodhimit né secilin prej sektoréve té ekonomisé.

Metoda Rasmussen ia del gé, né matjen e lidhjeve té pasme, té pérfshijé edhe efektet
dytésore (té round-it té dyté) gjé gé nuk arrihej nga metoda Chenery-Watanabe. Por, pérsa
i pérket lidhjeve té pérparme, metoda Rasmussen “vuan” njésoj si ajo Chenery-Watanabe,

dmth. nuk i merr parasysh efektet e round-it té dyté.

Bazuar né metodén Rasmussen té lidhjeve té pasme e té pérparme, Hirschman (1958)
identifikoi sektorét mé té réndésishém pér stimulim né kuadrin e strategjive zhvillimore

ekonomike.
5.2.3 Kritika ndaj pérqasjes “Hirschman”

Mjaft autoré e kané kritikuar pérqasjen “Hirschman”, domethéné pérdorimin e treguesve té

lidhjeve té pasme e té pérparme né identifikimin e sektoréve gé duhen stimuluar né kuadrin
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e strategjive té zhvillimit ekonomik. Késhtu Jones (1976) e konsideroi metodén Chenery-
Watanabe me disa té meta. E meta e paré géndron né até se lidhjet ndérsektoriale, sipas
metodés Chenery-Watanabe, ka shumé té ngjaré té nénvlerésohen pér shkak se duke
pérdorur vetém koeficientét e drejtpérdrejté metoda né fjalé mat vetém lidhjet direkte (ose

té round-it té paré) duke mos marré parasysh lidhjet indirekte (dmth. lidhjet e round-it té
dyté).

Njé tjetér e meté éshté dublimi i efekteve té lidhjeve shkak-pasojé, dmth. sipas njé analize
té zakonshme input-output shitjet e industrisé i tek industria j pérdoren né vlerésimin e
lidhjeve té pérparme té industrisé i si edhe té lidhjeve té pasme té industrisé j. Por dihet qé
né kuptimin e lidhjes shkak-pasojé vetém njéri nga kéto efekte mund té jeté shkak dhe tjetri

i bie té jeté thjesht pasojé.

5.2.4 Pérmbledhje

Lidhjet e pasme shérbejné pér vlerésimin e ndikimit né prodhimin e sektoréve té njé
ndryshimi né kérkesén finale, ndérsa lidhjet e pérparme mund té pérdoren pér vlerésimin e

impaktit né prodhimin e sektoréve té njé ndryshimi né inputet primare.

Né kété studim, bazuar né tabelén input-output té vitit 2012 kryhet vlerésimi i lidhjeve té
pasme e té pérparme té ekonomisé shqiptare sipas dy metodave tradicionale, Chenery-

Watanabe dhe Rasmussen. Sikurse u pa me hollési né seksionet mé lart:

v' metoda Chenery-Watanabe i vleréson lidhjet ndérsektoriale pérmes shumés sé
koeficientéve té drejtpérdrejté té input-it dhe té output-it, ndérsa sipas metodés
Rasmussen lidhjet ndérsektoriale duhet té vlerésohen bazuar te matrica inverse e

Leontief-it.
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v" Metoda Rasmussen bén njé puné mjaft t&¢ miré né vlerésimin e lidhjeve té pasme
sepse pérfshin edhe efektet e round-it té dyté. Pér kété arsye, né kété studim

vlerésimi i lidhjeve té pasme do té bazohet né metodén Rasmussen.

Mbi bazén e lidhjeve té pasme e té pérparme ndértohen tregues té posacém gé matin
shkallén e ndérvarésisé ekonomike té sektoréve té vecanté né njé vit té caktuar, si edhe
shkallén e ndryshimit t& ndérvarésisé ekonomike té sektoréve me kohén.Tregues té tillé
mund t€ pérdoren pér t’iu pérgjigjur pyetjeve té tilla si pér shembull: Cilat jané efektet
ekonomike té uljes sé theksuar té ritmeve té prodhimit né sektorin e ndértimit gjaté viteve
té fundit ?

5.3 Vlerésim sasior i lidhjeve ndérsektoriale né Shqipéri

Hyrje

Prodhimi i tabelave simetrike input-output nga INSTAT pér vitin 2011, 2012 e 2013 krijon
mundésiné qé analiza input-output té pérdoret edhe pér rastin e Shqipérisé. Né seksionin qé
vijon ne fillimisht japim e komentojmé shkurtimisht raste té literaturés bashkékohore té
zbatimit té késaj analize pér vendet e tjera. Mé pas, pérmes zbatimit té metodologjisé input-
output, japim vlerésimin toné té lidhjeve té pasme e té pérparme pér sektorin e ndértimit né

Shqipéri. Dhe, né fund, japim pérfundimet e kapitullit.

5.3.1 Raste té aplikimit té analizés input-output né literaturén e specializuar

Njé nga pérdorimet mé té hershém té analizés sé lidhjeve ekonomike ndérsektoriale éshté ai
I Hirschman (1958). Né até punim béhet identifikimi i sektoréve mé té réndésishém té njé
ekonomie si edhe propozohen strategji pér zhvillimin ekonomik.

Ndér autorét e kohés sé sotme gé pérdorin edhe metodologjiné e Hirschman mund té
pérmendim, Andreosso-O’Callaghan B dhe Guogiang Y. (2000) gé béjné njé analizé
input-output pér ekonominé Kineze. Nisur nga totali i lidhjeve té pasme e té pérparme, ata e

vlerésojné ndértimin si njé nga tre sektorét kyce té ekonomisé Kineze.
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Po késhtu, né njé analizé input-output pér Turqing, Aydin, H. (2008) e vleréson ndértimin
si njé nga sektorét kyce té ekonomisé Turke pér nga réndésia e lidhjeve té pasme me
sektorét e tjeré.

Né kété shgyrtim té literaturés ia vlen gé té vecohen dy burimet e méposhtém gé kryejné
analiza input-output me fokus né réndésiné e sektorit té ndértimit pér ekonominé né térési.
Kjo tematiké éshté mjaft e ngjashme me tematikén e studimit toné. Kjo éshté arsyeja qé
studimet e méposhtme i citojmé me mé shumé detaje.

Oyeshola Femi Kofoworola dhe Shabbir Gheewala (2010) kryejné njé analizé input-
output pér sektorin e ndértimit né Tailandé pér periudhén 1995-2000. Ata arrijné né disa
pérfundime té réndésishme:Sé pari, lidhjet e pasme té sektorit té ndértimit me sektorét e
tjeré té ekonomisé Tailandeze jané mjaft mé té forta se lidhjet e pérparme. Sé dyti, efekti
multiplikator dhe lidhjet e pasme relativisht té forta té sektorit t€ ndértimit e béjné kété té
fundit potencialisht mjaft té réndésishém pér vénien né l8vizje té& prodhimit né sektorét e
lidhur me té. Sé treti, ndonése punésimi i drejtpérdrejté nga sektori i ndértimit nuk éshté
relativisht shumé i réndésishém, duhet théné se ky sektor kontribuon né punésim jo vetém
drejtpérsédrejti por edhe térthorazi pérmes efekteve té forta té€ ardhura nga lidhjet e pasme
me sektorét e tjeré. Sé katérti, nése merren parasysh lidhjet e forta té pasme, efekti
relativisht i réndésishém multiplikator si edhe mundésité e krijuara drejtpérsédrejti e
térthorazi pér punésim, atéhere mund té arrihet né pérfundimin se sektori i ndértimit éshté
njé kontribues kryesor i rritjes ekonomike né Tailandé.

Xing Wu & Zhihui Zhang (2007) kryejné njé analizé input-output pér sektorin e ndértimit
né Kiné. Ata theksojné se sektori i ndértimit ka luajtur njé rol ky¢c né bumin e ekonomisé
kineze né dy dekadat e fundit. Profili input-output i sektorit té ndértimit dhe lidhja e tij me
sektorét e tjeré shqyrtohen me hollési. Autorét arrijné né pérfundimin se lidhjet e pasme té
sektorit té ndértimit me sektorét e tjeré i dominojné ato té pérparmet, megjithése vitet e
fundit té dy llojet e lidhjeve po béhen gjithnjé e mé té forta gjé gé tregon se sektori i
ndértimit né Kiné duke u ristrukturuar po béhet gjithnjé e mé i réndésishém pér ekonominé

né térési.
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Ka disa autoré bashkékohoré gé e pérdorin analizén input-output pér krahasimin e
zhvillimeve dhe performances sé sektorit té ndértimit né kuadrin ndérkombétar e rajonal.
Pra tematika e tyre ndryshon nga e jona ndonése fokusi éshté sektori i ndértimit.

Kétu pérmendim, Gregori T. dhe Pietroforte R. (2015) té cilét pérmes modelit input-
output béjné njé analizé té performances sé sektorit té ndértimit pér Brazilin, Rusing,
Inding, Indoneziné dhe Afrikén e Jugut. Ata arrijné né pérfundime interesante pérsa i pérket
treguesve té tillé té performances si vlerés sé shtuar, prodhimit bruto, kérkesés fundore dhe
inputeve ndérmjetése.

Autorét John R., Bernie P., Y.H. Chiang, Eddie C.M. Hui dhe Bo-Sin Tang (2010)
pérmes modelit input-output analizojné zhvillimet e kohéve té fundit né sektorin e ndértimit
té vendeve té rajonit aziatik. Ata arrijné né pérfundimin se globalizimi dhe de-rregullimi
kané rritur pjesémarrjen e sektorit privat né projektet e infrastrukturés, integrimin vertikal

né projektet e ndértimit si edhe pjesémarrjen e huaj né projektet vendase té ndértimit.

Né literaturé ka té tjeré autoré gé e pérdorin analizén input-output pér géllime té tjera. Kéta
autoré ia vlen té pérmenden sepse metodologjia e tyre ka ngjashméri me tonén. Késhtu pér
shembull, Lin Zeng, Ming Xu, Sai Liang, Siyu Zeng dhe Tianzhu Zhang (2014)
pérdorin analizén input-output pér vlerésimin e kontribuesve kryesoré né intensitetin e
konsumit té energjisé né Kiné gjaté periudhés 1997-2007. N& kété rast analiza input-output
éshté mjaft e dobishme né dekompozimin e kontribueve kryesoré té intensitetit té konsumit
té energjisé.

Guilherme R.C. M., Leandro A., Joaquim M. G. dhe Carlos R. A. (2008) pérdorin
modelin input-output pér vlerésimin e efektit afatshkurtér né shpérndarjen e té ardhurave té
disa ndryshimeve té réndésishme qé ndodhén né ekonominé Braziliane né€ vitet 90°. Autorét
arrijné né pérfundimin se pabarazia né té ardhura shkaktohet kryesisht nga diferencat né

paga midis sektoréve dhe jo nga ndryshimet né prodhimin e sektoréve.
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5.3.2 Lidhjet e Pasme e té Pérparme pér rastin e Shqipérisé

Né kété seksion ne kryejmé analizén input-output mbi bazén e vlerésimit té lidhjeve té
pasme e té pérparme pér sektorin e ndértimit dhe sektorét e tjeré té ekonomisé shqiptare.
Vlerésimi i lidhjeve té pasme e té pérparme kryhet sipas metodologjive Chenery-Watanabe
dhe Rasmussen.

5.3.2.1 Metoda Chenery-Watanabe
Vlerésimi i lidhjes sé pasme té industrisé/sektoritj pércaktohet sipas formulés mé poshté:

N .
LP = Z 1ﬁ = Li=13y (5.10)
i=

Xj

ku: LPiCWéshté lidhja e pasme e industrisé/sektorit j sipas metodés Chenery-Watanabe, x;;éshté

sasia e prodhimit té industrisé/sektorit i & pérdoret si input né prodhimin e

industrisé/sektorit j, dhe a;; éshté koeficienti i inputit té industrisé/sektorit i né

industriné/sektorin j.

Né ményré té ngjashme me sa mé sipér, vlerésimi i lidhjes sé pérparme té

industrisé/sektorit i béhet sipas formulés sé méposhtme:
N
PLY =) = Zhiby (5.11)
j=1"

ku: PL]CW éshté lidhja e pérparme e industrisé/sektorit j sipas metodés Chenery-Watanabe dhe

b;; eshté koeficienti i ofertés sé industrisé/sektorit i né industriné/sektorin j.
Vlerésimet tona sipas késaj metode té lidhjeve té pasme e té pérparme pér secilin nga

sektorét pér vitet 2012 e 2013 e 2011 jepen respektivisht né kolonat 2 dhe 3 té tabelave 5.2,
5.3e5.4.
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5.3.2.2 Metoda Rasmussen.
Sipas metodés Rasmussen (1956), lidhjet ndérsektoriale duhet té vlerésohen bazuar te
matrica inverse e Leontief-it (Shih T tek ekuacioni 5.5 né seksionet mé lart). Kjo metodé i

vleréson lidhjet e pasme sipas formulés sé méposhtme:

ku: LPiR éshté lidhja e pasme e industrisé/sektorit j sipas metodés Rasmussen, z;; éshté elementi

gé ndodhet né ndérprerjen e rreshtit i dhe kolonés j té matricés inverse té Leontief-it, dmth.
Z =[z;] = (In - A)* = T (Shih Ekuacionin 5.5 né seksionet mé lart).

E matur sipas késaj metode, vlera e lidhjes sé pasme té sektorit j paraget ndikimin né
prodhimin total t€ ekonomisé té njé rritjeje prej 1 lek né kérkesén fundore pér prodhimin e
sektorit j.
Lidhjet e pérparme sipas metodés Rasmussen mund té vlerésohen bazuar tek rreshtat e
matricés inverse té Leontief-it. Vlerésimi béhet sipas formulés mé poshté:

PLY = YL, z; (5.13)
ku; PLR éshté lidhja e pérparme e industrisé/sektorit i sipas metodés Rasmussen, z;j éshté

elementi gé ndodhet né ndérprerjen e rreshtit i dhe kolonés j té matricés inverse té Leontief-
it, dmth. Z = [z;] = (I - A)™ = T (Shih ekuacionin 5.5 né seksionet mé lart).

Lidhja e pérparme e industrisé/sektorit i sipas metodés Rasmussen mat se me sa leké rritet
prodhimi i sektorit i kur kérkesa finale e secilit sektor rritet me 1 lek. Me fjalé té tjera,
lidhja e pérparme PLR jep shkallén e ndikimit né prodhimin e sektorit i t& njé zgjerimi me 1

lek té prodhimit né secilin prej sektoréve té ekonomisé.

Vlerésimet tona sipas késaj metode té lidhjeve té pasme e té pérparme pér secilin nga
sektorét pér vitet 2012 dhe 2013 jepen respektivisht né kolonat 2 dhe 3 té tabelave 5.2 dhe
5.3. Sikurse do ta shohim mé poshté, rezultatet e viteve 2012 dhe 2013 (si edhe rezultatet e
vitit 2011 té dhéna ) jané mjaft t&€ ngjashém me njéri-tjetrin gjé qé mbéshtet pretendimin
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toné se mungesa e Tabelave simetrike Input-Output pér vitet pas 2013-és nuk e cénon
réndésiné e rezultateve té kétij studimi.

Nga rezultatet e dhéna né tabelat 5.2 dhe 5.3e 5.4 shihet garté se sektori i Ndértimit i
dominon té gjithé sektorét e tjeré té ekonomisé shqiptare pérsa i pérket vlerés sé lidhjeve té

pasme e té pérparme sipas té dy metodave. Mé konkretisht:

v’ Sektori i Ndértimit renditet i pari me vlerat e lidhjes sé pasme dhe té pérparme, sipas
metodologjisé Chenery-Watanabe. Kéto vlera jané respektivisht 0.62 dhe 1.06 pér vitin
2012 (Tabela 5.2) dhe 0.6 e 1.11 pér vitin 2013 (Tabela 5.3);

v' Sektori i renditur i dyti me lidhje t& pasme mé té larté éshté ai i Telekomunikimit me
0.48 pér vitin 2012 (Tabela 5.2) dhe 0.49 pér vitin 2013 (Tabela 5.3);

v" Sektori i renditur i dyti me lidhje té pérparme mé té lartééshté ai i pérpunimit té koksit
dhe produkteve té naftés sé rafinuar me 0.88 pér vitin 2012 (Tabela 5.2) dhe 0.85 pér
vitin 2013 (Tabela 5.3).

Renditja e mésipérme nuk ndryshon nése i referohemi vlerésimeve té lidhjeve té pasme e té
pérparme sipas metodologjisé Rasmussen. Mé konkretisht, pér sektorin e Ndértimit vlerat
e lidhjes sé pasme dhe té pérparme sipas metodologjisé Rasmussen respektivisht pér vitin
2012 jané2.06 dhe 2.75. Sektori i renditur i dyti me lidhje té pasme mé té larté éshté ai i
Telekomunikimit me 1.71, ndérsa sektori i renditur i dyti pérsa i pérket lidhjes sé

pérparme éshté ai i Pérpunimit té koksit dhe produkteve té naftés sé rafinuar me 2.29.
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Tabela 5.2. Vlerésimi i lidhjeve tépasme dhe tépérparme pér secilin nga 36 sektorét
e ekonomisé shqiptare (viti 2012)

Sektori Metoda Metoda
Chenery-Watanabe Rasmussen
LP Ch-W |PL Chw |LP R |PL_R
Bujgésia, pyjet dhe peshkimi 0.25 0.57 1.35 1.82
Industria nxjerrése 0.42 0.39 1.62 1.79
Prodhimi i produkteve ushgimore, pijeve dhe duhanit 0.32 0.09 1.45 1.11
Prodhimi i tekstileve, veshjeve; industria e lékurés dhe | 0.21 0.14 1.30 1.18
képucéve
Prodhimi i produkteve prej druri, letre dhe té shtypshkrimit | 0.29 0.45 1.41 1.64
Pérpunimi i koksit dhe produkteve té naftés sé rafinuar 0.14 0.88 1.21 2.29
Industria kimike dhe e produkteve farmaceutike 0.07 0.37 1.10 1.50
Prodhimi i produkteve prej kaugcuku, plastike dhe produkte | 0.42 0.29 1.67 1.53
té tjera minerale
Prodhimi i produkteve metalike dhe me bazé metalike | 0.41 0.67 1.65 2.05
pérve¢ makinerive
Prodhimi i makinerive dhe pajisjeve 0.02 0.31 1.03 1.45
Prodhimi i mjeteve té tjera té transportit 0.00 0.04 1.00 1.06
Té tjera industri prodhuese, riparime dhe instalime té | 0.33 0.08 1.48 1.11
makinerive dhe pajisjeve
Energjia elektrike, furnizimi me gaz, avull dhe ajér té | 0.17 0.33 1.24 1.47
kondicionuar
Prodhimi dhe furnizimi me ujé 0.40 0.13 1.61 1.14
Kanalizime dhe menaxhimi e trajtimi i mbetjeve 0.47 0.19 1.69 1.31
Ndértimi 0.62 1.06 2.06 2.75
Tregtia me shumicé dhe pakicé dhe riparimi i automjeteve | 0.25 0.09 1.38 1.13
dhe motorcikletave
Tregtia me shumicé, pérve¢ automjeteve dhe motorcikletave | 0.35 0.63 1.50 1.92
Tregtia me pakicé, pérve¢ tregtisé sé automjeteve dhe | 0.21 0.26 1.31 1.38
motorcikletave
Transporti tokésor dhe me tubacione 0.44 0.43 1.65 1.63
Transporti ujor, ajror dhe magazinimi 0.23 0.31 1.33 1.46
Aktivitete té postés dhe sherbimeve korier 0.43 0.09 1.66 1.13
Akomodimi dhe shérbimi ushgimor 0.25 0.17 1.36 1.21
Aktivitete té publikimit, audiovizuale dhe transmetimit 0.39 0.29 1.58 1.38
Telekomunikimi 0.48 0.25 1.71 1.34
IT dhe té tjera shérbime informacioni 0.32 0.11 1.48 1.14
Aktivitete financiare dhe té siguracionit 0.28 0.61 1.41 1.89
Aktivitete té Real estate (Dhénies-Marrjes me gera) 0.14 0.38 1.24 1.53
Aktivitete ligjore dhe kontabiliteti, drejtimi, arkitekture dhe | 0.38 0.35 1.54 1.56
inxhinierie
Kérkim- zhvillim shkencor dhe aktivitete t& tjera | 0.42 0.14 1.64 1.19
profesionale, shkencore e teknike
Aktivitete administrative dhe shérbime mbéshtetése 0.37 0.42 1.54 1.64
Administrata publike dhe mbrojtja, sigurimi i detyruar | 0.23 0.04 1.32 1.05
social
Arsimi 0.14 0.05 1.21 1.07
Shéndetésia dhe aktivitete té punés sociale 0.23 0.03 1.32 1.03
Arte,argétim dhe clodhje 0.19 0.02 1.29 1.02
Aktivitete té tjera shérbimi dhe aktivitete té familjeve 0.39 0.02 1.58 1.02
Burimi: Pérllogaritje té autorit
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Tabela 5.3 Vlerésimi i lidhjeve tépasme dhe tépérparme pér secilin nga 35 sektorét e
ekonomisé shqiptare (viti 2013)

Sektori Metoda Metoda
Chenery-Watanabe Rasmussen
LP_Ch-W PL_Chw LP_R PL_R
Bujgésia, pyjet dhe peshkimi 0.24 0.67 1.34 1.96
Industria nxjerrése 0.40 0.34 1.56 1.69
Prodhimi i produkteve ushgimore, pijeve dhe duhanit 0.45 0.10 1.64 1.13
Prodhimi i tekstileve, veshjeve; industria e Iékurés dhe 0.32 0.13 1.48 1.16
képucéve
Prodhimi i produkteve prej druri, letre dhe té 0.27 0.52 1.39 1.72
shtypshkrimit
Pérpunimi i koksit dhe produkteve té naftés sé rafinuar 0.09 0.85 1.14 2.27
Industria kimike dhe e produkteve farmaceutike 0.06 0.41 1.07 1.58
Prodhimi i produkteve prej kauguku, plastike dhe 0.47 0.34 1.74 1.60
produkte té tjera minerale
Prodhimi i produkteve metalike dhe me bazé metalike 0.40 0.78 1.64 2.25
pérvec makinerive
Prodhimi i makinerive dhe pajisjeve dhe mjeteve te 0.02 0.47 1.03 1.64
transportit
Té tjera industri prodhuese, riparime dhe instalime té 0.35 0.09 1.51 1.12
makinerive dhe pajisjeve
Energjia elektrike, furnizimi me gaz, avull dhe ajér té 0.19 0.23 1.29 1.33
kondicionuar
Prodhimi dhe furnizimi me ujé 0.38 0.11 1.59 1.12
Kanalizime dhe menaxhimi e trajtimi i mbetjeve 0.46 0.30 1.71 1.49
Ndértimi 0.60 1.11 2.01 2.86
Tregtia me shumicé dhe pakicé dhe riparimi i 0.26 0.10 1.34 1.14
automjeteve dhe motorcikletave
Tregtia me shumicg, pérvec automjeteve dhe 0.34 0.48 1.50 1.72
motorcikletave
Tregtia me pakicé, pérveg tregtisé sé automjeteve dhe 0.21 0.18 1.31 1.28
motorgcikletave
Transporti tokésor dhe me tubacione 0.48 0.34 1.70 1.52
Transporti ujor, ajror dhe magazinimi 0.23 0.28 1.33 1.41
Aktivitete té postés dhe sherbimeve korier 0.47 0.10 1.72 1.14
Akomodimi dhe shérbimi ushgimor 0.27 0.18 1.38 1.23
Aktivitete té publikimit, audiovizuale dhe transmetimit 0.44 0.30 1.69 1.41
Telekomunikimi 0.49 0.29 1.75 1.39
IT dhe té tjera shérbime informacioni 0.41 0.13 1.63 1.17
Aktivitete financiare dhe té siguracionit 0.34 0.57 1.51 1.81
Aktivitete té Real estate (Dhénies-Marrjes me gera) 0.14 0.41 1.24 1.58
Aktivitete ligjore dhe kontabiliteti, drejtimi, arkitekture 0.37 0.42 1.54 1.66
dhe inxhinierie
Kérkim- zhvillim shkencor dhe aktivitete té tjera 0.40 0.15 1.60 1.21
profesionale, shkencore e teknike
Aktivitete administrative dhe shérbime mbéshtetése 0.36 0.52 1.53 1.78
Administrata publike dhe mbrojtja, sigurimi i detyruar 0.21 0.10 1.30 1.12
social
Arsimi 0.14 0.06 1.21 1.08
Shéndetésia dhe aktivitete t& punés sociale 0.24 0.03 1.33 1.04
Arte,argétim dhe clodhje 0.16 0.02 1.24 1.02
Aktivitete té tjera shérbimi dhe aktivitete té familjeve 0.45 0.02 1.68 1.02
Burimi: Pérllogaritje té autorit
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Renditja e mésipérme nuk ndryshon nése i referohemi vlerésimeve té lidhjeve té pasme e té
pérparme sipas metodologjisé Rasmussenne vitin 2013. Mé konkretisht, pér sektorin e
Ndértimit vlerat e lidhjes sé pasme dhe té pérparme sipas metodologjisé Rasmussen jané
ne vitin 2013 jane respektivisht 2.01 dhe 2.86. Sektori i renditur i dyti me lidhje té pasme
mé té larté éshté ai i Telekomunikimit me 1.75, ndérsa sektori i renditur i dyti pérsa i
pérket lidhjes sé pérparme éshté ai i Pérpunimit té koksit dhe produkteve té naftés sé
rafinuar me 2.27.

Duhet theksuar se kéto rezultate jané pothuajse identike krahasuar me rezultatet bazuar né

matricén e vitit 2012.

Tabela 5.4 Vierésimi i lidhjeve tépasme dhe tépérparme pér secilin nga 25 sektorét e
ekonomisé shqiptare (viti 2011)

Sektori Metoda Metoda
Chenery-Watanabe Rasmussen
LP_Ch-W PL_Chw LP_R PL_ R
Bujgésia, gjuetia dhe silvikultura 0.252 0.287 1.347 1.963
Peshkimi 0.496 0.390 1.690 1.042
Nxjerrja e mineraleve energjetike 0.260 0.355 1.342 1.345
Nxjerrja e mineraleve jo energjetike 0.516 0.641 1.764 1.282
Industria e pérpunimit té drithérave 0.352 0.094 1.487 1.178
Industri té tjera té produkteve ushgimore 0.074 0.000 1.101 1.000
Industria e tekstileve dhe Iékurés 0.206 0.180 1.278 1.244
Industria e drurit, letrés, mobiljeve dhe publikimit 0.425 0.578 1.640 1.748
Industria e rafinimit té naftés, koksifikimit 0.177 0.773 1.238 1.739
Industria kimike dhe e kaugukut 0.156 0.470 1.215 1.454
Fabrikimi i artikujve té tjeré mineralé jo metaliké 0.506 0.766 1.830 1.329
Metalurgjia dhe pérpunimi i metaleve 0.289 0.538 1.406 1.698
Fabrikimi i makinerive dhe pajisjeve 0.018 0.349 1.024 1.483
Prodhimi dhe shpérndarja e energjisé elektrike dhe 0.226 0.323 1.358 1.261
gazit
Ndértimi 0.600 0.301 2.005 2.098
Tregtia 0.295 0.366 1.416 1.952
Hotele dhe restorante 0.237 0.076 1.346 1.076
Transport 0.331 0.297 1.458 1.648
Posta dhe komunikacion 0.486 0.367 1.749 1.556
Aktivitete financiare 0.260 0.609 1.390 1.510
Aktivitete mbi pasurité e patundshme, dhénies me gera 0.263 0.416 1.397 1.998
dhe shérbime pér ndérmarrjet
Administrata publike dhe e mbrojtjes 0.283 0.090 1.405 1.096
Arsimi 0.164 0.100 1.236 1.081
Shéndeti 0.240 0.042 1.330 1.027
Shérbime té tjera kolektive, sociale dhe personale 0.320 0.085 1.465 1.104

Burimi: Pérllogaritje té autorit
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Edhe né vitin 2011 (shih rezultatet né tabelén 5.4 mé lart) ku té dhénat Input-Output pér
ekonominé jané prodhuar me 25 sektoré, sipas pérllogaritjeve tona té bazuara né metodén
Rasmussen konfirmohet renditja né vend té paré e sektorit té ndértimit sipas vlerés sé

lidhjeve té pasme (2.005) dhe atyre té pérparme (2.098).
5.4 Pérfundime

Sé pari, zbatimi i metodave empirike Chennery-Watanabe dhe Rasmusen, krahasimisht
sektoréve té tjeré té ekonomisé shqiptare, e rendit ndértimin té parin pér nga réndésia e
lidhjeve té pasme e té pérparme me pjesén tjetér té ekonomisé. Kétu duhet théné se té dyja
metodat japin té njéjtén renditje pér ndértimin gjé gé na e shton siguriné né rezultatet e
arritura.

Sé dyti, megénése metoda Rasmussen jep efektin e ploté ekonomik ne do té pérdorim
vlerésimet sipas saj.

Sé treti, interpretimi me fjalé té thjeshta i rezultateve tona té pérftuara sipas metodés

Rasmussen mund té shprehet si mé poshté:

a. Neése kérkesa fundore pér prodhimin e industrisé/sektorit t& ndértimit rritet (psh
stimulohet nga politikébérésit) me 1 leké atéhere efekti shumator né rritjen e té gjithé
sektoréve/industrive té ekonomisé do té ishte baraz me vlerén e lidhjes sé pasme té

industrisé/sektorit t& ndértimit (LPJ-R), dmth. me 2.06 leké ne 2012 dhe 2.01 leké ne

2013. Keto vlera pér ndértimin jane mé e larta krahasuar me té gjithé sektorét e tjeré,
gjé gé na thoté se stimuli ekonomik i politikés ekonomike éshté mé eficient nése kryhet
pérmes ndértimit. Né kété rast thuhet se Ndértimi térheq nga vetja edhe sektorét e tjeré.
b. Nése prodhimi i secilit prej sektoréve té ekonomisé rritet (stimulohet) me 1 leké atéhere
vlera e lidhjes sé¢ pérparme pér sektorin e ndértimit (dmth. PLR, ku me i shénojmé
sektorin e ndértimit) éshté baraz me rritjen totale té prodhimit té kétij sektori nga ky
stimul, dmth. me 2.75 leké per 2012 dhe 2.86 leké per 2013 sipas tabelave 5.2 dhe 5.3.
Keto vlera ashtu si né rastin e lidhjeve té pasme éshté pér ndértimin mé e larta

krahasuar me té gjithé sektorét e tjeré gjé gé na thoté mé tej se nga rritja e ekonomisé né
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térési sektori i ndértimit pérfiton mé shumé. Né kété rast thuhet se sektori i Ndértimit

éshté nxitési mé i miré pér sektorét e tjeré.

Sé katérti, rezultatet tona pérsa i pérket lidhjeve té pasme té ndértimit jané cilésisht té
ngjashme me ato té literaturés (ShihAndreosso-O’Callaghan B dhe Guogiang Y. (2000)
pér ekonominé kineze dhe Aydin, H. (2008) pér Turginé).

Sé pesti, vlerésimet tona pér lidhjet e pérparme té sektorit té€ ndértimit né Shqipéri jané mé

té larta krahasimisht rezultateve té literaturés pér vendet e tjera. Kjo e shton réndésiné e
ndértimit né syté e politikébérésve.
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KAPITULLI VI: PERFUNDIME DHE REKOMANDIME

Hyrje

Ky punim motivohet nga zhvillimet pozitive dhe negative gé karakterizuan aktivitetin
prodhues té sektorit té ndértimit né periudhén e pasvitit 2000. Gjaté viteve 2000-2014, sipas
shifrave té INSTAT-it, vihen re qartésisht dy zhvillime diametralisht t¢ kundérta té
aktivitetit prodhues té sektorit t& ndértimit. Késhtu, né periudhén 2000-2008, prodhimi i
sektorit u karakterizua nga ritme rritjeje mé té larta sesa norma e rritjes sé PBB-sé, pra
ndértimi né njéfaré ményre mund té karakterizohet si sektori udhéheqés i rritjes ekonomike.
Por, né periudhén 2009-2014, prodhimi i sektorit u tkurr né vazhdimési dhe nga udhéheqés

i rritjes ekonomike,sektori i ndértimi duket se u bé barré pér rritjen e PBB-Sé.

Zhvillimet né sektorin e ndértimit duket se jané ngushtésisht té lidhura me zhvillimet e
ekonomisé shqiptare né térési gjaté késaj periudhe. Késhtu ekonomia shqiptare né térési u
rrit mesatarisht 6.2% gjaté periudhés 2000-2008, ndérsa gjaté periudhés 2009-2014 u rrit

me vetém 2.3%.

Duke iu referuar periudhés né studim, né kété punim ne ngremé tezén se né fazén aktuale té
zhvillimit, krahasuar me secilin nga sektorét e tjeré té ekonomisé, ndértimi zé njé vend té
vecanté né ekonominé shqiptare né kuptimin gé mbarévajtja e tij éshté relativisht mé

ngushté e lidhur me mbarévajtjen e ekonomisé né térési.

Kjo lidhje mé e ngushté, relativisht sektoréve té tjeré, mendojmé gé vjen jo vetém pér arsye
té ndikimit té drejtpérdrejté té sektorét té ndértimit, por edhe pér shkak té efektit té térthorté
stimulues ose ngadalésues relativisht mé té forté gé ndértimi pércon né ekonominé

shqiptare pérmes ndikimit né sektorété tjeré.
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Né kété studim ne e verifikojmé hipotezén si nga ana cilésore pérmes evidencés historike té
prodhuar nga eksperimenti ekonomik i kontrolluar, ashtu edhe nga ana sasiore pérmes
analizés input-output té bazuar né modelin me té njéjtin emér té Prof. Wassily W. Leontief,

laureat i Cmimit Nobel né ekonomi.

Fillimisht, pérdorém analizén e té dhénave makroekonomike bazuar né metodologjiné
statistikore té korrelacioneve dhe asaj grafike. Né kété fazé ne shqyrtuam evidencén
historike té prodhuar nga njé eksperiment ekonomik i kontrolluar pér té argumentuar njé
lidhje shkak-pasojé nga rritja e sektorit t& ndértimit te rritja e ekonomisé né térési. Né
dijeniné toné ky éshté rasti i paré i pérdorimit té evidencés historike pér shqyrtimin e

natyrés sé lidhjes ndértim-PBB.

Mé tej, pér verifikimin sasior t& hipotezés, ne pérdorém analizén mikro mbi bazén e
tabelave simetrike Input-Output té prodhuara nga INSTAT pér vitet 2011, 2012 dhe 2013.
Kjo analizé bazohet né zbatimine metodave empirike Chennery-Watanabe dhe Rasmusen
pér rastin e sektorit té ndértimit né Shqipéri. Né dijeniné toné ky éshté rasti i paré i zbatimit

té kétyre metodave empirike té mbéshtetura mbi modelin Input-Output pér Shqipériné.

6.1 Pérfundime

Duke e matur performancén e ekonomisé me “distancén” e rritjes faktike kundrejt
potencialit, ne arrijmé né pérfundimin se vitet e rritjes sé vrullshme té sektorit té ndértimit
(2000-2009) u korrespondojné edhe viteve té rritjes sé kénagshme ekonomike, kur PBB-ja
éshté rritur sipas potencialit ose mbi kété nivel. Nga ana tjetér, vitet e rénies sé prodhimit té
sektorit té ndértimit (pas 2009-és) karakterizohen nga ritme rritjeje té PBB-sé gartésisht mé

té uléta e nén potencialin.

Ne japim evidencé se jo vetém korrelacioni i rritjes sé ndértimit me rritjen e PBB-sé éshté

mé i larti, krahasimisht sektoréve té tjeré, por edhe se ai mbetet i larté edhe me rritjen e
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frekuencés sé té dhénave. Kjo nénkupton gé performanca (rritja) e sektorit té ndértimit dhe
rritja e ekonomisé né térési ecin sé bashku, si né kohé afatgjata ashtu edhe afatshkurtra.

Nga analiza e literaturés bashkékohore investiguese mbi natyrén e lidhjes ndértim-PBB, ne
arrijmé né pérfundimin qé, pérgjithésisht, ka njé mbéshtetje pér hipotezén se performanca
(ose rritja) e ndértimit e shkakton PBB-né né kuptimin e “Granger-it”. Megjithaté, n€ linjé
me mendimin mbizotérues t€ ekonomistéve se lidhja shkakésore né kuptimin e “Granger-
it” mund t€ mos jet¢ me domosdo njé lidhje e vérteté shkak - pasojé, ne kryejmé njé
eksperiment ekonomik té kontrolluar dhe japim evidencé historike mbi natyrén e lidhjes
ndértim-PBB pér rastin e Shqipérisé.

Evidenca joné mbi lidhjen shkakésore té supozuar ndértim - PBB zhvillohet duke marré si
shembull metodologjiné e mirénjohur monetariste,e cila solli evidencé historike né

mbéshtetje té tezés se inflacioni éshté fenomen monetar.

Né kété studim, pérmes njé eksperimenti ekonomik (pothuajse) té kontrolluar e té bazuar né
rastet ekzogjene té krizés globale dhe pezullimit té lejeve té reja té ndértimit, ne japim
evidencé historike pér té argumentuar se lidhja ndértim - PBB, né peridhén e marré né
studim, éshté e llojit shkak-pasojé me drejtim nga performanca (rritja) e sektorit té

ndértimit te rritja e PBB-sé. Ky pérfundim i jep mbéshtetje cilésore hipotezés soné.

Nga analiza sasiore input-output éshté arritur né disa pérfundime:

v’ Sé pari, zbatimi i metodave empirike Chennery-Watanabe dhe Rasmusen,
krahasimisht sektoréve té tjeré té ekonomisé shqiptare, e rendit ndértimin té parin
pér nga réndésia e lidhjeve té pasme e té pérparme me pjesén tjetér t€ ekonomisé.
Kétu duhet théné se té dyja metodat japin té njéjtén renditje pér ndértimin gjé qé na

e shton siguriné né rezultatet e arritura.
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v’ Sé dyti, megénése metoda Rasmussen jep efektin e ploté ekonomik (t& paktén pér
lidhjet e pasme) ne do té pérdorim vlerésimet sipas saj.

v’ Sé treti, interpretimi me fjalé té thjeshta i rezultateve tona té pérftuara sipas metodés
Rasmussen mund té shprehet si mé poshté:

a. Nése kérkesa fundore pér prodhimin e industrisé (sektorit) té ndértimit rritet

(psh stimulohet nga politikébérésit) me 1 leké, atéhere efekti shumator né

rritijen e té gjithé sektoréve/industrive té ekonomisé do té ishte baraz me

vlerén e lidhjes sé pasme té industrisé/sektorit té ndértimit (LP]-R), dmth. me

2.06 leké per vitin 2012 dhe 2.1 leké per vitin 2013. Keto vlera pér
ndértimin jane mé e larta krahasuar me té gjithé sektorét e tjeré, gjé gé na
thoté se stimuli ekonomik i politikés ekonomike éshté mé efigient nése
kryhet perms sektorit te ndértimit. N& kété rast themi se sektoi i ndértimit
térheq nga vetja edhe sektorét e tjereé.

b. Nése prodhimi i secilit prej sektoréve té ekonomisé rritet (stimulohet) me 1
leké, atéhere vlera e lidhjes sé pérparme pér sektorin e ndértimit (dmth. PLE,
ku me i shénojmé sektorin e ndértimit) éshté baraz me rritjen totale té
prodhimit té kétij sektori nga ky stimul, dmth. me 2.75 leké per vitin 2012
dhe 2.86 leké per vitin 2013 sipas tabelés 5.2 e 5.3. Keto vlera, ashtu si né
rastin e lidhjeve té pasme, jane mé e larta pér ndértimin krahasuar me té
gjithé sektorét e tjeré, gjé gé na thoté mé tej se nga rritja e ekonomisé né
térési sektori i ndértimit pérfiton mé shumé. Né kété rast themi se sektori i

Ndértimit &shté nxitési mé i miré pér sektorét e tjeré.

v’ Sé katérti, rezultatet tona pérsa i pérket lidhjeve té pasme té ndértimit jané cilésisht
té ngjashme me ato té literaturés (ShihAndreosso-O 'Callaghan B dhe Guogiang Y.
(2000) pér ekonominé kineze dhe Aydin, H. (2008) pér Turqging).

v’ Sé pesti, vlerésimet tona pér lidhjet e pérparme té sektorit té ndértimit né Shqipéri

jané mé té larta, krahasimisht rezultateve té literaturés pér vendet e tjera. Kjo duhet
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ta rrisé mé tej réndésiné e ndértimit né syté dhe veprimet e politikébérésve.Analiza
input-output i jep edhe mbéshtetjen sasiore hipotezés soné kryesore dhe (nén)

hipotezave té lidhura me té.

6.2 Rekomandime

Mbéshtetja cilésore dhe sasiore e tezés soné na lejon sugjerimin se né periudhén e marré né
studim, sektori i ndértimit do té duhet konsideruar si sektor prioritar nga politika
ekonomike e vendit tonégé synon, veg té tjerash, njé rritje ekonomike té géndrueshme e sa
mé prané potencialit.

Mé konkretisht ky sugjerim bazohet né rezultatet e kétij studimi se sektori i ndértimit jo
vetém éshté sektori i paré/udhéhegés i ekonomisé shqiptare pér nga réndésia e lidhjeve té

pasme, por edhe pérsa i pérket lidhjeve té pérparme me pjesén tjetér té ekonomise.
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